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KONECNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone&né podminky (déale jen ,,Koneéné podminky*) pfedstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni
2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Emise” nebo ,Emise dluhopist“ a ,Dluhopisy*).
Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Konecnymi podminkami obsahujicimi konecné podminky a zakladnim prospektem
spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na Pofici 1071/17, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25638 (dale jen
~Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢,j. 2023/065454/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00037/CNB/572 ze dne
29.5.2023, které nabylo pravni moci dne 31.5.2023 (déle jen ,,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné seznamit se Zakladnim
prospektem i s témito Konecnymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,Pro investory”,
na hypertextovém odkazu https://www.ydc.cz/media/files/download/ugsgkk5k 1h80lvr.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro tcely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zplGsobem jako Zakladni prospekt, tj. na
webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy sdéleny, resp. podany
k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito
Koneénymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany jako 49. emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych
dluhopisti 5.000.000.000 K& (pét miliard korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani programu 5 (pét) let, ktery byl
zfizen v roce 2021 (ve znéni pozdéjSich zmén) (dale jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spoleénych emisnich podminek, které jsou stejné
pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spole¢né emisni podminky* v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky*).

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich
pouZiti v téchto Koneénych podminkéch jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu
»Rizikové faktory*.

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny dne 25.10.2023 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné
uvefejriuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s pInénim informaénich povinnosti na zakladé pravnich
pfedpist. Po skon&eni vefejné nabidky Dluhopisu by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé
téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych
podminek uvefejnit, €i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent upozorfiuje, Ze rozSifovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené, je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za
Konecné podminky prohlaSuje, Ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Kone¢nych podminkach spravné a v souladu se
skute€nosti a ze v nich nebyly zamI¢eny z&dné skuteCnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V Praze dne 25.10.2023

YD Real Estate Finance a.s.

Magr. Ing. Lubomir Pecl,

pfedseda predstavenstva
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

NiZe uvedené udaje predstavuiji shrnuti Prospektu, které zohlediuje pozadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi klicové informace, jez
investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi ¢astmi téchto
Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a jeho pfipadnych dodatkd. Pojmy s poCate€nim velkym pismenem, které jsou pouzity ve
shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v téchto Konecnych podminkach, Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné Casti Zakladniho prospektu
a jeho pfipadného dodatku. | kdyz urcité Udaje jsou Emitentem i kvili vétSi prehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, Ze ohledné téchto
udaji neni mozné poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti uveden struény popis takového Udaje s
poznadmkou ,NepouZije se”.

1 UVOD A UPOZORNENi

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Prospektu.

Jakeékoli rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze investor zvazi Prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt véetné
pfipadnych dodatk( Zakladniho prospektu spolu s Koneénymi podminkami pro Emisi dluhopisu.

Investor muze pijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent nebude mit dostatek prostfedkd na splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisu a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopisti odpovidajici vysi emisniho kurzu Dluhopist.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Prospektu, mize byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho
prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu pfed zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Prospektu véetné jeho prekladu pfedioZily, avsak pouze pokud je shrnuti
Prospektu zavadgjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Prospektu nebo pokud shrnuti Prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi
Prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Néazev Dluhopist a
mezinarodni
identifikacni Cislo (ISIN)

Néazev Dluhopisti je ,YD Real Estate Finance 23 XXXVI. 3/8,75".
Dluhopistim byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003555476.

Identifikacni udaje
(totoZnost) a kontaktni
Udaje Emitenta

Emitentem Dluhopist je obchodni spole¢nost YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na
Pofici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceské republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B,
vlozka 25638.

Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 246 035 588 nebo prostfednictvim emailové adresy info@ydc.cz.

Identifikacni a kontaktni
Udaje osob nabizejicich
Dluhopisy a osoby, ktera

zadd o prijeti  k
obchodovani na
regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem.

Emitenta je moZné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 246 035 588 nebo prostfednictvim emailové adresy info@ydc.cz.

Emitent nepozadal a nepozada o prijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird, at uz v Ceské republice, tak v zahraniéi.

|dentifikacni a kontaktni

Zakladni prospekt byl schvalen Ceskou narodni bankou (CNB) jako organem vykonavajicim dohled nad finan&nim trhem podile zak. . 6/1993

Udaje organu, Ktery | qp ° Seské narodni bance, ve znani pozdajsich predpist, a clanku 31 Nafizeni 201711129,
schvaluje ZaKladni | -
prospekt CNB Ize kontaktovat na telefonnim Cisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170 nebo na e-mailové adrese podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.
Datum schvaleni | Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢.j. 2023/065454/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2023/00037/CNB/572 ze dne 29.5.2023, které
Zakladniho prospektu nabylo pravni moci dne 31.5.2023.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papir(i?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a  pravni
pfedpisy, podle nichZ
Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spolegnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK, registrovanou v Ceské
republice, se sidlem Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 25638. Emitent mé pfidéleno LEI: 315700AW7PHHX554N577. Emitent provozuje svou €innost podle pravnich
predpisl Ceske republiky, zejména pak podle OZ, ZOK, ZPKT, Zakona o dluhopisech, zakona €. 563/1991 Sb., o U€etnictvi, ve znéni pozdgjSich
pFedpist, zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjSich pFedpisu, zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjSich predpist, zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich predpisl, a zakona ¢. 280/2009 Sb., dafovy
fad, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je spoleCnosti s pfedmétem podnikani a hlavni ¢innosti v podobé realizace Klicové Cinnosti Emitenta, tj. financovani a akvizice
developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektli obecné, a to zejména

an7




prostrednictvim drzby obchodnich podilt v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do Nemovitostnich spole¢nosti, respektive realizace
akvizic podill v téchto Nemovitostnich spolenostech, jakoz i poskytovani ekvitniho financovani nebo zapujéek i Gvérl ve prospéch jeho
Dcefinych spoleénosti za ucelem dal$iho rozvoje jejich podnikani.

Akcionafi Emitenta

100 % spolecnikem (akcionafem) Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto shrnuti Jediny akcionar, tj. obchodni spoleénost YD Real Estate s.r.0.,
ICO 086 76 143, se sidlem Na PoFici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vlozce 332054, a to v rozsahu U¢asti dle Podilu Akcionare. Podilu Akcionare pak odpovida podil Jediného
akcionafe na hlasovacich pravech v Emitentovi. Koneénym vlastnikem a kone¢nou ovladajici osobou Emitenta je pan Pavel Rydzyk, nar.
7.5.1987, pracovni adresou Na Pofigi 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika.

Klicové fidici
Emitenta

osoby

Kli¢ovymi osobami Emitenta jsou (i) pan Pavel Rydzyk, nar. 7.5.1987, pracovni adresou Na Pofici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, ¢len pfedstavenstva, ovladajici osoba a koneény majitel Emitenta, (i) pan Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar. 1.1.1988, pracovni adresou
Na Pofici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, pfedseda predstavenstva Emitenta, (iii) pan Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA,
nar. 31.1.1988, pracovni adresou Na Pori¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, pfedseda dozor¢i rady Emitenta, a (iv) pan
Lubo$ Urban, nar. 22.9.1980, pracovni adresou Na Pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, €len dozor¢i rady Emitenta.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je Auditor, tj. spole€nost kratkyaudit s.r.o., se sidlem a obchodni adresou K nadrazi 225, 664 59 Telnice, Ceska republika,
ICO 070 84 153, &islo opravnéni 583, pri¢em osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Ondfej Kratky, bydlistém a obchodni adresou
Telnice, K nadrazi 225, PSC 664 59, Ceska republika, Cislo osvédC€eni auditora: 2437, ktery je zérover osobou odpovédnou za provedeni
auditu v pipad& Radné Ugetni zavérky 2021 a Radné Ugetni zavérky 2022.

2.2 Které financni informace o emitentovi jsou klicové?

Klicové finanéni
informace o Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi prehled klicovych finanénich udaji Emitenta.

Uvedené Géetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v Radné tcetni zavérce 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 a dale v
Radné Ugetni zavérce 2022 sestavené za obdobi od 1.1.2022 do 31.12.2022. Auditor ovéfil Radnou Ugetni zavérku 2021 i Radnou Ucetni
zaveérku 2022 a vydal k obéma uvedenym financnim vykazim vyrok ,bez vyhrad".

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

PoloZka 0d 1.1.2021 do | Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022
Provozni zisk / ztrata -2.837 -15.832

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K&

Polozka
0d 1.1.2021do | Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022
Cisty finanéni diuh (dlouhodoby diuh plus kratkodoby dluh minus hotovostni prostfedky) 435.444 749.590

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka 0d 1.1.2021do | Od 1.1.2022 do
31.12.2021 31.12.2022
Cisté penézni toky z provozni &innosti -26.852 -72.284
Cisté pen&zni toky z finanéni ginnosti 428.707 334.859
Cisté penézni toky z investiéni ginnosti -390.492 -242.584

2.3 Jaka jsou hlavni rizika,

ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni rizika specificka

pro Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodarské

vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit diuhy z DluhopisU.
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Riziko zavislosti Emitenta na podnikani propojenych spolecnosti ze Skupiny

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikiim podnikani propojenych spole¢nosti ze Skupiny, jelikoZ schopnost Emitenta dostat
svym dluhdm, véetné dluhd z Dluhopist viéi Vlastnikim Dluhopist, je v pfipadech, kdy Emitent poskytne formou ekvitniho financovani &i
zapUjcky a/nebo Uveéru propojenym spoleénostem ze Skupiny finanéni prostfedky, byt tfebas nefinancovanych Diuhopisy z Dluhopisového
programu, ovlivnéna i schopnosti pfisluSnych propojenych spolecnosti dostat svym dluhim, resp. dosahnout navratnosti investice VUi
Emitentovi. Cilem Emitenta je ziskat do pfimého & nepfimého vlastnictvi Nemovitostni spole€nosti vénujici se nemovitostni developerské
ginnosti na tizemi Ceské republiky. Emitent hodla nasledné po akvizici téchto projektil poskytovat témto spoleénostem kapital potfebny pro
realizaci jejich developerskych zamérd formou vlastniho kapitalu ¢i formou poskytnutych zapUjéek ¢i uvérd ze strany Emitenta. Developerska
¢innost Emitenta m0Ze spoCivat v komplexni developerské realizaci projektl €i v ¢astené developerské realizaci, kterd bude kongit fazi
ziskaného platného tzemniho rozhodnuti &i stavebniho povoleni developerského projektu. V takovém pfipadé by se Emitentem financované a
vlastnéné Nemovitostni spoleCnosti vénovaly pouze Einnosti ndkupu pozemk a budov, vytvofeni projektové dokumentace a &innosti vedouci
k ziskani Uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani izemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni, by Emitent
takovou Nemovitostni spole€nost v takovém pfipadé odprodal jiné spolecnosti, které by developersky z&mér dokondila. V pfipadé komplexni
realizace developerskych projektd by Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vyvijely i ¢innost spocivajici v samotné
vystavbé developerskych projektd a jejich prodeji koncovym zakaznikim nové vystavénych jednotek. Céastecnd & Uplna realizace
developerského projektu se od sebe lisi pfedevsim tim, jak vyznamné finanéni prostfedky musi developerska spole¢nost na projekt vynaloZit,
protoZe samotné pfimé stavebni naklady dosahuji obvykle 50 — 75 % celkovych realizacnich néklad developerského projektu. Kromé toho
proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice do developerského projektu fadové o minimalné 2 az 3 roky. Mize
to vSak byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap. Souhrnna vySe pohledavek Emitenta za jednotlivymi ¢leny Skupiny &ini
799.904 tis. K¢, pficemz bilan¢ni suma Emitenta k 31.12.2022 Cinila 787.127 tis. KC.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku Emitenta. Emitenta nejvice
ovliviiuje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice. Zvlasté pak se jedna o rezidenéni novostavby v okoli Prahy a Brna, kde
realizuje, resp. hodla realizovat Emitent nejvétsi mnozstvi i finanéni objem svych developerskych projektd. Emitent pfitom jiz musel v
jednotkach pripad revidovat (snizit) sva oéekavani ohledné koncovych prodejnich cen nemovitosti v projektech, které financuje. V soucasné
dobé hlavnim faktorem, ktery potencialné mize vést k negativnimu vyvoji cen rezidencnich novostaveb, je prudky rlst Grokovych sazeb, kdyz
z4kladni sazba v Geské ekonomice 2T REPO vyhla$ovana CNB od 11.5.2020 vzrostla z 0,25 % p.a. na sougasnych 7,00 % p.a. To vyvolalo
nizsi poptavku po nemovitostech v pfipadé rezidenénich i komerénich nemovitostech vlivem vyrazné zhorSeného pfistupu k dluhovému
financovani nakupu nemovitosti. Nicméné Emitentova finanéni situace je velmi odvisla od vyvoje cen rezidenénich nemovitosti na primarnim
i sekundarnim trhu. Emitent ve svych podnikatelskych ofekavanich pocitd s tim, ze ceny nemovitosti v nadchazejicich letech vyrazné
neporostou a jeho podnikatelské modely jsou postaveny na oéekavani stagnace cen rezidenénich nemovitosti. To ovdem nevylucuje pfipadny
pokles nemovitosti, ke kterému mize dojit. Kdyby se tak stalo, tak to zasadné ovlivni ekonomiku spoleénosti, na kterych je Emitent zavisly,
a tedy v koneéném disledku i kreditni kvalitu samotného Emitenta a jeho schopnost dostat zavazk(im z Dluhopisd. Nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopist.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného néjemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostate¢né likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruCeno v€asné a pfiméfené zpenézeni dostateéného mnozstvi aktiv uréenych k
prodeji (napf. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo v€asné a pfiméfené obsazeni aktiv uréenych k pronajmu (napf. nebytovych
prostor u neresidenénich projektd) dostate¢nym mnoZstvim najemcd. Riziko tak spogivé v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech,
coz mtZe zpUsobit problém s hledanim vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent stavi. V pripadé dlouhodobého vypadku poptavajicich
se tato skute¢nost mliZze negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Emitenta. Emitent reflektuje aktualné snizeny z&jem o nemovitosti
financované standardné hypote¢nimi Gvéry z divodu sniZzené dostupnosti téchto Gvérd. Zarover ovSem je potfeba brat v potaz stranu nabidky
nemovitosti, ktera je zhorSenym pfistupem k financovani u novostaveb rovnéz zhorSena. Emitent je toho nazoru, Ze je tfeba posuzovat
konkrétni pripady vyvoje hodnoty nemovitosti individualng. Toto riziko je umocnéno na strané kupuijicich zhorSenym pfistupem k financovani
po sérii navySeni zakladni urokové sazby 2T REPO z 0,25 % na 7,00 %. Na druhou stranu zhoreni pfistupu k vlastnickému vztahu u
nemovitosti ma pozitivni vliv na poptavku po najmech, protoZe trh ndjma je v substituénim vztahu vici trhu viastnickému. Emitent, potaZzmo
Skupina postupuje v souladu s interné definovanou investicni strategii, na jejimz zakladé Emitent, potazmo Skupina ocekava vynosy z prodeju
nemovitosti odpovidajici 70 % celkovych vynost a vynosy z pronajmu nemovitosti odpovidajici 30 % celkovych vynosu. Ani ve vztahu k
budoucim projektim Emitent, potazmo Skupina neocekava vyznamnou zménu této investiéni strategie. Tyto skute¢nosti tak mohou negativné
ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finanéni situaci a v koneéném dusledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky
z Dluhopist. Nasledkem toho mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Diuhopisu.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papird?

Dluhopisy

Dluhopisy jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist
5.000.000.000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné EUR, s dobou trvani Dluhopisového programu 5 let.

Datum Emise dluhopist: 1.11.2023
Pfedpokladana celkova
hodnota Emise dluhopist: 165.000.000 K¢
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Maximalni pocet Dluhopis(,

které mohou byt vydany: 3.300 ks, v pripadé vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise dluhopist, az maximainé 4.125 ks

ISIN DluhopisU: CZ0003555476

Jmenovita hodnota

jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢

Druh a tfida cennych papird: bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona o

dluhopisech, vydavany obchodni korporaci

Podoba Dluhopist: listinnd; evidenci Dluhopisti vede Emitent; Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem

Forma DluhopisU: nafad

Status Dluhopist: nepodfizené

Doba splatnosti Dluhopist: 3 roky

Den konecné splatnosti

Dluhopis: 1.11.2026

Splaceni jmenovité hodnoty jednorazové

Dluhopist:

Urokovy vynos Dluhopisti: pevny, ve vysi 8,75 % p.a.
Vyplata vynosu: mésicné zpétné
Den vyplaty vynosu: Dnem vyplaty vynos je vzdy 1. den kalendainiho mésice pocinaje dnem 1.12.2023 az do Dne
konecné splatnosti Dluhopisu této Emise

Dluhopisy vydany podle: pravnich predpisti Ceské republiky, konkrétné Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopis(

Dluhopisy jsou denominovany v K&.

Popis prav spojenych s
Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu. S Diuhopisy je dale
spojeno pravo zadat v Pfipadech neplnéni zavazku pred¢asné splaceni DluhopisU. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na
Schuzich v pfipadech, kdy je takova Schiize svolana v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. emisnimi podminkami Dluhopist. Emitent ma
pravo predCasné splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisti z vlastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datiim pfed¢asného splaceni Dluhopist,
uvedenym v Dopliiku dluhopisového programu, avSak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami Viastnikim Dluhopist nejdfive 60 dni a
nejpozdgji 45 dni pred takovym pfislusnym datem pfedéasného splaceni (nebo v takovych kratSich IhGtach uvedenych v pfislu$ném Dopliku
dluhopisového programu). S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Vlastnik Dluhopisii nema prévo na pred¢asné
odkoupeni Dluhopisi Emitentem.

Poradi pfednosti | Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a ve$keré Emitentovy platebni zavazky vGéi Vlastnikiim DluhopisQ
Dluhopisd v ramci | vyplyvajici z takovych Dluhopist, zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
kapitalové struktury | poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dal$im sou¢asnym i budoucim
Emitenta v pfipadé | nepodfizenym a nezajiSténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou téch dluh Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.
platebni  neschopnosti

Emitenta

Prevoditelnost Prevoditelnost Dluhopist neni omezena.

Dluhopisl

Politka  tykajici  se | Emitent nema Zadnou dividendovou politiku, resp. nevypléci podily na zisku a kumuluje vysledky hospodafeni béZného tcetniho obdobi v ramci

dividend nebo vyplaceni

vlastniho kapitalu. Emitentem vlastnéné, spoluvlastnéné ¢i ovladané Nemovitostni spoleénosti zpravidla vyplaceji podily na zisku vyplyvajici
z jejich hospodareni svému spolecnikovi ¢i svym spolecnikim, a to bud formou vyplaty dosazeného zisku ¢i jeho Casti za bézné Ucetni obdobi
po skonceni pfislu$ného bézného Ucetniho obdobi nebo formou vyplaty dosaZzeného zisku po ukonéeni a rozprodeji projektu, k jehoz realizaci
byly zaloZeny, koupeny ¢i urCeny.
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3.2 Kde budou cenné papiry obchodovéany?

Pfijeti  Dluhopisi  na
regulovany €i jiny trh

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada o pfijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném &i jiném trhu
cennych papirQi ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak nepodiéhaji ani nebudou
podiéhat Zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika,

ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim zahrnuji pfedevsim nasledujici pravni a jiné skuteCnosti:
Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuiji Zzadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani Emitenta ¢i objemu
a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finan¢nich nastroji Emitentem, s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi
zavazky plynouci z Dluhopisového programu, nepfekroci vySe jeho zadluzeni 85 %, ktery se vSak aplikuje pouze na situace, kdy bude Emitent
sestavovat konsolidovanou U€etni zavérku, kterou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu povinné ani dobrovolné nesestavuje. Prijeti
jakéhokoli dal$iho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastroji) mize v koneéném disledku znamenat, ze
v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investord z Dluhopisti uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového
financovani ¢i k vydani takovych dal$ich Dluhopist (€i jinych obdobnych nastroji) nedoslo. S ristem dluhového financovani Emitenta a s dal$im
vydavanim Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastroju) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mize dostat do prodleni s plnénim &astek z
Dluhopist. Aktualni vy3e zadluzeni Emitenta je 921.950 tis. K¢ a 460 tis. EUR, z toho odpovida aktuaini vysi zavazku Emitenta z vydanych
Dluhopis(, kdy aktualni vySe téchto zavazka &ini pravé 921.950 tis. K& a 460 tis. EUR. Bilanéni suma Emitenta k 31.12.2022 ¢inila 787.127 tis.
Ke.

Riziko neexistence konsolidované tcetni uzavérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluzeni Emitenta“ zavazal, Ze bude dodrzovat ukazatel maximalniho
limitu zadluzeni kalkulovany na zékladé konsolidovanych finanénich vykazl. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent konsolidované
finanéni vykazy nesestavuje a ani se na néj tudiz nevztahuje povinnost takové konsolidované finanéni vykazy sestavovat a zvefejiiovat. Poprvé
bude mit tuto povinnost dle svého predpokladu za rok 2023. Riziko spociva v tom, Ze pinéni zavazkl z Emisnich podminek je navazano na
odlidny typ finanénich vykazd, nez ktery v souasné dobé Emitent sestavuje a je povinen sestavovat, a tedy Ze az do okamziku dobrovolného
sestavovani konsolidované ucetni zavérky Emitentem ¢i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku se na Emitenta
zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluzeni Emitenta“ nevztahuje.

Riziko likvidity
Nelze vylougit riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze takovy sekundarni trh bude trvat.
Vizhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mize mit

negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni
cenu. Dluhopisy budou nabizeny investorim v Ceskeé republice.

Riziko nesplaceni Dluhopisti

Za urcitych okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopist. Hodnota
Dluhopis( pro vlastniky DluhopisU pfi jejich splaceni mize byt v dlsledku toho niz$i nez vy$e plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti
mU(Zze byt hodnota i nulova. Nelze zcela vylouéit riziko Upadku Emitenta ani Skupiny, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosi
nebo jistiny Dluhopist pouze v omezené vysi. V pfipadé Upadku Emitenta ¢i Skupiny Emitenta Ize oéekavat alespori ¢astecné uspokojeni
pohledavek Vlastnikd Dluhopisu.

Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopist méa vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim snizuje pfipadny realny vynos z
investice. Soucasné v pripadé, kdy hodnota inflace priekroéi nominalni vynos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny reainy vynos.
Dluhopisy nemaji zadnou protiinflaéni slozku.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spolednosti ze Skupiny ani jina osoba se nezaruila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti. V pfipadé neschopnosti Emitenta
splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje Zadna jina spolecnost ze skupiny Emitenta ani jina osoba, ktera by byla povinna uspokajit (a to i
¢astecné) pohledavky Vlastnik( Dluhopisd viéi Emitentovi.

Nasledkem veho vySe uvedeného mlze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM TRHU

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky
vefejné nabidky
Dluhopis(

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem v ramci vefejné nabidky podle &lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice.

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise, avSak v pfipadé, Ze se umisténi celé jmenovité hodnoty Emise dluhopistl k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise v tranSich v pribéhu Emisni Ihdty.
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Celkova Castka nabidky: 165.000.000 K¢.

Ocekavany casovy
rozvrh verejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 1.11.2023 do 31.1.2024.

Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim Ci védomim nepozéadala ani nepozada o piijeti Dluhopisd k obchodovani na regulovaném trhu cennych
papir ani v Ceskeé republice ani v zahraniéi.

Castka a procentni podil
okamzitého zfedéni
vyplyvajiciho z nabidky

NepouZzije se.

Plan distribuce

Dluhopis(

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 165.000.000 K& nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investor(im, v rdmci primarniho trhu.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat / koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi Emitentem a pfisluSnymi investory v sidle Emitenta, v
jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatelli nebo na jiném misté dle
individuélni dohody s investorem.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem zvolenym finan¢nim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou
nebo za pouzZiti prostfedk( komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde budou investorim predstaveny podminky investice
do Dluhopis(, pfip. vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisti. Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist
investorem bezhotovostnim prevodem na Gcet Emitenta ¢. 1387722933/2700 a predanim listinnych Dluhopisu. Investor je povinen uhradit
kupni cenu Dluhopist ve Ih(té nejpozdéji do 5 pracovnich dnl od data Upisu Dluhopist investorem. Dluhopisy budou investorovi pfedany ve
Ihaté 30 dnl po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisti.

Dluhopisy budou investorim pfedany v sidle Emitenta nebo v jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach Emitentem
zvolenych finanénich zprostfedkovatell nebo na jiném misté dle individualni dohody s investorem osobné pracovnikem Emitenta.

Vydani Dluhopist zabezpeCuje Emitent sam.

PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis, pfiCemz tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni vynos.

Odhad celkovych
nakladd spojenych
s Emisi nebo nabidkou

Emitent oCekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopist (i) pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty
Emise bez navySeni ve vysi cca 2 % z celkové predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist bez navySeni, tedy ve vysi cca 3.300.000 K¢
(v€etné DPH) a (i) pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise s navySenim ve vysi cca 2 % z celkové predpokladané jmenovité
hodnoty Dluhopis( s navySenim, tedy ve vysi cca 4.125.000 K¢ (vCetné DPH).

Emitent jako osoba nabizejici Dluhopisy nebude investorovi Uctovat zadné naklady ani poplatky. Investor v§ak mlze byt povinen platit dal$i
poplatky uctované zprostredkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou,
tj. napf. poplatky za sluzby spojené s Gschovou Dluhopis(, resp. jejich evidenci apod.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle u¢innych rozhodnych pravnich pfedpist k datu obchodu.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob nabizejicich
Dluhopisy

NepouZije se. Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem.

Popis osoby, ktera bude

Zadat o prijeti  k
obchodovani na
regulovaném trhu

NepouZije se. Emitent ani jina osoba s jeho svolenim i védomim nepozadala ani nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

4.3 Proc je tento prospekt

sestavovan?

Popis divodu nabidky,
resp. vyuziti vynost a
odhad  Cisté  Castky
vynos(

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem realizace Ugelu vyuziti prostfedkd z Dluhopisti v podobé akvizice nemovitosti nachazejicich se na Gizemi
Ceské republiky ¢ Nemovitostnich spolegnosti vlastnicich nemovitosti prevazné na tzemi Ceské republiky, konkrétn& pak k akvizici
Nemovitostni spole¢nosti.

Cisty vytszek Emise dluhopisti pro Emitenta bude dle odhadu Emitenta (i) p¥i vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise diuhopis(i
bez navyseni odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté Dluhopisl bez navySeni snizené o cca 2 %, tedy o cca 3.300.000 K& (vEetné DPH),
a bude tedy €init cca 161.700.000 K&, a (ii) pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist s navy$enim odpovidat celkové
upsané jmenovité hodnoté Dluhopisi s navySenim sniZzené o cca 2 %, tedy snizené o cca 4.125.000 K& (véetné DPH), a bude tedy ¢init cca
202.125.000 K¢.

Cisty vytéZek bude pouzit Emitentem k realizaci Ugelu vyuziti prostfedk z Dluhopisti uvedeného v tomto bodu vy$e, jmenovité pak k akvizici
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Nemovitostni spole¢nosti.

ZpUsob umisténi
Dluhopisl

Dluhopisy budou nabizeny (umistény) pfimo Emitentem v ramci vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) NaFizeni 2017/1129 v Ceské republice,
a to v obdobi od 1.11.2023 do 31.1.2024.

Uvedeni, zda je nabidka
pfedmétem dohody o
upisovani na zakladé
pevného zavazku
prevzeti

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Stfet  z&jmu  osob
zU¢astnénych na Emisi
nebo nabidce

Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové Emisi &i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopis(i podstatny.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento dopInék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,Doplnék dluhopisového programu*) predstavuje doplnék
k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona €. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech, ve znéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento DopInék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopis, které jsou
vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry Dluhopist upresriuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi Dluhopisi Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe
popsanym zpusobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaCeny souslovim
,nepouzije se".

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach €i jinde v Zakladnim prospektu. Dluhopisy
jsou vydavany podle Ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

Zakladni prospekt (jehoz souasti je i Dluhopisovy program) byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta www.ydc.cz v sekci ,Pro investory”, na hypertextovém odkazu https://www.ydc.cz/media/files/download/ugsgkk5k 1h80Ivr.

1. ISIN Dluhopisu: CZ0003555476
2. Podoba Dluhopis: cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopist  vede Emitent; Dluhopisy nebudou
zastoupeny sbérnym dluhopisem
3. Forma DluhopisU: na fad
4. Ména Dluhopisu: K¢
5. Status Dluhopist: nepodfizené
6. Jmenovita hodnota jednoho  50.000 K¢
Dluhopisu:
7. Celkova pfedpokladana  165.000.000 K&
hodnota Emise DluhopisU:
8. Pravo  Emitenta  stanovit ne

Dodatec¢nou emisni Ihdtu:

9. Pravo Emitenta zvysit celkovou

10.

1.

jmenovitou  hodnotu  Emise
Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

Pocet Dluhopisu:

Cislovani Dluhopisti (pokud se
jedné o listinné dluhopisy):

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l.
4.2.1.2, resp. €l. 4.2.1.4 Emisnich podminek s tim,
Ze objem tohoto zvySeni nepfekroCi 25 %
pfedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopis(

3.300 ks, v pfipadé vydani Dluhopist ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla pfedpokladand celkova jmenovitd hodnota
Emise dluhopist, az maximainé 4.125 ks

1 az 3.300, v pfipadé vydani Dluhopisl ve vétsi
celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisl, nez
byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota
Emise dluhopist, budou takto vydané dalSi
Dluhopisy  Cislovany  vzestupnou  pfirozenou
Ciselnou fadou pocinajici Cislem 3.301 az
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

ZpUsob vydani DluhopisU:

Nazev Dluhopisu:
Datum Emise:
Celkovy objem Emise:
Lhdta pro upisovani:

Emisni kurz Dluhopist k Datu
emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu
emise:

Vynos:

Jedna-li se o Dluhopisy s
pevnym drokovym vynosem-
pevna urokova sazba
Dluhopist:

Jedna-li se o Dluhopisy s
variabilnim trokovym vynosem:

Vyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynosu:

Den konecné
Dluhopisu:

splatnosti

Rozhodny den pro vyplatu
vynosu  (pokud jiny nez
v ¢l. 4.5.5 Emisnich podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny
nez v¢l.4.6.7  Emisnich
podminek):

PfedCasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti
Emitenta:

maximalné 4.125

Dluhopisy budou vydany jednordzové k Datu
emise; avSak v pfipadé, ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise Dluhopist k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise
v tranich v pribéhu Emisni Ihaty.

YD Real Estate Finance 23 XXXVI. 3/8,75
1.11.2023

165.000.000 K¢&

od 1.11.2023 do 31.1.2024

100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist
100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu,
pficemz tam, kde je to relevantni, bude k astce
emisniho kurzu dale pfipo¢ten odpovidajici alikvotni
vynos

pevny

8,75 % p.a.

nepouZzije se

mésicné zpétné

Dnem vyplaty vynosU je vzdy 1. den kalendafniho
mésice poCinaje dnem 1.12.2023 aZz do Dne
konecné splatnosti Dluhopis( této Emise

1.11.2026

nepouZije se

nepouzije se

ano
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28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedCasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / Ih(ty pro oznameni o
pfedCasném splaceni (pokud
jiné nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich
podminek):

Administrator:
Ur€ena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni
finanéni  zpusobilosti Emise
Dluhopist  (rating), vCetné
struéného vysvétleni vyznamu
hodnoceni, pokud je
poskytovatel zvefejnil:

Spole¢ny zastupce Vlastniku
Dluhopisu:

Interni schvaleni Emise
Dluhopisu:
Skute€nosti, které by pro

Vlastniky Dluhopist mohly mit
vyznam pro posouzeni, zda je
tu stfet jejich zajma se zajmem
Spole¢ného zastupce
jmenovaného k datu Emise,
anebo takovy stfet hrozi:

ZpUsob a misto Upisu, predani
a uhrady Dluhopist / Udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpedeni vydani Dluhopist
/ podminky nabidky:

Emitent je opravnén pfed¢asné splatit Dluhopisy ke
kterémukoliv  z nasledujicich  dat:  1.2.2024;
1.5.2024; 1.8.2024; 1.11.2024; 1.2.2025; 1.5.2025;
1.8.2025; 1.11.2025; 1.2.2026; 1.5.2026 a
1.8.2026.

Emitent své rozhodnuti Dluhopisy pfedCasné splatit
ozndmi Vlastnikim Dluhopist nejdfive 60 dni a
nejpozdéji 45 dni pfed pfislusnym datem
pfedCasného splaceni DluhopisU.

Emitent
dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek
Emitent

nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pridélen rating)

neni ustanoven

Vlydani Emise Dluhopisi schvalil statutarni organ
Emitenta dne 24.10.2023.

nepouZije se

Investofi budou moci Dluhopisy upsat / koupit na
zakladé smluvniho ujednéni mezi Emitentem a
pfisluSnymi investory v sidle Emitenta nebo v
jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo
pobockach Emitentem  zvolenych  finanénich
zprostiedkovateld nebo na jiném misté dle
individualni dohody s investorem.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité
hodnoty 165.000.000 K& nabizet tuzemskym a
zahraniénim  kvalifikovanym i jinym  nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
pfipadné  Emitentem  zvolenym  finanénim
zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky,
poStou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na
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37.

Manazer:

dalku, a budou pozvani k osobni schizce, kde
budou investorim predstaveny podminky investice
do Dluhopist, pfip. vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim
kupni ceny Dluhopisu investorem bezhotovostnim
pfevodem na ucet Emitenta €. 1387722933/2700 a
pfedanim listinnych Dluhopisu. Investor je povinen
uhradit kupni cenu Dluhopist ve |hité nejpozdéji do
5 pracovnich dnii od data Upisu Dluhopis(
investorem. Dluhopisy budou investorovi pfedany
ve |haté 30 dnG po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopisul.

Dluhopisy budou investorim pfedany v sidle
Emitenta nebo v jednotlivych pobockach Emitenta
nebo v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych
financnich zprostfedkovatelt nebo na jiném misté
dle individuaini dohody s investorem osobné
pracovnikem Emitenta.

Vlydani Dluhopisti zabezpecuje Emitent sam.

neni ustanoven
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato Cast Kone€nych podminek obsahuje dopliujici informace (dale jen ,Dopliujici informace), které jsou jako soucast Prospekiu
vyzadovany pravnimi pfedpisy pro vefejnou nabidku DluhopisU.

Doplfujici informace tvofi spolecné s Dopliikem dluhopisového programu Koneéné podminky nabidky Dluhopisd.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuii, jsou v nize uvedené tabulce oznaeny souslovim ,nepouZije se*.

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach Ci jinde v Z&kladnim prospektu.

38.
39.

40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

47.

Lhdta vefejné nabidky Dluhopisu:
Cena v rdmci vefejné nabidky:

Podminky nabidky a
postupu pro Zadost:

popis

Minimalni a maximalni Castky
objednavky / kraceni objednavek
Emitentem / oznédmeni pfidélené
Castky investortim:

Udaje o osobach, které vystupuji
jako platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se
zavazaly k Upisu, a data uzavfeni
smlouvy o upsani:

Udaj, zda miize obchodovani zagit
pfed vydanim DluhopisU:

Uvefejnéni vysledkd nabidky:

Metoda a lhita pro splaceni
Dluhopist; pfipsani Dluhopist na
ucet investora / pfedani listinnych
Dluhopist:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zu¢astnénych v Emisi/nabid

od 1.11.2023 do 31.1.2024
Emisni kurz stanoveny dle bodu 17 a 18 téchto Kone¢nych podminek.

Dle bodu 36 téchto Konec¢nych podminek.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, véetné Zakladniho prospektu
a Konecnych podminek, na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopis(, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude €init
50.000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist poZadovany jednotlivym investorem v
objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

Emitent je opravnén nabidky investor( dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz investor
uhradil Emitentovi cely emisni kurz (resp. emisni cenu) puvodné v objednavce pozadovanych
Dluhopist, zasle mu Emitent pfipadny pfeplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na ucet sdéleny
Emitentovi investorem).

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélenéd jednotlivému investorovi bude uvedena v
potvrzeni o pfijeti nabidky, které bude Emitent zasilat jednotlivym investorim (poStou nebo za
pouziti prostfedkd komunikace na déalku).

Obchodovani s Dluhopisy pfed oznamenim kone¢né jmenovité hodnoty Dluhopist pridélené
jednotlivému investorovi neni umoznéno.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni, nejpozdéji dne
28.2.2024, na webové strance www.ydc.cz v sekci ,Pro investory”.

Kupni cena Dluhopisti bude splacena investorem bezhotovostnim prfevodem na ucet Emitenta €.
1387722933/2700 a ve Ihuté nejpozdéji do 5 pracovnich dnti od data Upisu Dluhopist investorem.
Obchod s investorem bude vypofadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist investorem
bezhotovostnim pfevodem na Gcet Emitenta &. 1387722933/2700 a pfedanim Dluhopist. Dluhopisy
budou investorovi pfedany ve |haté 30 dnu po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist. Dluhopisy
budou investorovi pfedany v sidle Emitenta nebo v jednotlivych pobockéach Emitenta nebo v sidle
nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatell nebo na jiném misté dle
individualni dohody s investorem osobné pracovnikem Emitenta.

Dle védomi Emitenta neméa zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i
nabidce Dluhopist na takové Emisi €i nabidce zajem, véetné stietu zajmu, ktery by byl pro takovou
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48.

49.

50.

51.

52.

53.

ce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu
emise DluhopisU:

Naklady a dané uctované
investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych  ¢asti v jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna:

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé
pevného Ci bez pevného zavazku
nebo na zakladé nezavaznych
ujednani / uzavfieni dohody o
upsani Emise a podstatné znaky
dohody vCetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize
za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost -
nazev a adresa, LEI) finanCnich
zprostfedkovatell,  ktefi — maji
povoleni pouzit prospekt
Dluhopisl pfi nasledné nabidce Gi
konecném umisténi Dluhopisu:

Nabidkové obdobi, v némz mohou

povéfeni finanéni
zprostiedkovatelé proveést
pozdéjSi dalsi prodej nebo

kone¢né umisténi Dluhopisu:

Emisi i nabidku Dluhopist podstatny.

Divodem nabidky Diuhopist je realizace Ugelu vyuziti prostfedki z Dluhopisti v podobé akvizice
nemovitosti nachazejicich se na uzemi Ceské republiky ¢ Nemovitostnich spolecnosti viastnicich
nemovitosti prevazné na Gzemi Ceské republiky, konkrétné pak akvizice Nemovitostni
spole¢nosti.

Naklady Emitenta na Emisi dluhopist €ini cca 3.300.000 K& (vCetné DPH) pfi vydani celé
pfedpokladané hodnoty Emise bez navySeni a cca 4.125.000 K¢ (vCetné DPH) pfi vydani celé
pfedpokladané hodnoty Emise s navySenim.

Vynos Emise pro Emitenta po ocisténi o naklady pfi vydani celé pfedpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise bez navy3eni bude Cinit cca 161.700.000 K¢& a cca 202.125.000 K¢ pfi vydani celé
pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise s navySenim.

Vynos Emise bude Emitentem pouZit k realizaci Ugell vyuziti prostfedkd z Dluhopis, konkrétné
pak k Ugelu vyuziti prostfedki z Dluhopisi v podobé akvizice nemovitosti nachazejicich se na
tuzemi Ceskeé republiky ¢ Nemovitostnich spole&nosti viastnicich nemovitosti pfevazné na (zemi
Ceské republiky, jmenovité pak k akvizici Nemovitostni spole¢nosti.

Emitentem nebudou investorovi Utovany zadné poplatky. Investor vSak muze byt povinen platit
dalsi poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisl, osobou provadéjici
vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za sluzby spojené s
uschovou Dluhopis(, resp. jejich evidenci apod.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle G¢innych rozhodnych pravnich
predpisl k datu obchodu.

nepouzije se; vydani Dluhopisu zajiStuje sam Emitent

nepouzije se

nepouzije se

V pfipadé, kdy Emitent udéli po dni vyhotoveni téchto Koneénych podminek souhlas s pouzitim
Zakladniho prospektu pfi nasledné nabidce, resp. koneéném umisténi Dluhopist finanénimu
zprostfedkovateli ¢i finannim zprostrfedkovatelim, Emitent zvefejni seznam a identifikaci vSech
finanénich zprostfedkovatelu, kterému &i kterym udélil souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro
pozdéjSi dalSi prodej nebo konecné umisténi Dluhopis, na internetovych strankach Emitenta
www.ydc.cz v sekci ,Pro investory*.

od 1.11.2023 do 31.5.2024
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54.

55.

56.

57.

58.

59.

60.

Dal8i podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopisu na pfislusny
regulovany trh, POpF.
mnohostranny obchodni systém,
na trh tfeti zemé, na trh pro rast
malych a stfednich podniku:

Regulované trhy, trhy tfetich zemi
a  mnohostranné  obchodni
systémy, na nichz jsou pfijaty k
obchodovani cenné papiry stejné
tfidy jako Dluhopisy:

Zprostiedkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:
Informace od tretich stran
uvedené v Konec€nych

podminkéch / zdroj informaci:

Informace uvefejfiované
Emitentem po Datu emise:

nepouzije se

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopisti k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rust malych a stfednich

podnika.

nepouzije se

nepouZije se

Pravni poradce Emitenta: endors advokatni kancelar s.r.o., ICO 051 92 307, se sidlem Obrovského
2407, 141 00 Praha 4 - Chodov.

nepouzije se

nepouzije se
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