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YD CAPITAL PROSPEKT DLUHOPISU

Prospekt nezajisténych listinnych dluhopist s pevnym uGrokovym vynosem
7,0 % p.a. v predpokladané celkové jmenovité hodnoté 500 000 000 K¢
s moznosti navyseni az na 750 000 000 K¢ splatnych v roce 2027

Tento dokument predstavuje prospekt dluhopist (dale jen ,Prospekt”) dle ¢eského prava pro dluhopisy s pevnym Urokovym
vynosem 7,0 % p.a. v predpokladdané celkové jmenovité hodnoté emise do 500 000 000 K¢ (slovy: pét set miliond korun
Ceskych) se splatnosti v roce 2027 (dale jen ,Emise" nebo ,Dluhopisy”), kterd mtze byt déle zvysena az o 50 % na celkovou
jmenovitou hodnotu emise 750 000 000 K¢ (slovy: sedm set padesat miliont korun ¢eskych), vydavanych spole¢nosti YD
Capital a.s,, se sidlem Studentska 819/5, 625 00 Brno, IC 086 70 994, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, oddil B, vloZka 8262 (dale jen ,Emitent”).

Dluhopisy nesou pevny Urokowvy vwnos 7,0 % p.a., jak je dale uvedeno v kapitole ,Emisni podminky DIuhopist”. Datum emise
Dluhopist bylo stanoveno na 22.1. 2020. Pokud nedojde k pfedc¢asnému splaceni dluhopist nebo k odkoupeni Dluhopist
Emitentem a jejich zaniku, jak je dale stanoveno nize, bude jmenovitd hodnota Dluhopist splacena jednorazove k 22.1.2027.
Vlastnici dluhopisl (jak je tento pojem dale definovan v Emisnich podminkach) mohou za urcitych podminek zadat jejich
pfedcasné splaceni. Blize viz kapitola ,Emisni podminky DIuhopist*.

Platby z Dluhopist budou ve véech pfipadech provadé&ny v souladu s pravnimi predpisy Uc¢innymi v dobé provedeni prislus-
né platby v Ceské republice. Tam, kde to vyzaduji zakony Ceské republiky U&inné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb Viastnikdm dluhopist srazeny pfislusné dané a poplatky. Emitent je za urcitych
podminek platcem dané srazené z vynost DluhopisU. Blize viz kapitola ,Zdan&nf a devizova regulace v Ceské republice”.

Investori by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Rizikové faktory, které Emitent povazuje za vyznam-
né, jsou uvedeny v kapitole ,Rizikové faktory".

Tento prospekt byl vypracovan a uverejnén pro Ucely vefejné nabidky DIuhopisu.

Pokud se vtomto Prospektu vykytuji informace uvedené formou hypertextového odkazu, tak tyto informace nejsou soucasti
Prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny pfislusnym organem.

Rozsifovani tohoto prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Pro-
spekt ani Dluhopisy nebyly povoleny ani schvaleny jakymkoliv spravnim organem jakékoliv jurisdikce s vyjimkou schvaleni
Prospektu ze strany Ceské narodni banky (dale jen ,CNB"). Emitent k datu vyhotoveni Prospektu nema v umyslu pozadat
o pfijeti DIuhopist k obchodovani na jakémkoliv regulovaném trhu.

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &,j. 2020/009224/570 ze dne 17. ledna 2020, které nabylo pravni moc dne 22. ledna
2020. Pro Ucely veFejné nabidky je Prospekt platny do 22.1. 2021. Rozhodnutim o schvaleni Prospektu cenného papiru Ceska
narodni banka pouze osvédcuje, ze schvaleny prospekt splnuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti po-
Zadované Narizenim o prospektu a dalsSimi prislusnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace pro to, aby
investor informované posoudil emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vzdy
vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu. Ceska narodni banka neposuzuje hospodarské
vysledky anifinanénisituaci Emitenta a schvalenim prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost
splatit vynosy nebo jmenovitou hodnotu cenného papiru.

Nedilnou soucasti tohoto Prospektu jsou emisni podminky Diuhopist (dale jen ,Emisni podminky®).

Tento dokument je prospektem pro retailové nekapitalové cenné papiry ve smyslu ¢lanku 6 nafizeni Evropského parlamentu
a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi vefejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na
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regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,Nafizent"), a clanku 24 nafizeni Komise v pfenesené pravomo-
ci (EU) &.2019/980, kterym se dopliuje Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129, pokud jde o format, obsah,
kontrolu a schvaleni prospektu, ktery ma byt uvefejnén pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na
regulovaném trhu, a zruduje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004 (dale jen ,Nafizeni o prospektu®). Tento dokument byl vypra-
covan v souladu s pfilohami 6 a 14 Narizeni o prospektu.

Tento Prospekt byl vyhotoven ke dni 17.1. 2020 a informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Tento Pro-
spekt byl schvalen jedinym ¢lenem predstavenstva v plsobnosti pfedsedy pfedstavenstva dne 7. 11. 2019. Emitent bude
v rozsahu stanoveném pravnimi predpisy uverejnovat zpravy o vysledcich svého hospodareni a své financni situaci a plnit
svou informacni povinnost. Dojde-li po schvéleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim vefejné nabidky DIuhopisu
k podstatné zmeéné v nékteré skutecnosti uvedené v tomto Prospektu, uverejni Emitent dodatek k tomuto Prospektu. Kazdy
takovy dodatek Prospektu bude schvalen CNB a uvefejnén v souladu s pravnimi predpisy CR. Po skon&enf vefejné nabidky
Dluhopist musi zdjemci o koupi DIuhopist sva investic¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé tohoto Prospektu ve znéni jeho
pfipadnych dodatku, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu vyhotoveni tohoto Prospektu uvefejnit,
¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Tento Prospekt pozbude platnosti ke dni 22.1. 2021, tj. po uplynuti 12 mé&sic od pravni moci rozhodnuti CNB o schvalenf
tohoto Prospektu. Povinnost doplnit Prospekt v pfipadé vyznamnych novych skuteénosti, podstatnych chyb nebo
podstatnych nepfesnosti neuplatni, jestlize Prospekt pozbyl platnosti.

Prospekt, jeho pripadné dodatky, jakoz i ostatni uverejnéné dokumenty, jsou k dispozici v elektronické podobé na interneto-

vé strance Emitenta www.ydc.cz a déle také k nahlédnuti v provozovné Emitenta na adrese Zabrdovicka 15/16a, Brno 615 00,
v pracovni dny v dobé od 9.00 do 16.00 (vice viz kapitola ,DUleZita upozornéni®).
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DULEZITA UPOZORNENI

Rozsifovani tohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Dluho-
pisy ani Prospekt nebudou povoleny, schvaleny ani registrovany jakymkoliv spravnim ¢i jinym organem jakékoliv jurisdikce,
s vyjimkou schvaleni Prospektu ze strany CNB. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovany v souladu se zakonem o cen-
nych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 (Zakon o cennych papirech USA) a nesméji byt nabizeny, prodavany
nebo predavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty Spojenych statt americkych (tak,
jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni Zakona o cennych papirech USA) jinak neZ na zakladé
vyjimky z registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery nepodléha registracni
povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA. Osoby, do jejichz drzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za
dodrzovani omezeni, kterd se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopist nebo drzby a rozsi-
fovani Prospektu a jakychkoliv daldich materialt vztahujicich se k DluhopisGm.

Emitent dale upozornuje, ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severni-
ho Irska (Velka Britanie) prostrednictvim rozsifovani jakéhokoli materialu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam
opravnénym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na viastni nebo na cizi Ucet, nebo za okolnosti, které nezna-
menaji vefejnou nabidku cennych papird ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Veskeré pravni
Ukony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni,
nafizenim o propagaci financ¢nich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (FinancialPromotion Order) v platném znéni a nafizenimi
o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.

Tento Prospekt je nutné posuzovat jako celek. Emitent vynalozil maximalni dsili, které po ném Ize rozumné pozadovat, aby
zajistil, Ze dale uvedené informace jsou spravné a Uplné, za coz odpovida v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

Zajemci o koupi DIuhopist musi sva investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych v tomto Prospektu ve znénfi
jeho pripadnych dodatku. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvadénymi v tomto Prospektu a jeho dodatcich plati vzdy
naposled uverejnény Udaj. Jakékoliv rozhodnuti o upsani nabizenych DIuhopist musi byt zaloZeno vyhradné na informacich
obsaZenych v téchto dokumentech jako celku a na podminkach nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti
investice do DIuhopist kazdym z potencialnich nabyvatel(.

Zadny statni organ, s vwyjimkou Ceské narodni banky, ani jina osoba tento Prospekt neschvalili. Jakékoli prohlageni opaéného
smyslu je nepravdivé. Emitent neschvalil jakékoliv jiné prohlaseni nebo informace o Emitentovi nebo DIuhopisech, nez jaka
jsou obsazena v tomto Prospektu a jeho pripadnych dodatcich. Na zadna takova jina prohlaseni nebo informace se nelze
spolehnout jako na prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace
v tomto Prospektu uvedeny k datu vydani tohoto Prospektu. Pfedani Prospektu kdykoliv po datu jeho vydani neznamena,
Ze informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoliv okamziku po vydani tohoto Prospektu. Tyto informmace mohou
byt navic dale ménény ¢i doplhovany prostfednictvim jednotlivych dodatkd Prospektu.

Informace obsazené v kapitolach ,Zdanéni a devizova regulace v Ceské republice* a ,Vymahani soukromopravnich zavazkd
vUci Emitentovi® jsou uvedeny pouze jako vseobecné, a nikoliv vyCerpavajici informace vychazejici ze stavu k datu tohoto
Prospektu a byly ziskany z vefejné pfistupnych zdrojl, které nebyly zpracovany nebo nezavisle ovéreny Emitentem. Poten-
cialni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vwwhradné na vlastni analyzu faktor uvadénych v téchto kapitolach a na své
vlastni pravni, danové a jiné odborné poradce. Pfipadnym zahrani¢nim nabyvateldm Dluhopist se doporucuje konzultovat
se svymi pravnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych pravnich predpist, zejména devizovych a dafovych predpist Ces-
ké republiky, zemf, jichZ jsou rezidenty, a jinych pfipadné relevantnich statd a dale véechny relevantni mezinarodni dohody
a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Vlastnici dluhopisy, véetné véech pfipadnych zahrani¢nich investord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vsech zéko-
nech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich drzeni DIuhopist a rovnéz prodej DIuhopist do zahrani¢i nebo nakup
Dluhopist ze zahranici, jakozto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zakony a pravni pfedpisy dodrzovali.

Emitent bude v souladu s pravnimi predpisy uverejfiovat vyrocni zpravy o vysledcich svého hospodareni a o své financ¢ni
situaci a své uhrnné financéni vykazy (rozvahu a vykaz zisku a ztrat) a plnit ostatni informacni povinnosti.

Jakékoliv predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace okruhu podnikatelské ¢innosti

nebo postaveni na trhu nelze pokladat za prohlaeni ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich udalosti nebo vysledkd,
nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo z&asti na okolnostech a udalostech, které Emitent nemuze
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pfimo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Potencialni zajemci o koupi Dluhopist by méli provést viastni analyzu jakychkoliv
vyvojovych trendd nebo vyhledl uvedenych v tomto Prospektu, pfipadné provést dalsi samostatna Setfeni a sva investi¢ni
rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych samostatnych analyz a Setfeni.

Pokud neni déle uvedeno jinak, véechny finan¢ni Udaje Emitenta vychazeji z ceskych Gcetnich standard. Nékteré hodnoty
uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné znamena, ze hodnoty uvadéné pro tutéz informacni
poloZku se mohou na réznych mistech mirné lisit a hodnoty uvadéné jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym
souctem hodnot, ze kterych vychazeiji.

Bude-li tento Prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim Prospektu v ceském jazyce
a znénim Prospektu prelozeného do jiného jazyka rozhodujici znéni Prospektu v ceském jazyce.

Za zavazky z DluhopisC je odpovédny wyluc¢né Emitent, zadna tfeti osoba neni odpovédna za plnéni zavazkl z DIuhopist ani
za jejich splnéni nikterak neru&i. Za zavazky Emitenta véetné zavazk( vyplyvajicich z Dluhopist neruéi Ceska republika ani
kterdkoli jeji instituce, ministerstvo, nebo jiny organ statni spravy ¢i samospravy, ani je jinym zplsobem nezajistuje.

Investofi musi zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist. Ty rizikové faktory, které Emitent povazuje za

podstatné a schopné ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho zavazky z cennych papird k investorim, jsou uvedeny déle
v tomto Prospektu v ¢asti Rizikové faktory.
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SHRNUTI

Oddil A - Uvod a upozornéni

Al Cenné papiry Dluhopisy YD Capital 2027; ISIN CZ0003524175
A2 Emitent Emitentem je YD Capital a.s.
Sidlo spole&nosti je na adrese Studentska 819/5, Brno 625 00, Ceska republika. Kontaktni
tel. Cislo Emitenta je 737 227 801, email je info@ydc.cz
LEI 315700MOT32PHGI2F397
A3 Hlavni manazer Osobou nabizejici Dluhopisy je YD Capital a.s., se sidlem Studentska 819/5, Brno
625 00, Ceska republika, IC 086 70 994, zapsana v OR u KS Brno pod sp. zn. B 8262, LEI
315700MOT32PHGI2F397.
A4 | Organ schvalujici Tento Prospekt schvalila Ceska narodni banka, IC 48136 450, tel. 224 411111, zelend linka
prospekt tel. 800 160 170, email: podatelna@cnb.cz.
A5 Datum schvaleni Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB & j. 2020/009224/570 ke sp. zn. S-Sp-
Prospektu 2019/00077/CNB/572 ze dne 17. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 22. ledna 2020.
A6 Upozornéni Toto shrnuti je tfeba ¢ist jako Uvod Prospektu Dluhopist.

Jakékoliv rozhodnuti investovat do Dluhopist by mélo byt zalozeno na tom, Ze investor
zvazi Prospekt DIuhopist jako celek, tj. tento Prospekt (véetné jeho piipadnych
dodatku).

Investor do Dluhopist mUze ptijit o veskery investovany kapital nebo jeho ¢ast.

V pripadé, kdy bude u soudu podéana zaloba tykajici se Udaju uvedenych v Prospektu,
muUze byt Zalujici investor povinen nést naklady na preklad Prospektu, vynalozené pred
zahajeném soudniho fizeni, nebude-li v souladu s pravnimi predpisy stanoveno jinak.

Osoba, ktera vyhotovila shrnuti Prospektu vcetné jeho prekladu, je odpovédna za
spravnost Udajl ve shrnuti Prospektu pouze v pfipadé, Ze je shrnuti Prospektu
zavadéjici nebo nepresné pfi spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu, nebo
7e shrnuti Prospektu pfi spolecném vykladu s ostatnimi ¢astmi Prospektu neobsahuje
klicové informace, které investordm pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist
investovat.

VB YD CAPITAL
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Oddil B - Klicové informace o emitentovi

B

Kdo je emitentem
cennych papirt?

Emitentem je YD Capital a.s. Emitent je akciovou spolec¢nosti zalozenou podle prava
Ceské republiky a je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 8262, LEI 315700MOT32PHGI2F397.

Sidlo Emitenta je Studentska 819/5, 625 00 Brno.

Emitent se pfi své ¢innosti Fidi ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢&. 89/2012
Sbh., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (OZ); zakonem &. 90/2012 Sb.,

o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (ZOK), ve znéni pozdéjsich predpisUl; ZPKT,
zédkonem ¢€.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (ZD); zakonem

¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisl; zakonem ¢. 586/1992 Sb,

o danich z pfijmd, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Jedinym akcionarem Emitenta je Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar.1.1.1988, trvale bytem
Myslbekova 22, Brno 615 00.

Vykonnym feditelem spolec¢nosti Emitenta je Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar.1.1.1988,
trvale bytem Myslbekova 22, Brno 615 00.

Emitent zastfesuje aktivity svych Dcefinych spolec¢nosti (Skupina). Skupinu Emitenta
tvofi ke dni vypracovani tohoto Prospektu tyto spolec¢nosti:

YD Real Estate s.r.o.
YD Technologies s.r.o.
YD Financial Services s.r.o.

Emitent vlastni 100 % obchodniho podilu ve vsech vyse uvedenych Dcefinych
spolecnostech. Emitent je holdingovou spole¢nosti, kterd hodla podnikat tak, ze bude
poskytovat vnitropodnikového financovani svym dcefinym spole¢nostem. Tato emise
je uréena pro poskytnuti vnitropodnikového financovani Dcefiné spolecnosti YD Real
Estate s.r.o.

Skupina Emitenta se soustfeduje na investice do rezidencniho bydleni a kancelarskych
a obchodnich prostor a dale také na investice do modernich technologii. Skupina
Emitenta ma v imyslu pUsobit v Ceské republice a na Slovensku.

Zemi registrace Emitenta je Ceska republika.

Auditorem Emitenta je Ing. Ondfej Kratky, se sidlem K nadrazi 225, Telnice 664 59,
ev. €. 2437.

B.2

Které financéni
informace

o0 Emitentovi jsou
klicove?

Nasledujici tabulka uvadi prehled klicovych finanénich ddaji Emitenta:

Financni udaje (tis. K<) K datu zahajovaci rozvahy
6.11.2019

Celkovy uplny vysledek za ucetni obdobi po zdanéni | O

Cisty finanéni dluh 0
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B3

Jaka jsou hlavni

rizika, ktera jsou
specificka pro daného
Emitenta?

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi zahrnuji pfedevsim nasledujici faktory:

Kreditni riziko — Emitent podnika prostrednictvim svych Dcefinych spolecnosti a jeho
hospodarskeé vysledky jsou zprostfedkované zavislé na hospodarskych vysledcich jeho
Dcefinych spolecnosti, coz mUze vést k neschopnosti Emitenta dostat svym zavazkim
z Dluhopis.

Riziko likvidity — Existuje riziko, Ze Emitent nebude mit dostatek likvidnich prostfedku
pro kryti svych zavazk( z Dluhopis.

Riziko refinancovani — Existuje riziko, Ze Emitentova schopnost dostat svym zavazkim
z DIuhopist je zavislad na schopnosti tyto zavazky refinancovat

Riziko spojené s pojisténim majetku — Existuje riziko budoucich nakladt spocivajici
Vv nepojisténych rizicich.
Riziko ztraty klicovych osob — Na vytvareni a uskutec¢hovani klicovych strategii Emitenta

se podili klicové osoby, u kterych neexistuje zaruka, ze si je Emitent bude schopen
udrzet.

Riziko novée vzniklé spoleC¢nosti — Emitent vznikl k datu 6. 11. 2019, je tedy noveé zalozenou
spole¢nosti a jako takovy nema Zadnou historii, a tedy investice do DIuhopist nenf
podporena historickymi financnimi vysledky. Emitent k datu vyhotoveni tohoto
Prospektu nevykonaval zadnou ¢innost.

Riziko vyplyvajici z charakteristiky developmentu jako oboru podnikani -V kazdé fazi
developerského projektu existuje riziko nedosazeni dalsino stupné povoleni, a tedy
nemoznost realizovat dany projekt. Dale mdzou existovat spory o viastnicka prava

k dané nemovitosti, mizou nastat problémy se subdodavateli praci v podobé chyb,
prodleni nebo prodrazeni stavebnich praci.

Rizika spojend s nizkou likviditou nemovitosti — Schopnost dosahovat stabilnich pfijmd
je ovlivnéna likviditou nemovitosti, do kterych hodla Skupina investovat. V pfipadé, ze by
se nékterd nemovitost ukazala jako dlouhodobé nelikvidni, mdze tento stav mit vliv na
schopnost Emitenta dostat svym zavazkdm z DIuhopisU.

VB YD CAPITAL
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Oddil C - Klicové informace o cennych papirech

Cl

Jakeé jsou hlavni rysy
cennych papird?

Dluhopisy v této Emisi jsou nepodfizené nezajisténé listinné cenné papiry na rad
vydavané podle ceského prava s pevnym rocnim udrokovym vynosem 7,0 % vyplacenym
za kazdy kalendarni mésic zpétné, v predpokladané jmenovité hodnoté emise do

500 000 000 CZK splatné v roce 2027, kterd muze byt zvysena az o 50 % predpokladané
celkové jmenovité hodnoty DIuhopist na celkovou vysi 750 000 000 CZK, ISIN
CZ0003524175. Kazdy z Dluhopist je vydavan ve jmenovité hodnoté 50 000 CZK. Datum
emise je 22.1. 2020 (Datum emise).

Celkovy pocet DIuhopist bude 10 000 kusU ¢islovanych 1-10 000, pfipadné 1-15 000
V pfipadé zvyseni emise o 50 %.

Dluhopisy budou vydavany dle zakona ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjsich predpist (Zakon o dluhopisech).

Ména DluhopisUl je koruna ceska (CZK).
Prevoditelnost DIuhopist neni omezena.
S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vymeénna prava.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke Dni konecné
splatnosti dluhopist. Dluhopisy jsou neomezené prevoditelné.

S Dluhopisy je dale spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na schdzich Vlastniku
dluhopist v pfipadech, kdy je takova schlize svolana v souladu se Zdkonem
o dluhopisech.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nezajisténé a nepodfizené penézité
dluhy Emitenta, které jsou a vzdy budou navzajem rovnocenné (pari passu) jak

mezi sebou navzajem, tak i vici véem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym

a nepodfizenym dluhdm Emitenta, s vyjimkou téch dluht Emitenta, u nichz tak stanovi
ustanoveni pravnich predpisd, kterd maji donucovaci povahu.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkoupit od jednotlivych viastnikd, pricemz
Dluhopisy nezanikaji.

Emitent ma pravo, ze svého rozhodnuti, pfedcasné splatit jsnenovitou hodnotu
DluhopisU, a to i Caste¢né, avsak za predpokladu, Ze toto své rozhodnuti oznami
VlastnikGm Dluhopist nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
takovym pfislusnym datem predcasného splaceni. S Dluhopisy je dale spojeno pravo
Vlastnika Dluhopist zadat predcasné splaceni DIuhopist a to: a) v Piipadech neplnéni
povinnosti, b) v Pfipadé, kdy se tak rozhodne Vlastnik Dluhopisu, c) jestlize Schiize
souhlasila se zménou Emisnich podminek, a osoba, ktera byla Vlastnikem dluhopisu

k Rozhodnému datu pro pravo na Ucast na schzi, a v souladu se zapisem z dané
Schize, hlasovala proti usneseni nebo se nelcastnila dané Schize.

Vlastnik Dluhopisti nema pravo na predcasné odkoupeni DIuhopist Emitentem.
Dluhopisy jsou Uroceny pevnou Urokovou sazbou ve vysi 7,0 % p.a.

Urokové vynosy jsou vyplaceny vzdy za kazdy mésic zpétn&. Dnem vyplaty Grokd je vzdy
22. kalendarni den v mésici kazdého roku do data splatnosti Dluhopisu. Prvnim dnem
vyplaty Uroku je 22.2. 2020. Dluhopisy prestanou byt uroceny Dnem konecné splatnosti
DluhopisU (tedy 22.1. 2027), pokud nedojde k pfedc¢asnému splaceni DluhopisU.
Zastupce drzitelt Dluhopist neni k datu tohoto Prospektu ustanoven. V piipadech, kdy
jde o vypocet za kratsi obdobi nez jednoho roku, pouzije se Grokové konvence ,30E/360"
(tzn. ma se za to, Ze jeden rok ma 360 dni, rozdélenych do 12 mésict po 30 dnech).

Urokové vynosy budou zaokrouhlovany dle véeobecné znamych matematickych
pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho desetinného mista.

C2

Kde budou cenné
papiry obchodovany?

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢&i védomim nepozédala o pfijeti DIuhopisu
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papir ani v Ceské republice ani
v zahranici ani v mnohostranném obchodnim systému.

C3

Je za cenné papiry
poskytnuta zaruka?

Za dluhy z Dluhopist nenf poskytnuta jakakoliv zaruka &i rucenti.

VB YD CAPITAL
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C4 Jaké jsou hlavnirizika, | Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisdim zahrnuji pfedevdim néasledujici faktory:
ktera jsou specificka
pro tyto cenné
papiry? Obchodovani s Dluhopisy mUze byt méné likvidni nez obchodovani s jinymi dluhovymi
cennymi papiry, a to i vzhledem k tomu, Ze Emitent nepozadal o pfijeti DIuhopist na
regulovaném ani jiném trhu cennych papird.

Dluhopisy stejné jako jiné pujcky podléhaji riziku nesplaceni.

Prijeti jakéhokoliv dalsiho dluhového financovani Emitentem mUze znamenat, ze
v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky z Dluhopist uspokojeny v mensi mite,
nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani nedoslo.

Oddil D - Klicové informace o verejné nabidce cennych papird

D1 Za jakych podminek Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a pfipadnym zprostfedkovatelem v ramci
a podle jakého verejné nabidky dle §34 odst. 1 ZPKT. Predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise
casového rozvrhu ¢ini 500 000 000 CZK, v pfipadé navyseni bude celkova jmenovita hodnota emise
mohu investovat nejvyse 750 000 000 CZK.
do tohoto cenného

Predmetem verejné nabidky budou vsechny Dluhopisy, které je Emitent

opravnen vydat, a to az do vyse 500 000 000 CZK, v pfipadé navySeni bude az

do vyse 750 000 000 CZK. Za Ucelem osloveni investord Emitent zvazuje vyuziti
zprostiedkovatell (Zprostifedkovatel), ktefi budou pfijimat pokyny ke koupi Dluhopist
a predavat je Emitentovi. V ramci vefejné nabidky budou investofri vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopist. Objedndvka muze byt u¢inéna pisemné nebo za
pouziti prostfedk’ komunikace na dalku a musi byt doruc¢ena Emitentovi. Minimalni
Castka, za kterou bude investor opravnen upsat a koupit Dluhopisy, bude 50 000 CZK
a maximalni 500 000 000 CZK, v pripadé navyseni maximalne 750 000 000 CZK

papiru?

Emitent odhaduje, Ze vyse celkovych nédkladl spojenych s nabidkou nepfesahne
v pfipadé upsani celkové jmenovité hodnoty Emise 5 miliond Ke.

Odeslanim potvrzeni Emitentem dojde k uzavieni smlouvy o koupi Dluhopist za
podminek uvedenych v Objednavce odsouhlasené Emitentem (Smlouva o Upisu).
Emitent je opravnén Objednavky investort dle svého uvazeni kratit. V piipadé kracenf
objemu Dluhopist vrati Emitent dot¢enym investordm pripadny preplatek zpét bez
zbyte¢ného odkladu na Ucet investora za timto Ucelem sdéleny Emitentovi. Kone¢na
jmenovitd hodnota DIuhopist pfidélend jednotlivému investorovi bude uvedena

Vv potvrzeni o vyporfadani daného obchodu bez zbytecného odkladu po jeho provedeni,
bude mit formu pisemné zpravy dorucené na adresu investora za timto Ucelem
sdélenou Emitentovi. Pfed doruc¢enim tohoto potvrzeni nemuze investor s upisovanymi
Dluhopisy obchodovat.

Emitent bude umistovat Dluhopisy formou uzavirani kupnich smluv o prfevodu cennych
papirt (Dluhopisd) a vyporddavat tyto smlouvy tak, ze:

Investor uzavie s Emitentem kupni smlouvu o nabyti Dluhopisd, tedy Kupni smlouvu

Investor slozi kupni cenu na bankovni Gc¢et Emitenta podle pokynt Emitenta,
nejpozdéji do 10 pracovnich dnl od data uzavieni kupni smlouvy

Vydani listinného dluhopisu investorovi za podminek danych Kupni smlouvou

Predmeétné Dluhopisy se neobchoduji na zadném organizovaném trhu a ani Emitent
tento krok neplanuje.

Verejna nabidka Dluhopisl pobézi od Data Emise do 30. 6. 2020.

Dluhopisy budou nabizeny tuzemskym ¢i zahrani¢nim kvalifikovanym investortim

a také neprofesionalnim (retailovym) investortim v Ceské republice. Pokud se Emitent
rozhodne vyuzit Zprostredkovateld, tento Udaj publikuje na své internetové strance.
Investofi budou osloveni zejména za pouziti prostiedkl komunikace na dalku.

Z74dna osoba v souvislosti s emisi DIuhopist nepfevzala vi&i Emitentovi povinnost
Dluhopisy upsat ¢i koupit.

Pri verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy pfi
obchodech uskutec¢nénych k Datu emise rovna emisnimu kurzu k Datu emise (tj.

100 % jmenovité hodnoty upisovanych/kupovanych DIuhopisd), a nasledné urcené
Emitentem vzdy na zakladé aktualnich trznich podminek a uverejnovana na webovych
strankach Emitenta v sekci Pro investory. Kupni cena za nabizené Dluhopisy bude
Emitentem uvefejnovana po celou dobu trvani verejné nabidky.
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D2

Kdo je osobou
nabizejici cenné
papiry?

Emitentem je YD Capital a.s. Emitent je akciovou spole¢nosti zalozenou podle prava
Ceské republiky a je zapsan v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brng,
spisova znacka B 8262, LEI 315700MOT32PHCGCI2F397.

Sidlo Emitenta je Studentska 819/5, 625 00 Brno.

Emitent se pfi své ¢innosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména zakonem ¢. 89/2012
Sh., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpist (OZ); zakonem ¢. 90/2012 Sb.,

o obchodnich spole¢nostech a druzZstvech (ZOK), ve znéni pozdéjsich predpisl; ZPKT;
zakonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (ZD); zakonem

¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisy; zakonem ¢. 586/1992 Sb,

o danich z pfijm{, ve znéni pozdéjsich predpist.

D3

Proc je tento prospekt
sestavovan?

Tento Prospekt byl sestaven pro Ucely verejné nabidky DIuhopisu.

Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem zajisténi financnich prostfedkd pro uskutec¢rovani
podnikatelské cinnosti Emitenta.

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli prostiedky ziskané z Emise DIuhopist
pouzit prostfednictvim svych Dcefinych spole¢nosti plsobicich v oblasti nemovitosti,
tedy prostfednictvim spolecnosti YD Real Estate s.r.o.,, na nasledujici projekty:

Nakup plné pronajatého arealu ve Slavkove u Brna, vystaviba novych vyrobnich
a skladovacich prostor k pronajmu v tomto arealu, vystavba 22 bytovych jednotek
kK pronajmu v tomto arealu

Nakup pozemkt v Utéchové u Brna a jejich pfiprava k vystavbé rodinnych dom(
Nakup polyfunkéniho domu v Praze v ulici Na Pofici

Nakup bytového domu v Brné na Vranovske, jeho rekonstrukce a nastavba

Dalsi uziti prostfedkl ziskanych z Emise DluhopisU je nasledujici:

Vnitropodnikové financovani Emitenta a Dcefinych spolec¢nosti plsobicich v oblasti
nemovitosti a jejich projektd. Emitent neposkytne prostifedky ziskané z emise zadné
spolecnosti mimo Skupinu

Provozni potreby Emitenta
Akvizice pozemku ¢i celych developerskych projektl
Akvizice obchodnich podild ve spole¢nostech vilastnicich nemovitosti

Vyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisd, nejsou fazeny
dle jejich vyznamu pro Emitenta. K datu Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni
¢astky vzniklé rozdélenim vytézku Emise, které by mély byt v konkrétnich pfipadech
investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise priblizné 5 000 000 CZK a jeji
Cisty vytézek priblizné 495 000 000 CZK.

Nabidka neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.
Za okolnosti vyskytujicich se k datu Prospektu, bude, dle ndazoru Emitenta, odhadovany
wtézek z Emise Dluhopist postacovat, v rozsahu, ve kterém je toto schopen k datu

vypracovani tohoto Prospektu zjistit, k dosazeni cild popsanych v prvnim odstavci
tohoto pododdilu D.3.
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RIZIKOVE FAKTORY

Upis, nakup, drzba a pfipadny dalsi prodej Dluhopist pfedstavuji standardni podnikatelskou ¢innost, kter je svou podstatou
spojena s mnozstvim rizik, ktera mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji ¢asti. Za Ucelem posouzeni rizika
spojeného s investici do DIuhopist uvadi nize Emitent s nejlepsim védomim nejzavaznéjsi rizikové faktory, které mohou
vyznamnym zpUsobem ovlivnit schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z DluhopisU a rizikové faktory podstatné
pro posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu. Emi-
tent upozornuje, ze na investici do DIuhopist mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto
Prospektu Emitentovi zname, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nepovazuje za podstatné.

Zajemce o koupi DIuhopist by se mél seznamit s timto Prospektem jako celkem. Informace, které Emitent v této kapitole
predklada pfipadnym zdjemcdm o koupi DIuhopist ke zvazeni, jakoz i dalsi informace uvedené v tomto Prospektu, by mély
byt kazdym zajemcem o koupi Dluhopist peclivé vyhodnoceny pred ucinénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisd.
Nakup a drzba Dluhopisl jsou spojeny s fadou rizik, z nichz rizika, kterd Emitent povazuje za vyznamna, jsou uvedena nize
v této kapitole. Podavané rizikové faktory jsou zafazeny do jednotlivych kategorii s tim, Zze v ramci jednotlivych kategorii jsou
rizika sefazena dle své ddlezitosti od nejvyznamnéjsino po méné vyznamné. Uvedenim rizikovych faktort v textu Prospektu

souvisejicich s Upisem/koupi DluhopisU.

Nasledujici pfehled rizikovych faktord nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu nebo jakékoliv ustanoveni Emisnich podmi-
nek DIuhopisti nebo Udajd uvedenych vtomto Prospektu, neomezuje jakakoliv prava nebo povinnosti vyplyvajici z Emisnich
podminek DIuhopisl a v zadném pripadé neni jakymkoliv investicnim doporucenim. Jakékoliv rozhodnuti zdjemct o upsani
a/nebo koupi Dluhopist by mélo byt zalozeno na informacich obsazenych v tomto Prospektu, na podminkach nabidky Dlu-
hopisy, a predevsdim na vlastni analyze vyhod a rizik investice do DIuhopist provedené pripadnym investorem s ohledem
na jeho financni situaci a investi¢ni cile.

1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi

Emitent je vystaven sekundarnimu riziku zavislosti na rizicich tykajicich se Skupiny, véetné rizik tykajicich se Dcefinych spo-
lecnosti, rizik trhu rezidencniho bydleni, kancelarskych a obchodnich prostor. Riziko sekundarni zavislosti, které zahrnuje
vSechna zprostfedkované plsobici rizika na Emitenta od Dcefinych spolec¢nosti pospana v kapitole 1, mdze negativné ovlivnit
schopnost Emitenta plnit dluhy z DIuhopisu.

11.  Financnirizika

Financni rizika Emitenta zahrnuji kreditni riziko, riziko likvidity a trzni riziko (véetné ménového rizika, rizika Urokoveé
sazby, cenového rizika).

Emitent nevyuziva derivatové finanéni instrumenty za Ucelem snizeni expozice viCi vyde uvedenym rizikim.

Kreditni riziko — pUsobi zprostfedkované pfes dcefiné spoleénosti

Kreditni riziko se mGzZe projevit v neschopnosti dluznika dostat svym zavazkdm z finanénich nebo obchodnich vztahd,
které muaze vést k finan¢nim ztrdtam. Emitent hodla podnikat prostfednictvim svych dcefinych spole¢nosti v oblasti
nemovitosti, finanéniho zprostfedkovani a technologiich. Prostfedky ziskané z Emise DIuhopisti hodla investovat do
vystavby nemovitosti (rezidencéni, kancelaiské a obchodni prostory), nakupu nemovitosti a pozemkd uréenych pro bu-
douci vystavbu (Akvizice). Vsechny hospodarske vysledky Emitenta jsou tak zprostfedkované zavislé na hospodarskych
vysledcich jeho Dcefinych spolec¢nosti. Emitent nema jiné zdroje prijma.

Pohledavky Emitenta vici spole¢nostem ze Skupiny mohou byt podfizené pohledavkam jinych osob vici spole¢nos-
tem ze Skupiny, pfedevsim pohledavkam vzniklych v souvislosti s externimi Gvéry nebo zapujckami.

Schopnost Emitenta splacet dluhy z DIuhopisU je zavisla predeviim na schopnosti jeno Dcefinych spoleé¢nosti zabez-
pecit dostatek zdrojl na splaceni dluhd Emitenta z Dluhopist. Na schopnosti Emitenta splacet dluhy z Dluhopist se
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tak mohou nepfiznivé projevit i veSkera rizika na strané jeho Dcefinych spole¢nosti. Jedna se predevsim o rizika trhu
s nemovitostmi a trhu s technologiemi.

Na Urovni Dcefinych spolecnosti Emitenta je fizeni kreditnino rizika smérovano k zjisténi bonity klienta, a to at se jedna
o klienta kupujiciho nemovitost od jedné z Dcefinych spolec¢nosti Emitenta nebo o klienta, ktery ma zajem o pronajem
nékteré z nemovitosti, kterou ma v majetku néktera z Dcefinych spole¢nosti Emitenta.

U kazdého klienta je zjistovano, jakym zplsobem hodla financovat nakup nebo pronajem nemovitosti v majetku Dce-
finych spolecnosti Emitenta. V pripade prodeje klient sklada zalohu 20 % kupni ceny, ktera v pfipadé neuskutecneni
prodeje z ddvodu na strané klienta propada Dcefiné spole¢nosti. V piipadé pronajmu klient sklada pfi podpisu ndjem-
ni smlouvy kauci 3 mési¢nich ngjmu.

Emitent nema k datu vyhotoveni tohoto Prospektu vici spolec¢nostem mimo Skupinu Emitenta, ¢i dalsim spole¢nos-
tem tvorficim Skupinu Emitenta, zadnou kreditni expozici.

Riziko likvidity — pUsobi zprostfedkované pres dcefiné spole¢nosti

Hlavnim cilem fizeni rizika likvidity je omezit riziko, Ze Emitent nebude mit k dispozici zdroje k pokryti svych dluhd,
pracovniho kapitalu a kapitalovych vydaju, ke kterym je zavazan.

Rizenf likvidity Emitenta ma za cil zajistit zdroje, které budou k dispozici v kazdém okamziku tak, aby zajistily Uhradu
dluhd, jakmile se stanou splatnymi. Likvidita Emitenta mUze byt ovlivnéna zejména vysledky hospodareni spole¢nosti
ve Skupiné a jejich schopnosti dostat svym zavazkldm vyplyvajicim z pripadnych pfijatych Gvérd ¢i zapdjcek poskytnu-
tych Emitentem vCas a v plné wysi. Piipadny nedostatek likvidnich prostfedkd muaze mit negativni vliv na schopnost
Emitenta splnit své dluhy z DIuhopist. Emitent mize byt vystaven podminénému riziku likvidity, které vyplyva z Gvé-
rovych smiluy, které uzavrely jeho Dceriné spolec¢nosti a podle kterych pfi poruseni stanovenych smluvnich ujednani
mUze véfitel vyZzadovat zesplatnéni Gvéru, coz muaze vést k potfebé finanénich prostiedkd diive neZ k datu pavodni
splatnosti.

Emitent ma k datu vyhotoveni tohoto Prospektu k dispozici likvidni prostfedky v nasledujici vysi:

— Penézni prostfedky v hotovosti: O
— Penézni prostredky na uctech: 2 000 000
— Kratkodobé pohledavky: O

Riziko refinancovani — pUsobi pfimo i zprostfedkované pres dcefiné spoleénosti

Zisk Skupiny Emitenta, jeji financni situace a schopnost Emitenta plnit jeho zavazky vyplyvajici z DIluhopist vici Viast-
nikdm Dluhopist jsou zavislé na podnikatelském Uspéchu Skupiny Emitenta a téz na radném plnéni zavazku jednot-
livych Dcefinych spolecnosti ze Skupiny Emitenta. Vzhledem k tomu, ze Emitent nema zadne jine dalsi vyznamne
zdroje pfijmU, nepostacovaly-li by pfijmy generované stévajicimi investicemi k Uhradé zavazkd Emitenta z Dluhopi-
sU, bude schopnost Emitenta uspokojovat své dluhy z Dluhopisd zaviset na jeho schopnosti DIuhopisy refinancovat
daldim financovanim (at jiz ve formé Gveéru, nové emise dluhopist ¢i jinak), pfipadné prodejem svych aktiv. V téchto
pfipadech neexistuje zaruka, ze Emitent bude schopen ziskat potfebné penézni prostredky, které mu umozni uhradit
jeho dluhy vGci Vlastnikm dluhopisu.

Nelze predem vyloucit, Ze Emitent nebude schopen refinancovat svoje stavajici a budouci dluhy za pfiznivych podmi-
nek. Schopnost Emitenta ziskat nové financovani je podstatnym zpUsobem odvisla od trzni hodnoty jim viastnénych
aktiv. Pfipadny pokles jejich trzni hodnoty muzZe vést az k neschopnosti Emitenta ziskat nové financovani. Pokud by
Emitent nebyl schopen refinancovat svoje dluhy za prijatelnych podminek nebo by refinancovani vibec mozné neby-
lo, méla by tato skutec¢nost negativni dopad na schopnost Emitenta splatit nominalni hodnotu Dluhopisd.
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Rizika spojena s pojit&énim majetku — pUsobi zprostiedkované pres dcefiné spoleénosti

padnymi zivenymi Ci jinymi nepredvidatelnymi udalostmi (jako napf. pozar, bourky, povoden, zaplava, vichfice, kru-
pobiti apod.) mohou mit presto negativni dopad na majetek Skupiny a hospodarskou a financni situaci Skupiny,
jelikoz pojisténi majetku Skupiny neposkytuje plné kryti veskerych rizik souvisejicich s majetkem, proto mohou také
negativné ovlivnit schopnost Emitenta plnit dluhy. Navic smluvni zavazky Emitenta v pojistnych smlouvach mohou byt
nastaveny tak, Ze se Emitent musi podilet na hrazeni pojistnych udalostiv podobé tzv. spolulicasti. Ackoliv ta zpravidla
predstavuje relativné nizky objem finan¢nich prostfedkl v porovnani's ¢astkou hrazenou pfislusnou pojistovnou, mdze
se téz pohybovat v fadu nékolika statisic korun. Nutnost vynalozit penézni prostfedky k alespon ¢astecné Uhradé nakla-
dd spojenych s pojistnymi udalostmi muze ovlivnit rozsah disponibilnich prostfedkd Emitenta, a tudiz i jeho schopnost
hradit své vlastni zavazky z DluhopisC.

Rizika spojena se sekundarnimi zavazky z Uvérovych smluv - plsobi zprostfedkované pres dcefiné spolecnosti

V pfipadé, Ze spolecnosti ze Skupiny Emitenta uzaviou s financujicimi bankami dvérové smlouvy za Ucelem financo-
vani projekt’, mohou tyto smlouvy umoznovat stanoveni dodatecnych zavazkd ¢i omezeni pro jednotlivé spole¢nosti
ve Skupiné Emitenta (véetné& Emitenta), pfipadné stanoveni daldich zvlastnich podminek a zavazkd, jejichz porusent
muze vést ke zvySeni Urokoveé sazby, nebo za urcitych okolnosti, i k pfed¢asnému zesplatnéni poskytnutych averu.

Jednotlivé spolec¢nosti ze Skupiny Emitenta se mohou napfiklad u bank zavazat k udrzovani nékterych ukazatelU.
U rezidencnich projektd se jedna vétsinou o plnéni ukazatell pfed samotnym poskytnutim financovani (pfedprodeje,
stavebni povoleni, vlastni zdroje apod.). V prabéhu financovani a vystavby projektu dochazi pouze ke kontrole jediného
ukazatele, a to je loan-to-value. Tedy po urcitém mnoZstvi proinvestovanych bankovnich prostfedkd musi byt vypra-
covan posudek na prostavénost a hodnota stavby musi byt vzdy vys3i nez vyse vyCerpanych finanénich prostfedkd.
U vynosovych projektl je potieba stale dodrzovat ukazatele kryti dluhové sluzby. Nejde vyloucit, Ze v budoucnu dojde
k neplnéni téchto finan¢nich ukazateld.

Pokud nékterd spolecnost ze Skupiny Emitenta porusi jeden ¢i nékolik finanénich ukazatell, pfipadné nebudou pl-
nény jiné podminky Uvérovych smluy, takova situace muize vést k zesplatnéni Uvérd, nebo ukoncéeni Uvérovych smluv
nebo smluv o spolupraci (bez vypovedni doby nebo ve velmi kratké vypovednidobé) nebo ke zvyseni Urokovych sazeb
predmétnych Gveérl. Pokud by v takovychto pfipadech nebyly veas zajistény jiné zdroje financovani a poskytnuté Gvery
se staly predc¢asné splatnymi, existuje riziko, Zze prislusna financuji banka bude nakladat s aktivy, ktera byla poskytnu-
ta jako zajisténi. Tato opatreni ze strany financujici banky by méla negativni dopad na likviditu a aktiva, pfipadné na
financ¢ni a ziskovou pozici jednotlivych spole¢nosti ze Skupiny Emitenta.

Zavislost na externim financovani — pUsobi pfimo i zprostiedkované pres dcefiné spoleénosti

Externi financovani spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta bude zajisténo prostifednictvim emisi dluhopist a externiho fi-
nancovani zajisténého financnimi institucemi. Zavislost financovani projektd na prislusnych financnich institucich by
mohla zpUsobit nemoznost refinancovat jednotlivé bankovni Gvéry, které spolec¢nosti ve Skupiné Emitenta pfipadné
budou mit, napf. z ddvodu, Zze Skupina Emitenta nebude mit dostatek aktiv pro poskytnuti zastavy finanéni instituci,
kterd ma takovy bankovni Gvér poskytovat. Emitent by v nékterych pfipadech mohl vystupovat i jako rucitel vaci po-
skytovatellm externiho financovani Skupiny pro jeho Dcefiné spolec¢nosti.

Riziko schopnosti Emitenta vymahat plnéni ze smluv uzavienych jeho Dcefinymi spoleénostmi - pUsobi
zprostifedkované pres dcefiné spolecnosti

Zisk Emitenta, jeho finanéni situace a jeho schopnost plnit povinnosti vyplyvajici z DIuhopist vici viastnik&m Dluhopi-
sl jsou zavislé na schopnosti Emitenta vymahat zprostfedkované plnéni ze smluv uzavienych jeho Dcefinymi spolec-
nostmi a na schopnosti klientl platit zavazky vic¢i Dcefinym spolecnostem Emitenta fadné a véas. | v piipadé fradného
plnéniviech zavazkd plati, Ze pfijmy z prodeje nemovitosti nemusi byt dostacujici k pokryti vyplaty jistiny Dluhopisu.
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1.2.

1.3.

Riziko pfijeti daldiho dluhového financovani Emitentem — pUsobi pfimo

Neexistuje zadné vyznamné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoliv budouciho nepodfizeného
dluhového financovani Emitenta. Prijeti jakéhokoliv dalsiho dluhového financovani mize v kone¢ném ddsledku zna-
menat, Ze v piipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky Viastnikd DIuhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mife,
nez kdyby k prijeti takového dluhového financovani nedoslo. S rlstem dluhového financovani Emitenta také roste
riziko, Ze se Emitent mUze dostat do prodleni s plnénim svych dluht z Dluhopisu.

Provozni rizika

Riziko Emitenta jako holdingové spole&nosti — plsobi pfimo

Emitent je holdingovou spole¢nosti zastfesujici aktivity Skupiny, kterd primarné drzi, spravuje a financuje Ucast na
Dcefinych spolecnostech a sama nevykonava jinou vyznamngjsi podnikatelskou ¢innost. Emitent je zavisly na Uspés-
nosti podnikani Dcefinych spolec¢nosti a jimi pfimo nebo nepfimo ovladanych osob, kdyz k datu Prospektu Dcefiné
spole¢nosti zadné osoby neovlddaji. Pokud by Dcefiné spole¢nosti nedosahovaly o¢ekavanych vysledkd nebo by jejich
schopnost vykonat platby (napf. ve formé dividend, drokd ¢&i v jinych podobéch) ve prospéch Emitenta byla omezena
Z jinych dvodd (napf. dostupnosti volnych zdrojd, pravni ¢i danovou Upravou a/nebo smlouvami), mohlo by to mit
vyznamny negativni vliv na pfijmy Emitenta a na jeho schopnost plnit své dluhy.

Riziko ztraty kli¢ovych osob - pusobi pfimo i zprostfedkované pres dcefiné spoleénosti

Klicove osoby Skupiny, tj. clenove vedeni Emitenta a Dcefinych spolec¢nosti, které v soucasné dobé tvori vykonny feditel
Mgr. Ing. Lubomir Pecl a pfedseda dozoréi rady Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA, spolupUsobi pfi vytvareni a uskutec¢novani
klicovych strategii Skupiny. Jejich ¢innost je rozhodujici pro celkové fizeni Skupiny a jejich schopnost zavadét a usku-
tecnovat tyto strategie. Emitent usiluje o udrzeni a motivaci téchto osob, nicméné nemuze zarucit, Zze bude schopen
tyto klicové osoby udrzet a motivovat, nebo Ze bude schopen oslovit a ziskat nové klicove osoby. Pfipadna ztrata kli-
covych osob by mohla negativné ovlivnit podnikani Emitenta ¢i Skupiny, coz by mohlo negativné ovlivnit schopnost
Emitenta plnit své dluhy.

Riziko nové vzniklé spole¢nosti — plsobi pfimo i zprostfedkované pres dcefiné spole¢nosti

Emitent a Skupina Emitenta jsou relativné noveé zaloZené spolecnosti bez dlouhodobé podnikatelské historie (vznik
v fijnu 2019) plsobici na trhu s nemovitostmi a technologiemi. Emitent a Skupina Emitenta mohou tedy byt vnimani
jako mladé spolec¢nosti v nedostatecné mire diverzifikujici podnikatelska rizika. Potencialni navratnost investice do
Dluhopist neni podpofena zadnymi historickymi financ¢nimi vysledky. V dlsledku nedostatec¢nych zkusenosti mtze
dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit za nasledek snizeni schopnosti Emitenta
plnit své zavazky.

Rizika spojend s vystavbou, prodejem a prondajmem nemovitosti

Rizika vyplyvajici z charakteristiky developmentu nemovitosti jako oboru podnikani

Cast Skupiny zabyvajici se nemovitostmi je vystavena riziklim, kterd souviseji s ¢innosti v oblasti developmentu rezi-
dencnich a komercnich prostor. Takova ¢innost zahrnuje vsechny aktivity tykajici se konkrétniho projektu od akvizi-
ce vhodné nemovitosti (pozemek, ddm,...), pfes ziskani potfebnych stanovisek, souhlast a povoleni k vystavbé az po
realizaci vystavby a prodej/pronajem. Kazda takova faze developerského projektu zahrnuje rizika nedosazeni dalsiho
stupngé, diky cemuz nebude mozné vystavbu realizovat.

Ve fazi akvizice vhodné nemovitosti mohou nastat okolnosti spocivajici napfiklad v existenci spord o viastnicka prava
k dané nemovitosti ¢i nutnost ziskani vefejnopravnino povoleni k takové nemovitosti, kvlli kterym nebude mozné
akvizici realizovat, popfipadé mUze nabyta nemovitosti vykazovat faktické nebo dokumentacni vady.
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Povolovaci proces v CR je charakteristicky Ucasti velkého poctu rlznych stran v procesu (vefejna sprava, vefejnost, ak-
tivisté, vlastnici sousednich nemovitosti, konkurence atd.), ¢asto s rGznymi zajmy a motivaci, coz mUze vést k ¢astym
zdrzenim, jakoZ i ke zmé&né parametrl projektu oproti pdvodnimu planu (napf. zména konceptu nebo designu), ¢i
dokonce k neziskani potfebného povoleni. Planovani konceptu a designu nemovitosti je dlleZitou soucasti developer-
ského cyklu, pricemz nedostatky v této fazi se obvykle pozdéji projevi zvysenymi investicnimi naklady. Taktéz zasahy
nebo zmény v konceptu béhem faze vystavby jsou ddvodem casovych prodleni a zvyseni nakladd oproti pdvodnimu
investicnimu rozpoctu.

Vystavba konkretniho projektu je dale spojena s mnozstvim smluv se subdodavateli. Nedostatecna koordinace, ja-
koz i nedostatec¢na soucinnost ze strany subdodavateld muizZe vést k chybam, prodleni nebo prodrazeni stavebnich
dodavek, coz mize nasledné mit negativni dopad na dodrzeni ¢asu trvani vystavby a dodrzeni rozpoctu. Pochybeni
subdodavatell se vdak muze objevit i po dokonceni projektu, a to i po vyprseni zaruéni doby konkrétni subdodavky.
Mohou se vyskytnout také nedostatky znacného rozsahu, které presahuji kryti poskytnuté prislusnym sulbdodavatelem
nebo jeho profesni pojistkou. Rizika spojena s developerskymi aktivitami Skupiny mohou mit negativni vliv na provozni
¢innost, finan¢ni vykonnost a finan¢ni vyhlidky Emitenta.

Rizika spojena s nizkou likviditou nemovitosti

S investovanim do nemovitosti je spojeno riziko jejich nizkeé likvidity. Prodej a nakup nemovitosti je slozity proces, ktery
zpravidla trva i nékolik mésicl. V pfipadé, ze néktera/nékteré z nemovitosti bude/budou dlouhodobé nelikvidni, mGze
tato skutecnost narusit obchodni plany spolecnosti ze Skupiny a sekundarné rovnéz ovlivnit vynosnost celého projektu.
Toto muzZe jit dale vliv na schopnost Emitenta dostat svym dluhtm z DIuhopisu.

Riziko existence sporl v souvislosti s najemnimi smlouvami - pUsobi zprostfedkované pfes dcefiné spole&nosti
pusobici v oblasti realit

Pripadné pravni naklady vzniklé z dGvodu spord v souvislosti s najemnimi smlouvami by mohly snizit zisk Emitenta,
popfipadé ohrozit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z DluhopisC. Realitni ¢ast Skupiny mize nabyvat nemovitosti,
které jsou pronajaté, a tedy bude vstupovat do najemnich vztahU jejichZ podminky byly stanoveny dfive, nez do nich
vstoupila realitni ¢ast Skupiny Emitenta. Takové podminky najemnich vztaht mohou byt postaveny nevyhodné pro
pronajimatele zejména co se tyce doby trvani ndjmu nebo vypovédnich dlvodd takové najemni smlouvy. Mohou
se vyskytovat realitni projekty, kdy tento stav nebude na obtiz, nebot zamérem realitni ¢asti Skupiny Emitenta bude
dlouhodoba drzba takové nemovitosti. V pripadé vsak kdy se bude jednat napf. o developersky projekt, ktery bude
vyzadovat ukonceni vdech najemnich smluv v dané nemovitosti napf. z ddvodu jeji rekonstrukce, mohou takto nevy-
hodné nastavené najemni smlouvy znamenat potenciadlni riziko sporl s najemniky ohledné ukonceni téchto smluy,
které mohou znamenat dodatecné naklady.

Rizika souvisejici s Emitentovou zavislosti na poskytovatelich sluzeb a subdodavatelich — pUsobi zprostfedkované
pres dcefiné spolecnosti

Emitentovy Dcefiné spolecnosti jsou v rdznych oblastech podnikani vystaveny rizikdm souvisejicim se zavislosti na
poskytovatelich sluzeb a subdodavatelich.

| pfes to, Ze Emitent své partnery vybird obezfetné, nemdze zarucit poskytovani a kvalitu sluzeb poskytovanych exter-
nimi subjekty nebo to, ze tyto externi subjekty budou dodrzovat pfislusné predpisy. Financni obtize, vcetné platebni
neschopnosti, jakéhokoliv takového poskytovatele sluzeb nebo jeho subdodavatele nebo snizeni kvality sluzby, pre-
kroceni rozpoctu ¢i zpozdéni dodavek sluzeb mohou mit nepfiznivy dopad na Emitentovo podnikani, financni situaci
a provozni vysledky. | kdyz emitent ma zalozni poskytovatele sluzeb a subdodavatele, nemdze zarucit, Ze tito poskyto-
vatelé a subdodavatelé budou plnit fradné a vcas.

Zaroven také existuje riziko, Ze trzni cena sluzeb poskytovanych témito tfetimi stranami se v budoucnu bude ménit,

takze absence fixace cen ve smlouvach s témito subdodavateli, mUze vést k narlstu nakladl Emitenta a Dcefinych
spolecnosti coz bude mit negativni dopad na cash flow a zisk.
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Riziko poskozeni nemovitosti a jejich naslednych oprav a rizika spojena s pojisténim nemovitosti

Jadrem tohoto rizika je nezéadouci dopad nenadalé situace ¢i havarie, pfi které bude poskozena nemovitost ve vlastnic-
tvi nékteré spolecnosti ze Skupiny. V disledku toho mohou dané spolecnosti vzniknout vysoké naklady na odstranént
takovych skod. Toto riziko bude minimalizovano vyuzitim vhodného pojisténi, takoveé situace vsak presto mohou ne-
gativné ovlivnit hospodarské vysledky pfislusnych spole¢nosti ze Skupiny. Toto mUze nasledné& mit vliv na schopnost
Emitenta dostat svym diuhtm z Dluhopisu.

2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti mdze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani jistinu
Dluhopist. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mze byt v dUsledku toho nizsi nez vyse
plvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti mdze byt hodnota i nulova.

Riziko likvidity

Emitent nepozadal o pfijeti DIuhopist k obchodovani na regulovaném ani jiném trhu cennych papirC. V pfipadé dlu-
hopist nepfijatych k obchodovani na regulovaném ¢&i jiném trhu nelze zarucit, Zze vznikne dostatec¢né likvidni sekun-
darni trh s Dluhopisy, nebo pokud vznikne, Ze takovy sekundarni trh bude trvat, nebo bude jakkoliv likvidni. Zaroven
muze byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coz mdze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim
trhu neniinvestor schopen kdykoliv prodat své Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Tato skute¢nost mUize mit negativni
vliv na hodnotu investice do DIuhopisu.

Z4adné omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoliv budouciho dluhového finan-
covani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoliv budouciho vydavani financnich nastrojd Emitentem. Prijeti jaké-
hokoliv dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalsich Diuhopist (Ci jinych obdobnych nastrojd) mize v kone¢ném
dusledku znamenat, Ze v piipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investorl z Dluhopist uspokojeny v mensi
mite, nez kdyby k prijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani takovych dalsich Dluhopist (Ci jinych obdobnych
nastroju) nedoslo. S rustem dluhového financovani Emitenta a s dalsim vydavanim Dluhopist (Ci jinych obdobnych
nastrojl) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent mudze dostat do prodleni's pInénim ¢astek z DIuhopisU.

Riziko inflace

V pfipadé, ze bude inflace vyssi, nez je oCekavany vynos z investice, ma toto riziko vliv na realny vynos z investice. V ta-
kovém pripadé by redlny vynos z investice byl nizsi nez vynos plvodné ocekavany.

Riziko predc¢asného, i Caste¢ného, splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, a to i castecné, je drzitel DIuhopist vysta-
ven riziku nizéiho nez predpokladaného vynosu z dGvodu takového predcasného splaceni. Emitent mdze napfiklad
vykonat své opc¢ni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor

muze byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisC s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez predpokladany vynos téz v pfipade, Ze v souladu s Emisnimi podminkami
sam pozada o predcasné splaceni DIuhopist.
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Riziko existence poplatkd spojenych s investici do DIuhopist

Celkova navratnost investic do DIuhopist muze byt ovlivnéna Urovni poplatkd Uétovanych obchodnikem s cennymi
papiry ¢i jinym Zprostredkovatelem koupé&/prodeje Dluhopisl a/nebo Uctovanych relevantnim zUctovacim systémem
pouzivanym investorem. Takova osoba nebo instituce si mizZe Gctovat poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu,
prevody cennych papird, sluzby spojené s Uschovou cennych papird apod. Emitent proto doporucuje budoucim inves-
tordm do Dluhopis(, aby se seznamili s podklady, na jejichZ zékladé budou Uctovany poplatky v souvislosti s DIuhopisy.
Tato skutec¢nost mdze mit negativni vliv na hodnotu Dluhopisu.

Na pfipadny vynos z investice do DIuhopist mohou mit vliv poplatky &i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do DIuhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investori. Celkovy vynos in-
vestice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkd jemu Uctovanych v souvislosti s nakupem,
prodejem ¢i pfipadnou Ucasti Dluhopisu ve vyporfadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat poplatky za ote-
vieni Uctd, prevody cennych papirl, ¢i prevody penéznich prostifedkd. Investofri by se s témito poplatky méli dikladné
seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost (Castky k vyplaté viastnikdm Dluhopist) mohou
ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (napfiklad dané a dalsi vydaje).

Kraceni objednaného mnozstvi DIuhopist Emitentem

Mnozstvi Dluhopist, které siinvestor v ramci nabidky Dluhopist objedna, je Emitent opravnén dle svého uvazeni kratit.
Existuje tedy riziko, Ze investor ziska méné Dluhopist, nez kolik si jich v souladu s pravidly nabidky a prodeje DluhopisC
objednal.

Rizika spojena s Dluhopisy s pevnou uUrokovou sazbou

Vlastnik DIuhopisu s pevnou Urokovou sazbou je vystaven riziku poklesu ceny takového Dluhopisu v dlsledku zmény
trznich Urokovych sazeb. Zatimco nominalni Urokova sazba je po dobu existence DluhopisU fixovana, aktuéini Grokova
sazba na kapitalovém trhu (Trzni Urokova sazba) se zpravidla denné meéni. Se zménou trzni Urokoveé sazby se meni
také cena Dluhopisu s pevnou Urokovou sazbou, ale v opacném sméru. Pokud se tedy trzni Urokova sazba zvysi, cena
Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou zpravidla klesne na uroven, kdy vynos takoveho DIuhopisu je priblizné roven trzni
urokové sazbé. Pokud se Trzni Urokova sazba naopak snizi, cena DIuhopisu s pevnou Urokovou sazbou se zpravidla zvysi
na Uroven, kdy vynos takového DIuhopisu je pfiblizné roven Trzni Urokové sazbé. Tato skute¢nost mUze mit negativni
vliv na hodnotu a vyvoj investice do DluhopisC.
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INFORMACE ZAHRNUTE ODKAZEM

Auditovana zahajovaci rozvaha Emitenta, spolu se zpravou auditora dostupna zde:
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EMISN{ PODMINKY DLUHOPISU

Dluhopisy vydavané spolec¢nosti YD Capital a.s. se sidlem Studentska 819/5, Brno 625 00, IC: 086 70 994, zapsanou v obchod-
nim rejstriku vedeném Krajskym soudem v Brné, spisova znacka B 8262 (Emitent), dle ceského prava v predpokladané cel-
kové jmenovité hodnoté emise do 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliont korun ¢eskych), pficemz Emitent muze rozhod-
nout o navydeni celkové jmenovité hodnoty DIuhopist az o 50 % na celkovou jmenovitou hodnotu emise 750 000 000 CZK
(slovy: sedm set padesat miliont korun ¢eskych), nesouci fixni Grokovy vynos 7,0 % p. a., splatné v roce 2027 (dale jen Emise
a jednotlivé dluhopisy vydavané v ramci Emise dale jen Dluhopisy), se fidi témito emisnimi podminkami (Emisni podminky)
a zékonem ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni (Zakon o dluhopisech). Emise DIuhopist byla schvalena roz-
hodnutim pfedstavenstva Emitenta ze dne 7. listopadu 2019. Dluhopistm byl centralnim depozitafem (jak je tento pojem
definovan nize) pridélen identifikacni kod ISIN CZ0003524175. Nazev Dluhopisu je ,Dluhopisy YD Capital 2027".

Predmetem verejné nabidky budou vsechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise. Tento Prospekt byl vyhotoven a uverejnén
za UcCelem verfejné nabidky DIuhopist. Emitent je opravnén nabizet Dluhopisy i mimo vefejnou nabidku, tedy zplsobem
nevyzadujicim uvefrejnéni Prospektu, a to zejména po ukonceni platnosti verejné nabidky, za podminky souladu takoveé
nabidky se zakonem.

Emitent sam vykonava funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpe&enim umisténi Dluhopist. Zadna osoba
véak v souvislosti s emisi Dluhopist neprevzala vic¢i Emitentovi zadny zévazek DIuhopisy upsat.

Emitent rovnéz sam vykonava ¢innosti administratora v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy, a agenta
pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopisd.

Emitent sam vykonava cinnost aranzéra, tj, provadi cinnosti spojené s pfipravou dokumentace nezbytné pro vydani DIuho-
pist a dalsimi ¢innostmi spojenymi s Emisi DIuhopisC.

Emitent mUze povéfit na zakladé smlouvy o umistovani prodeje dluhopist (Smlouva o umistovani) prislusného zprostiedko-
vatele (Zprostfedkovatel) k Ucasti na verejné nabidce DIuhopist. Ve Smlouvé o umistovani udéli Emitent Zprostfedkovateli
povérfeni v souvislosti s Emisi pUsobit v roli zprostfedkovatele potencialnich investord do DIuhopist, kdy Zprostfedkovatel
bude prijimat pokyny potencialnich investord k nakupu Dluhopist a pfedavat je Emitentovi, v rozsahu jeho zakonné licence
a Zprostfedkovatel se také zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investord do Dluhopisd, at uz pfimo nebo pro-
stfednictvim dal3iho zprostifedkovatele v mezich zékonné licence takovych zprostfedkovateld.

Tento Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB €. j. 2020/009224/570 ze dne 17. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne

22. ledna 2020 a uverejnén v souladu s prislusnymi pravnimi predpisy. Tyto Emisni podminky byly uverejnény jako soucast
Prospektu a jsou k dispozici na internetovych strankach Emitenta www.ydc.cz.

1. Zakladni charakteristika dluhopist

11.  IJmenovita hodnota, druh, predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise
Dluhopisy jsou vydany jako nepodfizené nezajisténé listinné cenné papiry ve formé na fad. Kazdy DIuhopis ma jme-
novitou hodnotu 50 000 CZK (slovy: padesat tisic korun ceskych). Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise
je 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliont korun ceskych), pficemz Emitent mUze rozhodnout o navyseni celkové
jmenovité hodnoty Dluhopist az o0 50 %. Emitent je téZ opravnén vydat DIuhopisy v celkové jmenovité hodnoté mensi
nez 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliont korun ceskych).

1.2. Oddéleni prava na vynos, vymeénna a predkupni prava

Oddéleni prava na vynos z Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vyménna prava.
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1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

1.8.

1.9.

1.10.

Omezeni prevoditelnosti

Prevoditelnost DIuhopist neni nijak omezena.

Vlastnici Dluhopist
Vlastnici Dluhopist jsou vedeni v seznamu viastnikl vedeném Emitentem (Seznam vlastnik().
Vlastnikem Dluhopisu je, neni-li prokdzan opak, osoba uvedend v Seznamu viastnikd, ve kterém je DIuhopis evidovan.

Jestlize Emisni podminky, pravni predpisy nebo pravomocné rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi nestanovi jinak,
bude Emitent pokladat kazdou osobu na Seznamu vlastnikd, ve kterém je prislusny Dluhopis evidovan, za Vlastnika
Dluhopisu. Osoba, kterd bude Vlastnikem dluhopisu a kterd nebude mit z jakéhokoliv ddvodu zapsan tento Dluho-
pis v Seznamu vlastniky, je povinna o této skute¢nosti a titulu nabyti viastnictvi k Dluhopisu neprodlené informovat
Emitenta.

Prevody Dluhopist

K pfevodu Dluhopist dochézi jejich bezpodminecnym rubopisem ve prospéch nového Vlastnika diuhopisd a jejich
predanim, kdy takto provedenym prevodem prechazeji na nového Vlastnika veskera prava spojena s listinnymi Dlu-
hopisy. V rubopisu listinného Dluhopisu je nutno uvést Udaje nutné k jednoznacné identifikaci osoby, na niz je listinny
Dluhopis prevadén, a den prevodu listinného Dluhopisu. VA¢i Emitentovi je takovy prevod Ucinny predlozenim Dlu-
hopisu s nepfetrzitou fadou rubopist nebo jiného dikazu o tom, Ze pfisludna osoba je vlastnikem DIluhopisu. Emitent
zapise do seznamu zmeénu vlastnika dle predchozi véty bez zbytecného odkladu poté, co mu bude takova zmeéna pro-
kédzana.Jakakolivzmnéna v Seznamu viastnikd Dluhopisl se povazuje za zménu provedenou az v prabéhu prislusného
dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu vlastnikd Dluhopist s U¢innosti k pocatku dne, ve kterém je zména provadéna.
Prevoditelnost DluhopisU a jejich pfevody

Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena, avéak pokud to nebude odporovat platnym pravnim predpistim, mohou
byt v souladu s ¢lankem 6.3(a) téchto Emisnich podminek prevody Dluhopist pozastaveny pocinaje dnem bezpro-
stfedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.3(a)
téchto Emisnich podminek).

Oddéleni prava na vynos, predkupni a vyménna prava

Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopisu se vylucuje. S Dluhopisy nejsou spojena zadna predkupni ani vy-
menna prava.

Povinnost splatit jsnenovitou hodnotu

Emitent se zavazuje, ze splati jmenovitou hodnotu kazdého DIuhopisu v souladu s témito Emisnimi podminkami.

Rovné postaveni

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se véemi Vlastniky dluhopist stejné.

Status dluhopisU

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné, nepodfizené a nezajisténé dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do poradisvého splnéni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici véem dalsim
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2.2

soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtGm Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz tak
stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpisU.

Ohodnoceni finanéni zpUsobilosti

Emitentovi nebyl k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) pridélen rating spole¢nosti registrovanou dle na-
fizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 v platném znéni ani zadnou jinou spole¢nosti. Samostatné
financni hodnoceni Emise nebylo k Datu emise (jak je tento pojem definovan nize) provedeno a Emise tudiz nema
samostatny rating.

. Datum emise, IhGta pro upisovani, emisni kurz, zpGsob a misto Gpisu Dluhopist a pf¥ijeti na regulovany trh

Datum emise, emisni kurz
Datum emise Dluhopisl je stanoveno na 22. 1. 2020 (Datum emise).

Emisni kurz véech Dluhopist vydavanych k Datu emise ¢ini 100 % jmenovité hodnoty DIuhopisu. Emisni kurz jakych-
koliv jinych Dluhopist vydanych béhem Lhity pro upisovani Diuhopist po Datu emise bude vzdy uréen Emitentem
tak, aby zohlednoval prevazujici aktualni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce Emisniho kurzu
Jjakychkoliv Dluhopist vydanych po Datu emise déle pripocten odpovidajici alikvotni Grokovy vynos.

Predpokladana celkova jmnenovitd hodnota emise DIuhopist a Lhita pro upisovani Dluhopist

Predpokladana celkova jmenovitda hodnota emise DIuhopisC ¢ini 500 000 000 CZK, pficemz Emitent muize rozhodnout
o navyseni celkové jmenovité hodnoty DIuhopist az 0 50 % na celkovou jmenovitou hodnotu emise 750 000 000 CZK
(slovy: sedm set padesat miliont korun ¢eskych). Lhita pro upisovani dluhopist za¢ne bézet 0:00 hodin stfedoevrop-
ského ¢asu v 22.1. 2020 a skonci dne 30. 6. 2020 (,Lhlta pro upisovani dluhopisd*).

Emitent ma pravo k Datu emise &i v prabéhu Lhity pro upisovani dluhopist vydat Dluhopisy ve vy3si celkové jme-
novité hodnoté, nez byla pfedpoklddand celkové jmenovitd hodnota emise DIuhopist. Rozhodne-li Emitent o vydani
Dluhopisl ve vys&i celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkovéa jmenovitd hodnota emise DIuhopisd,
objem tohoto zvyseni neprekroci 50 % predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise Dluhopisd.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydavat emisi DIuhopist postupné (v transich) béhem Lhity pro upisovani dluhopisu.

Emitent je opravnén stanovit dodate¢nou IhGtu pro upisovani (dale jen ,Dodate¢na emisni IhGta"), pokud nebude
Lhdta pro upisovani dluhopist dostacujici — v takovém pfipadé viak jiz nebudou jakékoliv Dluhopisy nabizeny mezi
vefejnost. Rozhodnuti o stanoveni Dodatec¢né emisni IhUty je Emitent povinen oznamit zpUsobem uvedenym v ¢lanku
10 téchto Emisnich podminek.

Bez zbyte¢ného odkladu po uplynuti Lhdty pro upisovani dluhopist nebo pfipadné Dodate¢né emisni Ihtty oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopist zpUsobem uvedenym v ¢l. 10 t&chto Emisnich podminek celkovou jmnenovitou hodno-
tu vdech vydanych DIuhopist tvoficich emisi, avdak jen v pfipadé, ze takova celkova jmenovitd hodnota vdech vydanych
Dluhopisl je nizsi nebo vyssi nez celkova predpokladana jmenovitda hodnota Emise uvedena shora.
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3.4.

ZpUsob a misto Upisu DIuhopisu

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a pfipadnym Zprostfedkovatelem v ramci vefejné nabidky k Upisu a kou-
pi retailovym i jinym (zejména kvalifikovanym) investordm, a to v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy a timto
Prospektem.

S kazdym upisovatelem Dluhopist bude uzaviena smlouva o upsani a koupi Dluhopisu, jejimZ predmétem bude
povinnost Emitenta vydat a povinnost potencialniho nabyvatele upsat a koupit Dluhopisy za podminek uvedenych
ve smlouve.

Dluhopisy budou k Datu emise nebo v jiny den dohodnuty ve smlouvé o upsani a koupi DIuhopist predany investordm
proti zaplaceni emisniho kurzu na pfislusny Ucet sdéleny za timto Ucelem upisovateldm.

3. Urokovy vynos Dluhopist

ZpUsob uroceni, vynosova obdobi

Dluhopisy (resp. jejich aktualni jmenovitd hodnota) jsou Uroceny pevnou Grokovou sazbou ve vysi 7,00 % p. a. Urokové
vynosy budou nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne, ktery se do takového Vynoso-
vého obdobi jesté zahrnuje. Urokové vynosy budou vyplaceny za kazdy mésic zpétné, a to vzdy k 22. kalendainimu dni
v mésici kazdého roku do data splatnosti Dluhopisu, prvnim dnem vyplaty Uroku je 22. 2. 2020 (,,Den vyplaty uroku"),
a to vsouladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Vynosovym obdobim“ se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumijedno jednomeésicéni obdobi pocinajici Datem
emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty Uroku (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostiedné
navazujici jednomeésicni obdobi pocinajici Dnem vyplaty Uroku (véetné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty
vynosu (tento den vyjimaje) az do Dne splatnosti dluhopist (jak je definovan v ¢lanku 3.4 (Konec uroceni) téchto Emis-
nich podminek). Pro Ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty Uroku neposouva v souladu
s konvenci Pracovniho dne (jak je tento pojem definovan v ¢lanku 6.2 (Den vyplaty) téchto Emisnich podminek).

Konvence pro vypocet droku

Pro Ucely vypoctu Urokového vynosu prislusejiciho k DIuhopistim za obdobf kratsi jednoho roku se bude mit za to, ze
jeden rok obsahuje 360 dni rozdélenych do 12 mésiclt po 30 kalendarnich dnech, pricemz v pfipadé netplného mésice
se bude vychéazet z poctu skutec¢né uplynulych dni (BCK Standard 30E/360).

Stanoveni urokového vynosu

Céstka Urokového vynosu pfislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho b&zného roku se sta-
novi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné Urokoveé sazby (vyjadrené desetinnym cislem)
a prislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené v clanku 3.2 (Konvence pro vypocet
uroku) téchto Emisnich podminek. Celkova ¢astka Urokového vynosu Dluhopisu bude Emitentem zaokrouhlena na
dveé desetinna mista dle matematickych pravidel.

Konec uroceni

Dluhopisy prestanou byt Uroceny Dnem splatnosti dluhopist (,Dnem splatnosti dluhopisd* se rozumi Den kone¢né
splatnosti dluhopist i Den pfedc¢asné splatnosti dluhopisU, jak jsou definovany v ¢lanku 4 (Splaceni Dluhopist a naby-
ti Dluhopist Emitentem) téchto Emisnich podminek), ledaze by po splnénivéech podminek a nalezitosti bylo splaceni
dluzné castky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém pripadé bude nadale nabihat Urokovy
vynos pii Urokové sazbé uvedené v ¢lanku 3.5 (Uroceni v pfipadé prodleni Emitenta) az do (i) dne, kdy Vlastnik&im dlu-
hopist nebo jejich zastupctdm budou vyplaceny veskeré k tomu dniv souladu s Emisnimi podminkami splatné castky,
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3.5.

4.1.

4.2.

4.3.

nebo (i) dne, kdy Emitent oznami Vlastnikim dluhopisU, ze obdrzel veskeré ¢astky splatné v souvislosti s Dluhopisy,
ledaze by po tomto oznameni doslo k dalsimu neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera
7 vySe uvedenych skutecnosti nastane drive.

Uro&eni v pfipadé prodleni Emitenta

Jestlize bude Emitent v prodleni se splacenim DluhopisU, véetné situace, kdy je Emitent v prodleni se splacenim Dlu-
hopisl v navaznosti na Uplné a/nebo castecné predcasné splaceni dle téchto Emisnich podminek, nebo s vyplacenim
urokového vynosu Dluhopist, bude takovy dluh Emitenta Uro¢en Urokovou sazbou ve wsi 7,00 % p. a.

4, Splaceni Dluhopist a nabyti Dluhopisii Emitentem

Konecné splaceni

Pokud nedojde k prfedc¢asnému splaceni DIuhopist nebo k jejich nabyti Emitentem a zaniku zplsobem stanovenym
nize, bude celd jmenovitd hodnota DIuhopist splacena jednorazové dne 22.1. 2027 (,Den konecné splatnosti DIuho-
pist*), a to v souladu s ¢lankem 6 (Platebni podminky) téchto Emisnich podminek.

Pred&asné splaceni DIuhopist z rozhodnuti Emitenta

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti fadné ozndmeného Vlastniktm dluhopist v souladu s ¢lankem 10.1
(Ozndmeni Viastnikim dluhopisd) téchto Emisnich podminek splatit veskeré Diuhopisy k jim v takovém rozhodnuti
ur¢enému dnu, a to bud ¢aste¢né (,Den Casteé¢né predcasné splatnosti dluhopist”) nebo zcela (,Den pfed¢asné
splatnosti dluhopis(). Den ¢astecné predcasné splatnosti dluhopist ani Den predcasné splatnosti dluhopist vdak
nesmi nastat dfive nez po uplynuti doby 12 mésict od Data emise.

Oznamenio (Uplném nebo castecném) predcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle predchoziho ¢lanku téchto
Emisnich podminek je neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit veskeré Dluhopisy, a to bud zcela, nebo
castecne, v souladu s ustanovenimi tohoto ¢lanku Emisnich podminek. Takové oznameni musi byt ucinéno nejdale
60 dnl prede Dnem Castecné predcasné splatnosti nebo Dnem predcasné splatnosti dluhopis.

V pfipadé Castecné predcasné splatnosti vznika vsem Vlastnikdm dluhopist pravo na vyplatu predcasné splacené
Casti jmenovité hodnoty Dluhopist a alikvotnino Urokového vynosu z predcasné splacené ¢asti jmenovité hodnoty
Dluhopist ke Dni ¢astec¢né predcasné splatnosti dluhopis. V piipadé Uplné prfedcasné splatnosti vznika vsem Vlastni-
ktm dluhopisl pravo na vyplatu celé jmenovité hodnoty a alikvotniho Grokového vynosu Diuhopisu ke Dni pfedc¢asné
splatnosti dluhopisu.

Pfi provadéni plateb z ddvodu predc¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta se postupuje v souladu s ¢lan-
kem 6 téchto Emisnich podminek.

Pfed&asné splaceni DIuhopist z rozhodnuti Vlastnikd Dluhopist

Vlastnici dluhopistl jsou opravnéni zadat predc¢asnou splatnost DIuhopist pfede Dnem konecné splatnosti DIuhopist
wvyluéneé (i) v souladu s timto ¢lankem 4.3 techto Emisnich podminek, (ii) v souladu s clankem 7 techto Emisnich pod-
minek, (iii) v souladu s ¢lankem 11.4 téchto Emisnich podminek, v zadnych jinych pfipadech nejsou Vlastnici dluhopist
opravnéni predcasné splaceni Dluhopist pozadovat.

Jakykoli Vlastnik dluhopisu je opravnén pisemnym oznamenim doruc¢enym Emitentovi nejpozdéji 60 dni pred Dnem
vyroci (jak je definovan dale v textu) pozadat o splaceni jim vlastnénych Dluhopist za cenu rovnajici se 100 % z jejich
souhrnné jmenovité hodnoty zvydené o odpovidajici Urokovy vynos, a to ke dni, jeZ nasleduje 36 nebo 48 mésicl po

Datu emise (,Den vyro&i“), a Emitent je povinen takové Dluhopisy splatit; Emitent splati DIuhopisy do 30 dnt ode Dne
wyroci a ve stejné IhGté vyplati Viastnikm dliuhopisti jmenovitou hodnotu splacenych DIiuhopist spolu s pfislusnym
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Urokovym wynosem. V zZadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopis(, o jejichZ splacenti je v souladu s timto ¢lankem
Emisnich podminek zadano. Zadost musi byt podepsana Vlastnikem dluhopisu nebo osobou opravnénou jednat
jeho jmeénem, pricemz podpisy musi byt Uredné overeny. Byla-li zadost podepsana smluvnim zmocnéncem Vlastnika
dluhopisu, musi byt k Zadosti pfiloZzena rovnéz plna moc s Uredné ovérenymi podpisy.

Nabyti Dluhopist Emitentem

Emitent je opravnén kdykoliv nabyvat do svého vlastnictvi Dluhopisy, a to jakymkoli zplsobem a, v pfipadé Uplatného
nabyti, za jakoukoli cenu.

Zanik Dluhopist nabytych Emitentem

Dluhopisy nabyté Emitentem pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopist nezanikaji, ledaze Emitent rozhodne jinak.
Emitent je na zakladé svého volného uvazeni opravnén rozhodnout, zda Dluhopisy bude drzet ve svém majetku, zda
je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku. Dluhopisy nabyté Emitentem zanikaji Dnem konecné splatnosti Dlu-
hopist, Dnem ¢astec¢né predcasné splatnosti dluhopist, Dnem predcasné splatnosti dluhopist nebo dnem uréenym
Emitentem, pokud Dni kone¢né splatnosti DIuhopist, Dni ¢astec¢né piredcasné splatnosti dluhopist nebo Dni pred-
¢asné splatnosti dluhopist predchazi.

Vykon prav spojenych s vlastnimi Dluhopisy
Pro Ucely ustanoveni Emisnich podminek upravujicich Schizi (jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) téchto Emisnich pod-
minek) se k vlastnim Dluhopistm ve viastnictvi Emitenta nepfihlizi. Je-li k Rozhodnému dni pro vyplaceni Urokl nebo

k Rozhodnému dni pro splaceni jmenovité hodnoty Viastnikem dluhopisu Emitent, nevznikne Emitentovi pravo na
vyplatu drokového vynosu nebo jmenovité hodnoty takového Dluhopisu.

5. Informacni povinnost

U&etni zavérky
Emitent predlozi Vlastnikdm dluhopist zplsobem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek:
— ihned jakmile bude k dispozici, avsak v kazdém pripadé nejpozdéji do 30. 6. nasledujiciho kalendarniho roku, svoji
auditovanou Ucetni zaverku vyhotovenou k poslednimu dni pfedchoziho Uc¢etniho obdobi;

— ihned, jakmile budou k dispozici, avsak v kazdém pfipadé nejpozdéji do 30. 9. daného kalendarniho roku svoji
pololetni zpravu za prvni kalendarni pololeti daneho kalendarniho roku.

Povinnost Emitenta podle tohoto ¢lanku zahrnuje v kazdém pripadé predlozit Ucetni vykazy obsahujici rozvahy a vy-
kazy zisk( a ztrat v plném rozsahu za pfislusné obdobi, jejichz spravnost, Gplnost, pfesnost a pravdivost véetné souladu

téchto vykaz( s relevantnimi Gcetnimi standardy, bude pisemné potvrzena osobou ¢i osobami opravnénymi jednat
za Emitenta.

6. Platebni podminky

Ména plateb

Emitent se zavazuje splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a vyplatit drokovy vynos Dluhopist v ¢eskych korunach.
Jmenovita hodnota Dluhopist a Urokové vynosy Dluhopist bude Emitentem splacena VlastnikGm dluhopisC
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Emitentem za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami a danovymi, devizovymi a jinymi prislusnymi
pravnimi predpisy Ceské republiky platnymi a U¢innymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V piipadé, Zze dojde k nahrazenf €eské koruny ménou euro v souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské mé-
nové unie, je Emitent bez ohledu na vyse uvedené opravnén ode dne vstupu Ceské republiky do Evropské mé&nové
unie vyplacet jakékoli penézité dluhy z jakychkoliv v té dobé& nesplacenych Dluhopist v mé&né euro. Castka pfislugné
platby bude z ¢eskych korun na ménu euro prepoctena v souladu s obecné zavaznymi nebo uznavanymi pravidly pro
takovy prepocet.

Den vyplaty

Splacenijmenovité hodnoty DIuhopist a vyplaceni Urokovych vynost Dluhopist bude Emitentem provadéno k datlim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach (kazdy takovy den podle smyslu dale také ,,Den konecné splatnosti Dluho-
pist“ nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisd” nebo ,Den ¢asteéné predcasné splatnosti dluhopist“ nebo ,Den
vyplaty uroku* nebo ,Den splatnosti v Pfipadé neplnéni povinnosti“ (jak je definovan v ¢lanku 7.3 téchto Emisnich
podminek) nebo kazdy z téchto dni take ,Den vyplaty*). Pripadne-li Den vyplaty na jiny nez pracovni den, vznikne
Emitentovi povinnost zaplatit predmeétné castky v nejblizsi nasledujici pracovni den, aniz by byl povinen platit Urok
nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za takovy casovy odklad.

»,Pracovnim dnem* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi jakykoliv kalendarni den (vyjma soboty a nedéle),
v ném?z jsou banky v Ceské republice b&Zné otevFeny pro vefejnost a v némz se provad( vypofadani mezibankovnich
plateb v ceskych korunach (pfipadné jiné zakonné méné Ceské republiky, kterd by ceskou korunu nahradila).

Urceni prava na obdrzeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
a) Jmenovitd hodnota

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jsnenovitou hodnotu DIuhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopisd
ke konci kalendainino dne, ktery 0 10 dnd pfedchazi Dni konecné splatnosti Dluhopist nebo Dni pfedcasné splatnos-
ti dluhopist nebo Dni ¢astecné predcasné splatnosti dluhopist nebo Dni splatnosti v Piipadé neplnéni povinnosti
(yRozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty*, kazda takova osoba dale také jen ,,Opravnéna osoba pro splaceni
jmenovité hodnoty").

,Datem ex-jistina“ se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni
pro splaceni jmenovité hodnoty.

Pro Ucely uréeni Opravnéné osoby pro splaceni jmenovité hodnoty nebude Emitent pfihlizet k pfevodtim Dluhopist
ucinénym v kalendarniden, na ktery pfipada Datum ex-jistina, nebo kdykoli po tomto dni. Pokud to nebude odporovat
platnym a dc¢innym pravnim predpistim, mohou byt pfevody vsech Dluhopist pozastaveny pocinaje Datem ex-jistina
az do pfislusného Dne vyplaty, pficemz na vyzvu Emitenta uc¢inénou VlastnikGm Dluhopist v souladu s ¢lankem 10.1
té&chto Emisnich podminek je Vlastnik dluhopisd povinen k takovému pozastaveni pfevodl poskytnout potfebnou
soucinnost.

b) Urokové vynosy DIuhopis(

Opravnéné osoby, kterym Emitent vyplati Urokové vynosy DIuhopist, jsou osoby, které budou Vlastniky dluhopist ke
konci kalendarniho dne, ktery 0 10 dnl predchazi Dni vyplaty Uroku nebo Dni splatnostiv Pripadé neplnéni povinnosti
(nRozhodny den pro vyplaceni trokd*, kazda takova osoba dale také jen ,Opravnéna osoba pro vyplaceni Grokd*;
Opravnéna osoba pro splaceni jmenovité hodnoty a Opravnéna osoba pro vyplaceni Uroku spole¢ne téz jako ,,Oprav-
néné osoby*, v jednotném cisle jako ,,Opravnéna osoba").

,Datem ex-kupdn* se pro Ucely téchto Emisnich podminek rozumi den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni
pro vyplaceni trokd.

Pro Ucely Opravnéné osoby pro vyplaceni Grokd nebude Emitent pfihlizet k pfevoddm Dluhopist u¢inénym v kalen-
darniden, na ktery pfipada Datum ex-kupon, nebo kdykoli po tomto dni.
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6.4. Provadéni plateb

Emitent bude provadét platby Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem (nebude-li zvlast sjednana hotovostni
vyplata ve Vyplatnim (vydejnim) misté dle ¢lanku 9.2 téchto Emisnich podminek) na jejich Ucet vedeny u banky v ¢len-
ském staté Evropské Unie nebo jiném staté tvoricim Evropsky hospodarsky prostor podle instrukce, kterou prislusna
Opravnéna osoba sdéli Emitentovi vérohodnym zpUlsobem nejpozdéji 5 (pét) pracovnich dnt prede Dnem vyplaty.

Instrukce bude mit formu podepsaného pisemného prohlaseni (s Uredné ovérenym podpisem nebo podpisem uci-
nénym pred opravnénym pracovnikem Emitenta), které bude obsahovat dostate¢nou informaci o bankovnim uctu,
na ktery ma byt platba provedena, umozniujici Emitentovi platbu provést; v pfipadé pravnickych osob bude doplnéna
o original nebo Ufedné ovéfenou kopii ne starsi 6 (Sesti) mésicl platného vypisu z obchodniho rejstiiku a/nebo jiného
obdobného registru, ve kterém je Opravnéna osoba registrovana, pficemz soulad Udajd v takovémto vypise s instruk-
ci ovéri Emitent (takova instrukce spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud je relevantni) a ostatnimi pfipadné
prislusnymi pfilohami dale také jen ,Instrukce").

Instrukce musi byt v obsahu a formé vyhovujici rozumnym pozadavkdm Emitenta, pficemz Emitent bude opravnén
vyzadovat dostatec¢né uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna za Opravnénou 0so-
bu takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi dorucen taktéz nejpozdeéji 5 pracovnich dnt prede
Dnem vyplaty. V tomto ohledu bude Emitent zejména opravnén pozadovat (i) pfedlozeni plné moci v pfipadé, Zze za
Opravnénou osobu bude jednat zmocnénec, a (i) dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby.

Jakakoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni
(jiz je Ceska republika vazana) uplatiuje narok na dafové zvyhodnéni, je povinna dorucit Emitentovi, spolu s Instrukci
jako jeji nedilnou soucast doklad o svém danovém domicilu jakoz i daléi doklady, které si mize Emitent a prisludné
danoveé organy vyzadat. Bez ohledu na toto své opravnéni nebude Emitent provérovat spravnost a Uplnost takovych
Instrukci a neponese zadnou odpovédnost za $kodu ¢i jinou Ujmu zplsobenou prodlenim Opravnéné osoby s doru-
cenim Instrukce, jeji nespravnosti i jinou vadou takové Instrukce.

V pfipadé originalt cizich vefejnych listin nebo Uredniho ovéreni v ciziné si Emitent mize vyzadat poskytnuti prislus-
ného vyssino nebo dalsino ovéreni, resp. apostily dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent
muze déle Zadat, aby vesdkeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatfeny Urednim prekladem do ceského
Jjazyka.

Pokud Instrukce obsahuje vsechny nalezitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi dorucena v souladu s timto ¢lankem
a ve véech ostatnich ohledech vyhovuje poZzadavkdm tohoto ¢lanku, je povazovana za radnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici po jejim
vystaveni. Aby Instrukce platila pro véechny budouci platby tykajici se DluhopisC, musi byt v ni vyslovné uvedeno, ze je
uréena pro véechny platby Grokovych vynosd a splaceni jmenovité hodnoty (resp. pro véechny platby tykajici se Dluho-
pist). Opravnéna osoba muze piipadné udélit jinou Instrukcei (,Zménova Instrukce*) nebo predchozi Instrukci odvolat.

Piipadné odvolani Instrukce musi byt Emitentovi vérohodnym zplsobem sdéleno v pisemném oznameni doruc¢eném
nejpozdéji 5 pracovnich dnd pfede Dnem vyplaty. Je-li soucasti Instrukce plnd moc, na zakladé niz mdze za Opravné-
nou osobu jednat zmocnénec, poklada se za platnou a Uc¢innou az do doruceni jejiho pisemného odvolani zmocni-
telem Emitentovi (pficemz pfedmétné odvolani bude dostatecné urcité specifikovat Instrukci, ke které se vztahuje).

Povinnost Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy se povazuje za splnénou fadne a vcas,
pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé na zakladé radné Instrukce a pokud je nejpozdéji v pfislusny
den splatnosti takové astky (i) pfipsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru Ceské narodnf
banky, jedna-li se o platbu v ¢eskych korunach, nebo (ii) odepsana z Uctu Emitenta, jedna-li se o platbu v jiné méné
nez v ceskych korunach.

Pokud kterakoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi radnou Instrukci v souladu s timto ¢lankem, pak se zavazek
splatit jmenovitou hodnotu Dluhopisu nebo Urokové vynosy Dluhopisu povazuje vaci takové Opravnéné osobé za spl-
neny radné a vCas, pokud je prislusna castka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle tohoto
¢lanku a pokud je nejpozdéji do 10 pracovnich dnd ode dne, kdy Emitent obdrzel fadnou Instrukci, odepséana z Uctu
Emitenta, pficemz plati, Zze takova Opravnéna osoba nema narok na jakykoli Urok ¢i doplatek za casovy odklad.
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6.5.

7.1

Emitent neni odpovédny za zpozdéni vyplaty jakékoli dluzné castky zplsobené tim, Ze (i) Opravnéna osoba vcas ne-
dodala fadnou Instrukci nebo dalsi dokumenty nebo informace pozadované v tomto clanku, (ii) takova Instrukce,
dokumenty nebo informace byly nelplné, nespravné nebo nepravdivé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zpUsobeno
okolnostmi, které nemohl Emitent ovlivnit, a Opravnéné osobé v takovém pripadé nevznika zadny narok na jakykoli
doplatek ¢i Urok nebo jiny vwnos za takto zplsobeny ¢asovy odklad pfislusné platby.

Emitent dale neni odpovedny za to, ze platba je poslana na bankovni Ucet uvedeny v Instrukci, pokud Zménova In-
strukce nebo odvolani Instrukce nebo odvolani plné moci v souvislosti s Instrukci je doruc¢eno Emitentovi pozdéji nez
5 pracovnich dnt pred pfislusnym Dnem vyplaty.

V piipadé, Ze Emitent neobdrzi fadnou Instrukci muaze svlj zavazek fadné a véas splatit jmenovitou hodnotu Dluho-
pist a/nebo Urokovy vwnos DIuhopisd splnit téz tim, Zze provede vyplatu Opravnéné osobé na bankovni Ucet urceny ve
smlouvé o Upisu DIuhopist, uzaviené mezi Emitentem a Opravnénou osobou jakoZto upisovatelem pfi Upisu emise
Dluhopisl (,Sekundarni Géet"). Ke zméné Sekundarniho G¢tu mudze dojit pouze prostiednictvim Zménové Instrukce,
ktera bude, kromé dalsich nalezitosti uvedenych v tomto ¢lanku, obsahovat vyslovny pozadavek na zménu Sekun-
darniho uctu, spolu s uvedenim ¢isla Uctu, jez ma byt nové povazovan za Sekundarni ucet. Emitent neodpovida za
aktualnost a/nebo spravnost Sekundarniho Gctu.

Zména zpUsobu a mista provadéni plateb

Emitent je opravnén rozhodnout o zméné zplsobu a mista provadéni vyplat. Nedotkne-li se takova zména postaveni
nebo zajmd Vlastnikl dluhopisl, bude jim toto rozhodnuti oznameno v souladu s ¢ldnkem 10.1 téchto Emisnich pod-
minek; dotkne-li se zména postaveni nebo zajmu Vlastnikl dluhopist Emitent svolé v souladu s ¢lankem 11.1 Schizi
(jak je definovana v ¢lanku 11.1(a) téchto Emisnich podminek).

7. Pfed&asna splatnost Dluhopist v pfipadé& neplnéni povinnosti

Pfipady neplnéni povinnosti

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skutec¢nosti a takova skutecnost bude trvat (kazda z takovych skutecnosti
dale jen ,Pripad neplnéni povinnosti“):

a) Prodlenis platbami
Emitent je v prodleni s jakoukoliv platbou v souvislosti s Dluhopisy vice nez 10 pracovnich dni; nebo

b) Poruseni ostatnich povinnosti
Emitent porusi nebo nesplni jakoukoliv dalsi povinnost v souvislosti s Dluhopisy (véetné povinnosti vyplyvajicich z téch-
to Emisnich podminek); nebo

c) Ukonéeni podnikani
Emitent prestane podnikat nebo prestane-li byt opravnén k vykonavani hlavnino predmeétu své cinnosti, tak je vyko-
navan ke dni vyhotoveni téchto Emisnich podminek; nebo

d) Soudni a jina rozhodnutf

Emitent nesplini jakoukoliv soudem, rozhod¢&im soudem nebo spravnim organem pravomocné ulozenou platebni
povinnost, ktera jednotlivé nebo v souhrnu prevysuje ¢astku 20 000 000 K¢ (nebo ekvivalent této hodnoty v jakékoliv
jiné méneé), ato ani ve Ih(té 30 kalendarnich dni od doruc¢eni takovéhoto pravomocného rozhodnuti Emitentovi, nebo
v takové delsi Ihité, kterd je uvedena v prislusném rozhodnuti; nebo

e) Protipravnost

Povinnosti z DIuhopist prestanou byt zcela nebo z&asti pravné vymahatelné nebo se dostanou do rozporu s platnymi
pravnimi predpisy nebo se pro Emitenta stane protipravnim plnit kteroukoliv svou vyznamnou povinnost z DIuhopist
nebo jinou povinnost podle Emisnich podminek; nebo
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7.2.

7.3.

f) Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku nebo poda navrh na vyhlaseni konkurzu na svij majetek, povoleni restrukturalizace nebo poda
podobny insolvenéni navrh; ve vztahu k Emitentovi je podan nikoliv zjevné bezdlvodny insolvenéni navrh; nebo soud
nebo jiny organ prislusné jurisdikce vyhlasi na majetek Emitenta konkurz, povoli restrukturalizaci nebo vyda jiné po-
dobné rozhodnuti; nebo takovyto insolvenéni navrh nebo fizeni je soudem pozastaveno z toho divodu, ze Emitentdv
majetek nepostacuje na Uhradu nékladl fizeni; nebo

g) Zruseni a likvidace

Bude vydano pravomocné rozhodnuti soudu nebo jiného pfislusného organu nebo pfijato usneseni valné hromady
nebo jiného pfislusného organu Emitenta o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace, véetné jakékoliv fuze, roz-
déleni,zmeéné pravni formy Emitenta nebo prfevodu jméni Emitenta na spolecnika nebo k jakékoliv obdobné preméné
Emitenta; nebo

h) Ukony ze strany v&fitelQ
Emitent nesplni fadné a vcas povinnost ulozenou jakymkoliv vykonatelnym rozhodnutim soudu, rozhodciho soudu,
rozhodce, spravniho nebo jiného organu statni moci,

potom muzZe kterykoliv Vlastnik dluhopist na zakladé svého uvazeni pisemnym ozndmenim adresovanym a doru-
E&enym Emitentovi (dale také jen ,Zadost o pfed&asné splaceni*) pozadat o predcasné splaceni Dluhopist, jejichz je
vlastnikem, a které od toho okamZziku nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého trokového vynosu z téchto DIuhopist
v souladu s ¢lankem 3.1 téchto Emisnich podminek, ke Dni splatnosti v Pfipadé neplnéni povinnosti (jak je definovan
nize) a Emitent je povinen takovéto Dluhopisy (spolec¢né s narostlym a dosud nevyplacenym urokovym vynosem) takto
splatit v souladu s ¢lankem 6 téchto Emisnich podminek.

Porusi-li nebo nesplni-li Emitent jakoukoliv povinnost v souvislosti s Dluhopisy nebo nastane-li Pfipad neplnéni povin-
nosti, je Emitent povinen oznamit tuto skutec¢nost VlastnikGm dluhopist postupem podle ¢lanku 10.1 téchto Emisnich
podminek, a to bez zbytecného odkladu poté, co se o této skutec¢nosti dozvedeél.

Nalezitosti zadosti o pred¢asné splaceni

Zadost o pfedcasné splaceni mUze byt Vlastnikem dluhopist u¢inéna v souladu v souladu s ¢lankem 10.2 téchto Emis-
nich podminek nejpozdéji do 30 dnd ode dne, co Emitent ozndmil Piipad neplnéni povinnosti postupem podle ¢lan-
ku 101 t&chto Emisnich podminek nebo co se Vlastnik dluhopisl o Pripadu neplnéni povinnosti dozvédél. VV Zadosti
o pfed&asné splacenf je nutno uvést pocet kust DIuhopisd, majetkové &islo U&tu, o jejichZ splacenf je zadano. Zadost
o predcasné splaceni musi byt pisemnd, podepsand osobami opravnénymi jménem Vlastnika dluhopist jednat, pfi-
Eem?z jejich podpisy musi byt Uredné ovéfeny. Zadatel musi ve stejné |h(té dorudit Emitentovi i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢lanku 6 techto Emisnich podminek.

Splatnost pfed&asné splatnych Dluhopisu

Véechny dluhy Emitenta z DIuhopist (tedy povinnost splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist a pomeérny Urokovy vy-
nos), ohledné& nichz Vlastnik dluhopist pozadal o pfedcasné splaceni v Pfipadé neplnéni povinnosti podle ¢lanku
7.2 téchto Emisnich podminek, se stanou predcasné splatnymi k poslednimu pracovnimu dni v kalendarnim meésici
nasledujicim po kalendarnim meésici, ve kterém Vlastnik dluhopist dorucil pisemnou zadost o pfedcasné splacent
Dluhopist (,Den splatnosti v Pfipad& neplnéni povinnosti*), ledaZe se Dluhopisy stanou splatné dfive na zakladé
téchto Emisnich podminek nebo kogentniho ustanoveni pravnich predpist (v takovém piipadé se postupuje podle
pfislusnych ustanoveni téchto Emisnich podminek nebo kogentnich ustanoveni pravnich predpist).

8. Promlceni

Prava spojena s DIuhopisy se promlcuji uplynutim 3 (tfi) let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprve.
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9.1

9.2.

9.3.

10.1.

9. Osoby podilejici se na vydani a splaceni Dluhopisi a na vyplaceni Grokd Dluhopist

Zabezpedeni vyplat a vypodétd

Emitent sém vykonava funkci platebniho zastupce, tedy (i) vykonava sluzby spojené s vyplatami Grokovych vynosut a se
splacenim Dluhopist a dalsi souvisejici sluzby; a rovnéz (ii) vykonava sluzby tykajicich se vypoctl spojenych s Dluhopisy.

Vyplatni (vydejni) misto

Ma-li probéhnout vydani listinnych Dluhopist nabyvateli pfi Upisu, a nebylo-li ve smlouvé o Upisu sjednano jinak a ne-
zvolil-li Emitent vydani listinnych Dluhopist postou; nebo (i) vyskytne-li se potfeba vyplatit urcitou ¢astku spojenou
s Dluhopisy Emitentem v hotovosti za predpokladu, Ze s tim Vlastnik dluhopist bude souhlasit, prob&hne vydani Dlu-
hopist/hotovostni platba ve vyplatnim (vydejnim) misté, kterym se rozumi pro Ucely celych téchto Emisnich podminek
adresa provozovny Emitenta, a to: Zabrdovicka 15/16a, Brno 615 Q0.

Nebylo-li ve smlouvé o Upisu sjednéno jinak, odevzda Vlastnik dluhopis listinné Diuhopisy, které byly pfed¢asné spla-
ceny na zakladé Predc¢asného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta v souladu s ¢l. 4.2 téchto Emisnich podminek,
Predc¢asného splaceni DIuhopisC z rozhodnuti Viastnikd dluhopisC v souladu s ¢l. 4.3 téchto Emisnich podminek, nebo
Konecného splacenivsouladu s ¢l. 4.1téchto Emisnich podminek, Emitentovi ve vyplatnim (vydejnim) misté urceném
v pfedchozim odstavci tohoto ¢l. 9.2 Emisnich podminek (nedoslo-li k jeho zmeéné v souladu s ¢lankem 9.3 téchto
Emisnich podminek), a to do 30 dnt od pfisludného data.

Zmény v osobéach podilejicich se na vydani a splaceni Dluhopisy, vyplaceni irokd z Dluhopist a zmény ve vyplatnim
(vydejnim) misté

Bez ohledu na jakékoliv jiné ujednani téchto Emisnich podminek si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat a/nebo
urcit jinou osobu vykonem cinnosti uvedenych v ¢lanku 9.1 téchto Emisnich podminek, nebo dalsi vyplatni (vydejni)
misto za predpokladu, Ze se takovd zména nebude negativné dotykat postaveni nebo zajmd Vlastnikd dluhopist; ma-
-li se takovd zména negativné dotknout postaveni nebo zajmu Vlastnikd dluhopist Emitent svola k jejimu schvalent
Schzi (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto Emisnich podminek).

Dojde-li ke zménam dle predchoziho odstavce bez svolani Schiize (jak je definovana v ¢lanku 11 téchto Emisnich pod-
minek), oznami Emitent Vlastnikim dluhopist takovouto zménu spolu s daldimi pfipadnymi informacemi, které jsou
nezbytné pro fadny vykon dané ¢innosti ¢i uplatfovani souvisejicich prav z Dluhopist, zptsobem uvedenym v ¢lanku
91 téchto Emisnich podminek a jakakoliv takovd zména nabude Ucinnosti uplynutim Ihaty 15 kalendarnich dnd ode
dne takového oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pfipadé
viak jakdkolivzména, kterd by jinak nabyla G¢innosti méné nez 30 kalendarnich dnd pred nebo po Dnivyplaty jakékoliv
Castky v souvislosti s Dluhopisy, nabude Uc¢innosti 30 dnem po takovém Dni vyplaty.

10. Oznameni

Oznédmeni Vlastnikdm dluhopist

Jakékoliv ozndmeni VlastnikGm dluhopist bude platné a Gc¢inné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na inter-
netové strance Emitenta www.ydc.cz. Stanovi-li kogentni ustanoveni relevantnich pravnich predpist ¢i tyto Emisni
podminky pro uverejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni
povazovano za platné uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym prisludnym pravnim predpisem, nebo zplsobem
specifikovanym v prfislusném ustanoveni téchto Emisnich podminek. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uverejno-
vano vice zpUsoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvefejnéni.
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10.2. Oznameni Emitentovi

111

Jakékoli oznameni, které ma byt podle téchto Emisnich podminek doruceno doporucené Emitentovi, bude radné
ucinéno, pokud bude doruc¢eno Emitentovi na adresu jeho sidla. Pro Ucely fadného doruceni bude jakékoliv oznameni
obsahovat oznaceni nazev Dluhopist ,Dluhopisy YD Capital 2027 a ISIN CZO003524175.

11. Schiize Vlastnikt Dluhopist

PUsobnost a svolani schlze

a) PUsobnost

Nestanovi-li pravni pfedpisy jinak, do pusobnosti schlze Vlastnikd dluhopist (,Schtze*) patfi vyluc¢né rozhodovani
o0 zménach téchto Emisnich podminek (pokud se souhlas Schiize k takové zméné vyzaduje s tim, Ze Zzadna zména
Emisnich podminek neni mozna bez souhlasu Emitenta).

Emitent je povinen neprodlené svolat Schlzi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko Vlastnikd DluhopisC v pii-
padé& navrhu na zmény emisnich podminek DIuhopist, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich podminek dle
zékona vyzaduje (v takovém pfipadée se jedna o zménu zasadni povahy ve smyslu §21 odst. 1 Zakona o dluhopisech).

b) Svolani

Pravo Vlastnik( dluhopist svolat Schizi se v nejvy3sim mozném rozsahu povoleném pravnimi predpisy vylucuje, tj.
Vlastnici dluhopist maji pravo svolat Schizi pouze, pokud tak stanovi kogentni ustanoveni pravnich predpisti nebo
tyto Emisni podminky.

c) Naklady na organizaci

Naklady na organizaci a svolani Schiize hradi svolavatel, pokud pfislusné pravni pfedpisy nestanovi jinak. Svolavatel,
pokud jim je Vlastnik dluhopisy, je povinen nejpozdéji v den oznameni o svolani Schlize (dle pism. (d) nize) dorucit
Emitentovi Zadost o obstarani dokladu o poctu véech Dluhopist opraviujicich k Gc¢asti na jim svolavané Schiizi, tj. vypis
z pfislusné evidence DluhopisU; fadné a véasné doruceni takové Zzadosti jsou predpokladem pro platné svolani Schiize.
Svolava-li Schizi Vlastnik dluhopisUl, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potfebnou soucinnost. Naklady
spojené s Ucasti na Schlzi nese Vlastnik dluhopisd.

d) Oznameni o svolani Schize a odvolani Schiize

Svolavatel oznami konani Schlze zpusobem stanovenym v ¢lanku 101 téchto Emisnich podminek, a to ve Ih(té nej-
méné 15 kalendarnich dnl prede dnem konani Schiize. Je-li svolavatelem Vlastnik dluhopist a nedohodne-li se svo-
lavatel s Emitentem na oznameni o svolani Schlze zpUsobem uvedenym v ¢lanku 10.1 téchto Emisnich podminek,
je svolavatel povinen ozndmeni o svolani Schize uvefejnit alespon v jednom celostatné distribuovaném deniku, a to
ve IhGté nejméné 15 kalendarnich dnl prfede dnem konani Schlze; ve stejné IhUté je svolavatel také povinen dorudit
oznameni Emitentovi na adresu jeho sidla.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespor:

— Udaje nutné k jednoznac¢né identifikaci Emitenta,

— nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN,

- misto, datum a hodinu konani Schlze, pficemz mistem konani Schlize muize byt pouze misto v Praze, datum
konani Schlze musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani Schlze nesmi byt dfive nez
v 11:.00 hod.,

— program jednani Schuze, véetné piipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdGvodnéni a véetné
Uplnych navrh usneseni k jednotlivym bodlm jednani a

- den, ktery je Rozhodnym dnem pro Ucast na schizi (jak je definovan v ¢lanku 11.2(a) téchto Emisnich podminek).

Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, Ize na této Schizi rozhodnout jen za Ucasti
a se souhlasem vsech Vlastnikd dluhopist.

Odpadne-li ddvod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zpUsobem, jakym byla svoléna.
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n.2.

n.3.

Osoby opravnéné Ucastnit se Schlze a hlasovat na ni

a) Rozhodny den pro Gcast na Schuzi

Schuze je opravnéna se Ucastnit a hlasovat na ni osoba (,Osoba opravnéna k Gcasti na schlzi*), ktera bude Vlastni-
kem dluhopist na konci 7. kalendarniho dne predchéazejicino konani prislusné Schiize (,Rozhodny den pro Gcast na
schizi), pficem?z pfislusnd osoba musi byt uvedena v seznamu Vlastnikd dluhopist k pocatku Rozhodného dne pro
Ucast na schizi. K pfevodim listinnych Dluhopist na fad ozndmenym Emitentovi v prdb&hu Rozhodného dne pro
Ucast na Schizi se neprihlizi.

b) Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlast odpovidajici poméru mezi jmeno-
vitou hodnotou DIuhopist, které viastnila k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na schizi, a celkovou nesplacenou jmenovitou
hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist (podle stavu k Rozhodnému dni pro Ucast na schizi). Rozhoduje-li
Schize o odvolani Spole¢ného zastupce (jak je definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), nemu-
7e Spole¢ny zastupce (je-li Osobou opravné&nou k Ucasti na schizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s DIuhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nutnych k tomu, aby Schlze byla
ushasenischopna. S Dluhopisy, které byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro Uc¢ast na schiizi a které nebyly
Emitentem zruseny ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
ushasenischopnosti Schlze.

c) Ucast dalsich osob na Schizi

Emitent je vzdy povinen Ucastnit se Schiize. Dale jsou opravnéni Ucastnit se Schiize i Spolec¢ny zastupce (jak je tento
pojem definovan nize v ¢lanku 11.3(c) téchto Emisnich podminek), dalsi osoby zajistujici fadny prdbéh schize (notar,
pfedseda, zapisovatel atd.) a hosté pfizvani Emitentem.

Pribéh Schize, rozhodovani Schize

a) Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnad, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na schizi, které byly k Rozhodnému dni pro
Ucast na schdzi Vlastniky dluhopist, jejichz souhrnna jmenovita hodnota predstavuje vice nez 30 % jmenovité hodnoty
nesplacenych DIuhopisu.

Neni-li Schize, kterd ma rozhodnout o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svold, je-li to na-
dale potfebné, ndhradni Schizi tak, aby se konala do 6 tydnd ode dne, na ktery byla svoldna plvodni Schize. Konani
nahradni Schize s nezménénym programem jednani se ozndmi Vlastnikdm dluhopisd nejpozdéji do 15 dnd ode dne,
na ktery byla svolana plvodni Schlze. Nédhradni Schize je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené
v predchazejicim odstavci.

Pred zahajenim Schuze je svolavatel povinen poskytnout za Ucelem kontroly Gc¢asti na Schdzi informaci o poc¢tu véech
Dluhopist opravnujicich k Gc¢asti na této Schizi. Vlastni DIuhopisy ve viastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast
na schlzi se pro Ucely tohoto ¢lanku nezapoditavaji.

b) Pfedseda Schlize

Schizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem dluhopist nebo
Vlastniky dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pritomnych Osob opravnénych k Gcasti na
schizi, pficemz do zvoleni pfedsedy predseda Schizi osoba uréené svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim
bodem programu Schize, kterou nesvolava Emitent.

c) Spolec¢ny zastupce

Schiize maze usnesenim zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za spole¢ného zastupce. Spole¢ny zastupce je v sou-
ladu se zdkonem opravnén (i) uplatnovat svym jménem ve prospéch véech Vlastnikd DluhopisC prava spojena s Dlu-
hopisy v rozsahu vymezeném rozhodnutim Schize, (i) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta
a (iii) ¢init ve prospéch viech Vlastnikl Dluhopist dalsi Ukony nebo chranit jejich zajmy, a to zplsobem a v rozsahu
stanoveném v rozhodnuti Schiize. Takového spolec¢ného zastupce mze Schlze odvolat stejnym zpUlsobem, jakym byl
zvolen, nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. Jakakoli pfipadna smlouva o ustanoveni spole¢ného zastupce
bude verejnosti pristupna na webovych strankach Emitenta v sekci Pro investory.
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d) Rozhodovani Schize

Schlze o predloZzenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje zména Emisnich pod-
minek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava Spolecny zastupce, je zapotiebi souhlas alespon 75 % hlast pfitomnych Osob
opravnénych k Uc¢asti na schiizi. K prijeti ostatnich usneseni staci prosta vétsina hlasd prfitomnych Osob opravnénych
k Ucasti na schuzi.

1.4. Préavo Vlastnikda dluhopist na pfed¢asné splaceni Dluhopist nasledkem usneseni Schize

Jestlize Schize souhlasila se zménou téchto Emisnich podminek, a osoba, kterad byla Vlastnikem dluhopisu k Roz-
hodnému datu pro pravo na Uc¢ast na schlzi, a v souladu se zapisem z dané Schize, hlasovala proti usneseni nebo se
nelcastnila dané Schuize, jak dokazuje zapis ze Schlize, mize pozadat o predCasné splaceni vsech Dluhopisu, které
takovy Vlastnik dluhopist viastni k Rozhodnému dni pro pravo na Ucast na Schizi a které nebyly timto Vlastnikem
dluhopist prevedeny, a o vyplatu jmenovité hodnoty viech Dluhopist spolu s narostlym a dosud neuhrazenym Uro-
kem. Ozndmeni o pfedcasném splaceni musi byt Emitentovi doruc¢eno do 30 dnl od zvefejnéni usneseni Schize
v souladu s &lankem 101 téchto Emisnich podminek a musi splfovat obsahové nalezitosti kladené na Zadost o pred-
Casné splaceni (jak je vyzaduje ¢lanek 7.2 téchto Emisnich podminek). Emitent je povinen splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisl spole¢né s narostlym a dosud nevyplacenym drokovym vynosem ve IhGté 30 dnt od doru¢eni Oznameni
o predcasném splaceni.

1.5, Zapis z jednani

Svolavatel vypracuje zapis o Schlizi do 30 dnl ode dne jejiho konani. V zapise uvede zavéry Schlize, zejména usneseni,
kterd takova Schuze pfijala. Pokud je svolavatelem Schize Vlastnik dluhopist nebo Viastnici dluhopisd, pak musi byt
zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ihaté 30 dnd ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi. Emitent je povinen
do 30 dnt ode dne konani Schiize zpfistupnit véechna rozhodnuti Schlize, a to zpUsobem, kterym zpfistupnil tyto
Emisni podminky. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z DIuhopist. Zapis ze Schize
je k dispozici k nahlédnuti Vlastniktim dluhopist na adrese sidla Emitenta.

Pokud Schiize projednéavala zménu Emisnich podminek, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnuti Schiize pofizen
notéarsky zapis. Pokud Schiize se zménou Emisnich podminek souhlasila, uvedou se v notafském zapisu jména téch
Vlastnikd dluhopist, ktefi hlasovali pro prijeti pfislusného usneseni, a pocty kust DIuhopist, které kazdy z téchto Vlast-
nikd dluhopist mél ve svém viastnictvi k Rozhodnému dni pro U¢ast na schuzi.

12. Zdanéni

Danové predpisy statu investora a danové predpisy Ceské republiky (jsou-li odlisné) mohou mit dopad na pfijmy plynouci
z Dluhopisu.

Nestanovi-li pravni pfedpis nebo mezinarodni smlouva, kterou je Ceska republika vazana, jinak, Emitent neodpovida za od-
vod jakychkoli daniani mu neplyne povinnost zaplatit jakékoli dané v souvislosti s Dluhopisy, zejména v dUsledku vlastnictvi,
prevodu nebo vykonu prav z Dluhopisd.

Prijem z Dluhopist vyplaceny fyzickym &i pravnickym osobam, ceskym ¢i zahrani¢nim danovym residentdm anebo i nerezi-
dentlm, obecné podléhé srazkové danivybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Grokovych vynost DIuhopist). V piipadé,

Ze pfijem podléha srazkové dani, Emitent odpovida za srazku dané u zdroje.

Bude-li vlastnictvi, pfevod nebo vykon prav vyplyvajicich z Dluhopist podléhat jakékoli dani, nebude Emitent povinen hradit
Vlastnikovi dluhopisu zadné ¢astky jako ndhradu v dusledku takovych dani nebo poplatkd.

Daldi informace tykajici se zdanovani jsou uvedeny v kapitole ,Zdanéni a devizovd regulace” prospektu Dluhopisd, jehoz
soucasti jsou tyto Emisni podminky.
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13. Rozhodné pravo a rozhodovani spord
Dluhopisy jsou vydavany na zakladé pravnich predpist Ceské republiky, zejména na zakladé zakona

190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpisl, a zakona &. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich
predpist. Prava a povinnosti vyplyvajici z DIuhopisl se budou Fidit a vykladat v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Jakékoli pfipadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisC tykajicich se DIuhopisd, Emisnich podminek nebo spory

s nimi souvisejici, budou rozhodovat obecné (statni) soudy Ceské republiky, pfi¢emz v prvnim stupni bude mistné pislus-
nym Méstsky soud v Brné.

14. Rozhodné pravo a rozhodovani sport

Tyto Emisni podminky mohou byt prelozeny do anglictiny, pfipadné i do dalsich jazykl. V pfipadé rozporu mezi rdznymi
jazykovymi verzemi, je rozhodujici verze Ceska.
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INFORMACE O EMITENTOVI

1. Odpovédné osoby, prohlaseni odpovédnych osob, udaje tFetich stran, zpravy znalct a schvaleni pfislusnym
organem

11.  Odpovédné osoby a prohlaseni odpovédnych osob

Tento Prospekt pfipravila a vyhotovila a za udaje v ném uvedené je odpovédna spolecnost YD Capital
a.s., se sidlem Studentska 819/5, IC 086 70 994, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym
soudem v Brné, spisova znacka B 8262.

Odpovédna osoba prohlasuje, Zze pii vynalozeni veskeré priméfené péce jsou podle jeho nejlepsiho
védomi a svédomi udaje uvedené v Prospektu v souladu se skutenosti a Ze v ném nebyly zamléeny
Zzadné skutecnosti, které by mohly zménit vyznam Prospektu.

Ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu,

V Brné& 17.1.2020 ¥

YD Capital a.g.
Magr. Ing. Lubomir Pecl
Pfedseda'predstavenstva
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1.2.

1.3.

1.4.

Zpravy znalcU

Do dokumentu neni zafazeno prohlaseni nebo zprava osoby, kterd jedna jako znalec.

Udaje od tfetich stran

Nékteré informace uvedené v Prospektu pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych prislusnou treti stranou,
nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.

Prohlaseni o schvaleni Prospektu

Tento Prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni svym rozhodnutim ¢&j. 2020/009224/570 ke sp. zn.
S-Sp-2019/00077/CNB/572 ze dne 17. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne 22. ledna 2020. Rozhodnutim o schvaleni
prospektu cenného papiru CNB pouze osvédeuje, ze tento dokument spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitel-
nosti a soudrznosti, které uklada Nafizenf. Schvaleni tohoto dokumentu ze strany CNB nema byt chapano jako pod-
pora ¢i potvrzeni existence, kvality, podnikani, ¢i jakychkoliv vysledkd Emitenta, ktery je popsan v tomto dokumentu,
ani potvrzeni ¢i schvaleni kvality DluhopisC.

Investofi by méli provést své viastni posouzeni vhodnosti investovani do DIuhopisU.

2. Opravnéni auditofi

Auditorem Emitenta je Ing. Ondrej Kratky, se sidlem K nadrazi 225, Telnice 664 59, ev. ¢. 2437.

3. Rizikové faktory

Jsou uvedeny v Uvodu tohoto Prospektu v kapitole ,Rizikové faktory*.

4.1.

4. Udaje o Emitentovi

Historie a vyvoj Emitenta

Obchodnijméno: YD Capital, a.s.

Misto registrace: Ceska republika, obchodnf rejstiik vedeny Krajskym soudem v Brné pod spisovou znackou B 8262,
IC 086 70 994, LEI 315700MOT32PHGI2F397.

Vznik Emitenta: 6. 11. 2019

Doba trvani: na dobu neurcitou

ZpUsob zaloZenf: zapisem do obchodniho rejstfiku u Krajského soudu v Brné&, oddil B, viozka 8262

Pravni forma: akciova spolec¢nost dle ceského prava

Pravni fad, podle kterého byl Emitent zalozen: pravni fad Ceské republiky

Rozhodné pravo: Emitent se pfi své ¢innosti fidi Ceskymi pravnimi predpisy, zejména Obcansky zakonik, Zakon o ob-
chodnich korporacich, Zédkon o podnikani na kapitalovém trhu, Zakon o dluhopisech.

Sidlo: Studentska 819/5, Brno 625 00

Tel. Cislo: 737 227 801

Email: info@ydc.cz

Internetova adresa: www.ydc.cz

Zakladni kapital: 2 000 000 K&

Zakladatelska listina: Emitent byl zalozen zakladatelskym pravnim jednanim, NZ 790/2019, ze dne 30.10. 2019
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4.2.

4.3.

4.4,

Predmeét podnikant: (i) vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1az 3 zivnostenského zakona
Predmeét ¢innosti: sprava vlastnino majetku

Emitent byl zalozen zakladatelskym pravnim jednanim dne 30.10. 2019 (NZ 790/2019) podle prava Ceské republiky jako
akciova spolecnost pod obchodni firmou YD Capital, a.s. Ke vzniku Emitenta doslo zapisem do obchodniho rejstriku
vedeného Krajskym soudem v Brné pod spisovou znackou B 8262 dne 6.11. 2019. Emitent je soucasti Skupiny YD spolu
se spolecnostmi YD Real Estate s.r.o., YD Technologies s.r.o. a YD Financial Services s.r.o. Tyto spolecnosti byly zalozeny,
stejné jako Emitent, v listopadu 2019. Podnikatelskou ¢innost zacala od svého zaloZeni vykonavat zatim jen spolec¢nost
YD Real Estate s.r.o. a to vyhledavani moznych investicnich pfrilezitosti. Tato ¢innost byla ke dni vyhotoveni tohoto Pro-
spektu pretavena do 2 uzavrenych smluv viz nize v tomto ¢lanku. YD Financial Services s.r.o. a YD Technologies s.r.o.
ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu nezacaly vykonavat podnikatelskou cinnost a Skupina o¢ekava, ze tuto ¢innost
zacnou vykonavat zhruba v prvni poloviné roku 2020.

Zakladni kapital Emitenta je 2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen v plné vysi. Zakladni kapital
je rozdélen na 1000 kusU akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 2 000 K¢ (slovy dva tisice korun ceskych). Vdechny
akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni's nimi spojeno zadné zvlastni pravo. Vsechny akcie Emitenta maji listinnou
podobu a znéji na jmeéno.

Emitent je spole¢nost zalozend za Ucelem vydani Dluhopist a nasledného poskytovani vnitroskupinového financovani
v oblasti nemovitosti, je tedy spolecnosti nevykonavajici jinou podnikatelskou ¢innost. Emitent tedy neproved| od data
vyhotoveni tohoto Prospektu zadné vyznamné investice.

Emitent nema ke dni zverejnéni tohoto Prospektu zadné zameéstnance.

K datu vyhotoveni tohoto Prospektu Emitent neuzavrel vyznamné smlouvy mimo jeho béznou ¢innost, které by mohly
vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost Emi-
tenta plnit své zavazky vaci drziteldm Dluhopis.

Dcefina spolecnost Emitenta, spolecnost YD Real Estate, s.r.o, se pfed datem zvefejnéni tohoto Prospektu zavazal z ti-
tulu Smlouvy o smlouveé budouci o prfevodu obchodniho podilu k nabyti 100 % obchodniho podilu ve spolec¢nosti Areal
Matustik s.r.o, ktera je vliastnikem komercniho aredlu ve Slavkoveé u Brna (100% obsazeny polyfunkeni areal, cca 7 500 m?
pozemkU —obchodni prostory, kancelare, byty, skladovani, s potencidlem dalsiho rozvoje - pfistavba 19 bytovych jednotek,
pristavba haly, vyuziti dvora aredlu k vystavbé bezobsluzné cerpaci stanice; predpoklad nabyti ke konci 02/2020, realiza-
ce rozvoje aredlu od 03/2020). Déle se také tato dcefina spolec¢nost zavazala z titulu rezervaéni smilouvy k nabyti 100 %
obchodniho podilu ve spolecnosti Eldis s.r.o., ktera je vlastnikem bytového domu na ul. Vranovska v Brné (19 bytovych
jednotek urcenych k rekonstrukci a naslednému rozprodeji, potencial vystavby dalsich 2 pater (8-10 bytovych jednotek),
nabyti ke konci 02/2020, predpoklad realizace projektu od 03/2020 do 12/2021). V pfipadé, ze wtézek z emise nebude
dostate¢ny k nabyti podilt vyée uvedenych spolecnosti, neplyne z toho pro Emitenta zadny negativni dopad.

Neexistuji zadné budouci vyznamné investice, ke kterym by se pevneé zavazaly fidici organy Emitenta.

Udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom Zadnych vyznamnych udalosti specifickych pro néj, které by mohly jakkoliv ovliviiovat dvahu
investora o investici do Dluhopist Emitenta.

Uvérova hodnoceni

Emitentovi ani jeho cennym papirdm nebyl pfidélen rating.

Struktura vypuUjéek a Gvéru

Emitent nema zadné Uvery, emitované investi¢ni nastroje ani vydané ¢i nesplacené dluhové cenné papiry. Emitent je
soucasti Skupiny.
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4.5.

51

5.2.

Popis financovani ¢innosti Emitenta

Strategie a principy financovani ¢innosti Emitenta vychazi ze spolec¢né politiky Skupiny YD. Klicovymi ocekavanymi
zdroji financovani ¢innosti Emitenta jsou dluhopisové emise, vliastni zdroje ziskané podnikatelskou ¢innosti a Uvérovée
bankovni financovani.

5. Pfehled podnikani Emitenta

Hlavni ¢innosti provadéné Emitentem

Emitent je nove zaloZzenou akciovou spolecnosti, ktera je soucasti Skupiny YD a jeho poslanim je strategické vedeni
a rozvijeni vnitfniho potencialu Skupiny, a to prostfednictvim financovani a fizeni ¢innosti Dcefinych spolec¢nosti.

Skupina Emitenta se hodla soustfedovat na investice do rezidencnich i komercnich nemovitosti, prostrednictvim spo-
leCnosti YD Real Estate s.r.o,, dale pak na investice do modernich technologii typu smart city, prostfednictvim spolec-
nosti YD Technologies s.r.o. a na ¢innost financniho zprostfedkovani prostfednictvim spolecnosti YD Financial Services
s.r.o. Spolec¢nosti YD Technologies s.ro. a YD Financial Services s.r.o. zatim nezacaly vykonavat Zadnou ¢innost a planem
Skupiny je uvést tyto spolec¢nosti do chodu béhem prvni poloviny roku 2020. YD Technologies s.r.o. hodla investovat do
spolecnosti zabyvajicich se zlepSenim Urovneé sluzeb pro bézného obcana pohybujiciho se méstem, nebot naprosta
vétsina lidi dnes vlastni smartphone a je tedy mozné lidi pfimo propojit napf. s pfijizdéjicim prostfedkem hromadné
dopravy, kdy obcan v aplikaci uvidi, kde se dopravni prostfedek pfimo nachazi, zda ma zpozdéni nebo jede na ¢as
a v neposledni fadé také bude mozné prostifednictvim aplikace platit jizdné, a to tim zpUsobem, Ze dopravni prostre-
dek bude pfimo zaznamenavat, kdy do n&j obcan vstoupil a kdy vystoupil a tedy mu z Uctu strhne pouze presnou
¢astku za tu danou jizdu. YD Financial Services s.r.o. je spolecnost, kterd hodla usilovat o povoleni k vykonu ¢innosti
investi¢niho zprostfedkovatele u Ceské narodni banky a posléze po udéleni této licence tuto cinnost vykonavat.

Budouci investice, relevantni pro zvazeni investice do DIuhopisU dle tohoto Prospektu, hodld Emitent prostrednictvim
své Dcefiné spole¢nosti YD Real Estate s.r.o. sméfovat predevsim do sektoru rezidenéniho bydleni, kancelarskych prostor,
maloobchodnich prostor, pramyslovych budov a polyfunkénich budov, ve kterych se vyskytuji rizné kombinace rdzné
zamérenych sektord tzn. napt. kombinace maloobchodnich a rezidencnich prostor. Vhodné nemovitosti budou vyhleda-
vany ve viech lokalitach. Zamérem Skupiny pro oblast nemovitosti je poskytovat kupujicim a ndjemctm nadstandardni
architektonické provedenisvych nemovitosti, ve kterych se bude promitat technologicky pokrok v oblasti fizeni domacnosti.

Strategickym zameérem Emitenta a jeho Dcefiné spolec¢nosti YD Real Estate s.r.o. plsobici v oblasti nemovitost, je
Uspesneé realizovat perspektivni nemovitostni projekty na Uzemi stredni Evropy, se zamérenim na Cesky a slovensky trh.
V sektoru nemovitosti vyhledavaji pfilezitosti spocivajici v nakupu nemovitosti ¢i podilu na nich, pfipadné rekonstrukci,
spravé a ndjmech nemovitosti uré¢enych predevdim komercnim Gceldm ¢i podilu na t&chto nemovitostech, a to formou
pfimého nakupu nebo prostfednictvim SPV (Special Purpose Vehicle — spolec¢nost zvlastniho urceni, ktera je Ucelove
zaloZzena k provedeni jednoho konkrétniho projektu).

Dcefind spole¢nost Emitenta, spole¢nost YD Real Estate, s.r.o,, se pfed datem vyhotoveni tohoto Prospektu zavazal
z titulu Smlouvy o smlouvé budouci o prevodu obchodniho podilu k nabyti 100 % obchodniho podilu ve spolecnosti
Aredl Matustik s.r.o, ktera je vlastnikem komercniho arealu ve Slavkové u Brna (100% obsazeny polyfunkéni areal, cca
7 500 m? pozemku — obchodni prostory, kancelare, byty, skladovani, s potencidlem dalsiho rozvoje — pfistavba 19 byto-
vych jednotek, pfistavba haly, vyuziti dvora arealu k vystavbé bezobsluzné cerpaci stanice; pfedpoklad nabyti ke konci
02/2020, realizace rozvoje areadlu od 03/2020). Dale se také tato dcefina spolecnost zavazala z titulu rezervacni smlouvy
k nabyti 100 % obchodniho podilu ve spoleCnosti Eldis s.r.o,, ktera je vlastnikem bytového domu na ul. Vranovska v Brné
(19 bytovych jednotek urcenych k rekonstrukci a naslednému rozprodeji, potencial vystavby dalsich 2 pater (8-10 byto-
vych jednotek), nabyti ke konci 02/2020, pfedpoklad realizace projektu od 03/2020 do 12/2021)

Hlavni trhy

Postaveni Emitenta na trhu neni zcela relevantni, a to z dGvodu specifického charakteru Emitentovy podnikatelské ¢in-
nosti. Hlavni podnikatelskou ¢innosti Emitenta je poskytovani vnitroskupinového financovani dcefinym spole¢nostem
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plsobicim na trhu s nemovitostmi. Ve vztahu k Emitentovi tedy nelze identifikovat postaveni na trhu, nebot Emitent
bude plsobit témér vwhradné v ramci Skupiny, a neni tedy Ucastnikem vnéjsiho trhu. Pro Emitenta jsou relevantni
faktory trhu ovlivaujici Skupinu.

Skupina ma v umyslu pUsobit v Ceské republice a na Slovensku.

V soucasné dobé Emitent ani Skupina nerealizuji a ani neuvazuji o realizaci projektd v jinych zemich nez ve vyse uve-
denych CR a SR.

Postaveni Skupiny na trhu s nemovitostmi Ize definovat jako cenového pfijemce, nebot Skupina nema trzni silu ovliv-
novat trh najmu a prodejnich cen nemovitosti.

Situace na trhu rezidenéniho bydleni v CR

V rdmci celé CR bytova vystavba uz ctvrtym rokem stoupd, coz je trend dolozeny i ve 2. ctvrtleti roku 2019 s dokonce-
nym poctem bytl v poctu 8 313, coz je o 311 bytd vice nez v tom samém obdobi v roce 2018. Za cely rok 2018 to bylo
33 850 bytU, coz je nejvyssi troven od roku 2009!

| pres celorepublikovy narlst vystavby ceny nemovitosti rychle rostou. Vyrazny cenovy rdst nemovitosti byl v uplynulych
letech zpUsoben predevsim nepomérem mezi nabidkou a poptavkou.

Silici ekonomika spole¢nosti a jednotlivych doméacnosti umoznovala stéle vice zdjemctm koupi viastniho bydleni nebo
investovani do nemovitosti, a to zejména ve spojeni s nizkymi Urokovymi sazbami hypoték. Tyto dva aspekty byly hlav-
nim motorem silici poptavky. Naopak nabidka nebyla schopna na tento trend pohotove reagovat. Hlavnim problémem
jev CRslozita byrokracie povolovani staveb, ktera zpozduje a prodluzuje proces ziskani stavebniho povoleni na fadu let .2

Situaci na realitnim trhu ovliviuje téz Ceska narodni banka (CNB) opatfenimiv ramci své makroobezietnostni politiky,
jelikoz Gvéry na bydleni pro obyvatelstvo tvoii zhruba 76 % veskerych Gvérl doméacnostem na trhu. CNB komer&nim
bankam doporucila poskytovat hypotéky maximalné do vyse 90 % zastavni hodnoty nemovitosti, pficemz podil novych
hypoték poskytovanych v pasmu 80-90 % zastavni hodnoty nemovitosti by nemél prekonat 15 % hypotecni produkce
prislugné banky. Rozhodnuti CNB ma v konecném dUsledku dopad na zvyseni pozadavku zajemcUl o bydleni na vlastni
zdroje kvuli zhorseni dosazitelnosti GUvérového financovani.?

Vyse zminéna opatreni véetné vyvoje Urokovych sazeb mohou mit vliv na snizeni poptavky po nemovitostech. Pokud
se ale nepodafi odblokovat prekazky rdstu nabidky, nemusi snizeni poptavky nutné vést k vyznamnému snizovani cen®.
Ministerstvo pro mistni rozvoj pfipravuje vyznamnou novelu stavebniho zakona, jejiz u¢innost je planovana od roku
2021, ktera by méla vyrazné urychlit povolovaci proces. Zda vsak tato novela skute¢né nabyde Ucinnosti v avizovaném
terminu, je pouze otazkou spekulaci.

Situace na trhu komerénich nemovitosti

Kancelarské nemovitosti®

Od roku 2017 se celkové investice do trhu kancelarskych nemovitosti kazdoro¢né pohybuji okolo jedné miliardy EUR.
Spole¢né se segmentem obchodnich nemovitosti tyto dva segmenty jasné& dominuji objemu investic v Ceské republi-
ce. Kancelarskému trhu vliadne Praha s nejvétsSim mnozZstvim kancelarskych prostor a nejvyssi likviditou. V zavésu jsou
ostatni meésta jako napf. Brno, kde v letech 2018 a 2019 probiha masivni vystavba kancelarskych a obchodnich ploch
(Nova Zbrojovka, VInéna,...). Vynosovost prémiovych nemovitosti se v Praze a Brné pohybuje mezi 5% az 7 %.

N W N~

https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr
https:/www.el5.cz/ceny-bytu/vyrizovani-stavebniho-povoleni-v-cesku-trva-skoro-nejdele-na-svete-1339278
https://mww.cnb.cz/csiverejnost/pro_media/clanky_rozhovory/media_2018/cl_18_180918_frait_seznam.htm|
https:/zpravy.aktualne.cz/finance/ceny-bytu-v-cesku/r~6c68fb64493811e8a79a0cc47ab5f122/

Colliers International — Market Overview
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Atraktivita kancelarskych nemovitosti zacina byt ¢im dal vice urCovana vybavenosti prostor a sluzeb pro najemce, niz-
kymi provoznimi naklady a snadnou dostupnosti vefejnou dopravou a pfipadné i osobnimi auty.

Obchodni nemovitosti®

Investicni trh obchodnich nemovitosti zaziva zdravy rozkvét se znacnou poptavkou po kvalitnich nemovitostech. Zazi-
vame velké zmény ve vlastnictvi obchodnich center, od roku 2013 prakticky polovina véech modernich center v Ceské
republice (cca 1175 000 m?) zménila svého majitele. Nejvice téchto transakci se udalo v poslednich dvou letech. Silna
poptavka napomohla souvislému snizovani vynosovosti. Vynosovost u prémiovych nemovitosti klesly od roku 2013

Maloobchodni prodeje zaznamenaly znacny rlst, coz mélo pozitivni dopad na poptavku po retailovych prostorach
zejména v prémiovych lokalitach. Nékteré Uspésné zahranic¢ni znacky nyni za¢inaji zvazovat vstup na cesky trh (Karl
Lagerfeld, HUGO, Huawei and Palmers). Lokality mimo prémiovych a mimo centra mest vykazuji nizsi poptavku ze
strany najemcd, nicéné celkova vyse poptavky je stale dostatecné robustni.

Vysokd poptavka a vysoka obsazenost vytvari tlak na vysi najmd a vynosové miry z investic.

Situace na trhu modernich technologii typu smart city?

Dle nazoru Emitenta je trh modernich technologif typu ,smart city”, neboli v pfekladu ,inteligetni mésto*, v Ceské
republice jesté velice mlady, a ne pfilis rozvinuty a tim padem tedy poskytuje velky prostor pro rozvoj a zejmeéna velky
prostor pro uspéch na tomto trhu.

Zavadeéni konceptu inteligentnich meést je cestou k udrzitelnému rozvoji meést, kdy se pomoci zavadéni modernich
technologii do fizeni mésta, ma dosahnout zlepseni kvality Zivota obyvatel tohoto mésta a zefektivnéni spravy véci
verejnych. Nejvétsi uplatnéni tento koncept nachazi v dopravé, energetice a zavadéni modernich komunikacnich
a informacnich technologii. Koncept inteligentniho mésta Ize aplikovat i v dalsich oblastech jako jsou odpadové hos-
podarstvi, vodohospodarstvi, e-government a krizoveé fizeni.

Koncept inteligentniho mésta neni konecny stav, ale jedna se o postupny proces, jehoz cilem je zvysit kvalitu Zivota ve
meéstech, snizit energetickou narocnost, uspofit mandatorni vydaje a zvysit efektivitu fizeni mésta. Pomoci konceptu
inteligentniho mésta dochazi k feSeni problematickych otazkach ve méstech a ke vzajemnému propojovani, harmo-
nizaci a synergiim®.

V Ceské republice zna pojem ,smart city* 19 % lidi. V&tsina Ceskych mést je v tomto konceptu zapojena a realizuje ale-
spon dil¢i projekty zamérené napfiklad na Uspory energii nebo chytrou dopravu®.

Dominantnimi cilovymi oblastmi pro implementaci konceptu Smart v Ceské republice jsou udrzitelnd mobilita a ob-
last informacni a komunikacni technologie a efektivni sprava Uzemi. Tyto oblasti patfi i k nejcastéji uvadénym pfi
identifikaci Uspésné implementovanych projektd. V této kategorii tvofi projekty v oblasti ICT a efektivni sprava Uzemi
45 % z celkového poctu jiz zrealizovanych projektl a projekty do oblasti udrzitelné mobility tvofi 31 % projektd. Mezi
aktualné realizovanymi projekty konceptu Smart predstavuji projekty pro cilovou oblast ICT a efektivni sprava uzemi
28 % z celkového poctu aktualné realizovanych projektd, pricemz aktualné fesené projekty do oblasti udrzitelné mobi-
lity dosahuji 44 %. Dominantni postavenisi tyto dvé cilové oblasti udrzuji i mezi pfipravovanymi projekty, kdy do kazdé
7 téchto oblasti je smérovana priblizné jedna tfetina uvazovanych projektl konceptu Smart.

Za pozitivnilze povazovat, Ze pfiklady dobré praxe z pohledu systematic¢nosti je mozné identifikovat i na drovni jednot-
livych krajskych, nebo i byvalych okresnich mést. Do této skupiny patfi ¢asto zminované priklady krajskych meést jako
Brno nebo Praha. Déle mGzeme uvést jako piiklad i byvald okresni mésta jako Kolin, Litoméfice, Pisek, Tfinec, Tabor,
Chomutov, Mlada Boleslav, Prostéjov, Opava, Pferov nebo Pribram. Nicméné systemati¢nost pfistupu k implementaci
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www.vlada.cz, Analyza aktudlni Urovné zapojeni CR do konceptu smart city a smart region
https:/Mww.mmr.cz/cs/Temp/Smart-Cities/Koncept-Smart-Cities
https://www.ecofuture.cz/clanky/pojem-smart-city-zna-19-lidi-stejne-procento-si-ho-spojuje-s-usporami-energii
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konceptu smart city/smart region (inteligentni mésto/inteligentni region) bychom radi vyzdvihli u mésta Trebic, jejiz
systematicky pfistup kimplementaci konceptu Smart by mohl byt velmi inspirativni pro ta mésta, kterd jsou v soucas-
nosti viceméné v pocatecni fazi implementace tohoto konceptu.

Jako konkrétni pfiklady realizace konceptu inteligentnino mésta Ize uvést napfr. dopravni portal mésta Pisek'®, ener-
geticky portal mésta Pisek”, mobilni aplikace mésta Plzen s nazvem PlzniTo” nebo napf. mésto Litoméfice a jejich
chytrou solarni lavicku®™.

V Ceské republice jsou projekty konceptu ,smart city” financovany zejména z dota¢nich tituld jak z narodnich, tak

i evropskych zdrojd, a dale pak z vliastnich zdrojd obci, mést, krajd atd™.

Situace na trhu investié¢nich zprostfedkovatelds

Na trhu investi¢niho zprostfedkovani se pfed pomeérné kratkou dobou udala podstatna zmeéna v souvislosti s imple-
mentacemi evropskych predpisti a novelizovanym zakonem o podnikani na kapitalovém trhu. S touto novelou prislo
nékolik pomérné podstatnych omezeni podnikatelské ¢innosti investi¢nich zprostfedkovateld a zpfisnéni regulace té
¢innosti, kterou vykonavat dale mohou. Tato omezeni byla samozfejmeé ze strany trhu vnimana spise negativné.

Nejcitelngji se investi¢nich zprostfedkovatelt dotkly jejich nové povinnosti k povinnému pojisténti, zdzeni rozsahu in-
vestic¢nich nastrojU, ke kterym mohou poskytovat sluzby, zdZzeni moznosti predavat pokyny zahrani¢nim subjektdm,
nova Uprava fizeni o zadosti (registrace byla nahrazena povolovacim fizenim), zavedeni doCasnosti povoleni k ¢innosti
a nutné obnovovani. Zcela nove je pak v zakoné upravena odbornost a jeji prokazovani.

Investicni zprostfedkovatelé uz tedy nemohou nabizet korporatni dluhopisy bez prospektu nebo akcie. Nové vyme-
zeni zahrnuje cenné papiry vydavané investicnimi fondy a nékteré dluhopisy. Do budoucna Ize tedy ocekavat pfiklon
investi¢nich zprostfedkovatell k cennym papirdm kolektivniho investovani na Ukor dluhopist. Rovnéz Ize ocekavat
zvydeni zajmu o prospektové emise dluhopist soukromych emitentd tak, aby bylo mozné tyto nastroje distribuovat
prostfednictvim stavajicich kanall pres investi¢ni zprostfedkovatele.

Noveé je povoleni investicnino zprostfedkovatel udélovano na dobu urcitou a jeho nasledného prodlouzeni je dosaho-
vano zaplacenim udrzovaciho spravniho poplatku.

Nove je také zaveden pozadavek, aby investicni zprostfedkovatel zajistil, aby osoby, pomoci kterych vykonava svoji ¢in-
nost, byly pIné svépravné, ddvéryhodné a odborné zplsobilé. Odborna zplsobilost je nové testovana prostiednictvim
odborné zkousky organizované akreditovanou osobou a o Uspesném slozeni takoveé zkousky je akreditovanou osobou
vydavano osvédceni.

Na trhu investi¢nich zprostfedkovatell pUsobfi ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu 177 subjektl’®. Mezi témito subjekty
se vyskytuji jak jednotlivé fyzické osoby, tak velké pravnické osoby se znamymi jmény. Z pohledu Emitenta se tedy
jedna o trh, kde je pomérné velka konkurence.
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https:/fparkovani.pisek.eu

http:/portal-pisek.enesa.cz/day

https://smartcity.plzen.eu/projekty-it/plzni-to/
https:/www.litomerice.cz/aktuality/3939-prvni-ceskou-chytrou-solarni-lavicku-vyuziji-obyvatele-litomeric
https://mww.ylada.cz/assets/evropske-zalezitosti/aktualne/Zaverecna-zprava_Smart_City_a_Smart_Region.pdf
https:/www.epravo.cz/top/clanky/investicni-zprostredkovatele-po-novem-106295.html

Seznam regulovanych a registrovanych subjektl finanéniho trhu - CNB
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6. Organizacni struktura Emitenta

6.. Skupina Emitenta
Emitent je holdingovou spolecnosti zastfesujici aktivity Skupiny YD v oblasti nemovitosti, financi a technologii. Emitent
primarné drzi, spravuje a financuje Ucast na Dcefinych spole¢nostech a sam nevykonava jinou vyznamnéjsi cinnost.
Emitent ma k datu vyhotoveni Prospektu pfimou majetkovou Ucast v nasledujicich Dcefinych spolecnostech:
— YD Real Estate s.r.o, 100% podil na ZK a hlasovacich pravech
— YD Technologies s.r.o., 100% podil na ZK a hlasovacich pravech
— YD Financial Services s.r.o., 100% podil na ZK a hlasovacich pravech
YD Capital as.
100 % 100 %
100 %
YD Real Estate s.r.o. YD Technologies s.r.o. YD Financial Services s.r.o.
6.2. Zavislost na Skupiné
Emitent vykonava cinnost prostfednictvim svych Dcefinych spolec¢nosti a jeho hospodarské vysledky jsou tedy zavislé
na hospodarskych vysledcich jeho Dcefinych spolec¢nosti. Emitent nema jiné vyznamné zdroje prijmu.
Vzhledem k tomu, ze vytéZzek Emise bude pouzit na poskytnuti financovani Dcefinym spolecnostem zabyvajicim se
investicemi do nemovitosti, tedy primarné spolec¢nosti YD Real Estate s.r.o., povede toto k ekonomické zavislosti Emi-
tenta na platebni schopnosti dotcenych Dcefinych spolecnosti.
7. Informace o trendech
7]. Zadna podstatna negativni zména
Do data vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné negativni zméené ve vyhlidkach Emitenta ani ve
vyhlidkach Skupiny.
7.2. Informace o znamych trendech

Emitent a ¢ast Skupiny, zabyvajici se nemovitostmi, kterou hodla Emitent financovat z Emise, jsou ovlivhovani zejména
trendy pUsobicimi na trhu rezidenéniho bydleni a komerénich nemovitosti. Tento trh je ovlivnén jak makroekonomic-
kymi vlivy, tak faktory specifickymi pro tento trh popsanymi nize.
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Makroekonomické vlivy

Rostouci poptavka po bytech je zpUsobena pfiznivou ekonomickou situaci odrazejici se téZ v nizké nezaméstnanosti.
Nezameéstnanost se aktualné nachazi na drovni 2,1 %, pfi sou¢asném nartstu miry zameéstnanosti. Nizkd nezameéstna-
nost pak tlaci na rdst mezd — prameérna mzda vzrostla ve druhém Ctvrtleti o 7,2 % oproti stejnému obdobi loni a v sou-
C¢asné dobé ¢ini prdmérnd mzda 34 105 CZK. Ve stavebnictvi véak byla v posledni dekadé situace slozit&jsi. Navzdory
pfiznivym &isldm v letech 2009 a 2010, kdy co do kontribuce k tvorbé HDP se tyto roky s hodnotami pfes 100 miliard
drZely pobliZ historického maxima 105 miliard z roku 2008, staly za témito Cisly dotacni programy a mnohé projekty se
konaly jen diky zasadnim slevam odrazejicich se v nizsich marzich. Posledni roky je situace odlisSna, Ceské stavebnictvi
zazilo rUsty témeér 4 % rocné (2014 - 3Q2018 v prameéru 3,8 % meziro¢né) a patii k tém vykonné&jdim v EU, jak je patrné
i z poslednich Udajud, i kdyz i zde je patrny mensi pokles a to 0 2,4 % v srpnu 20197,

Situaci na realitnim trhu ovliviuje téz Ceska narodni banka (CNB) opatfenimi v ramci své makroobezietnostni politiky,
jelikoz Uvéry na bydlenf pro obyvatelstvo tvofi zhruba 76 % veskerych Gvérd domacnostem na trhu. CNB komer&nim
bankam doporucila poskytovat hypotéky maximalne do vyse 90 % zastavni hodnoty nemovitosti, pficemz podil novych
hypoték poskytovanych v pasmu 80-90 % zastavni hodnoty nemovitosti by nemél prekonat 15 % hypotecni produkce
prisluné banky. Rozhodnuti CNB ma v konecném dUsledku dopad na zvyseni pozadavku zajemcl o bydleni na vlastni
zdroje kvUli zhorseni dosazitelnosti Gveérového financovani.

Pro developery je v dlsledku pomalého povolovani staveb ztizeno doplnovani novych byt do nabidky, coz zvysuje
ceny bytd. Zatimco poptavka je stale vysoka, nabidka na ni nedokaze pruzné reagovat. Vysledkem je, Ze se nové bydleni
postupneé stava obtiznégji dostupnym.

Dalsim faktorem do budoucna snizujici atraktivnost hypoték je zvysovani Urokovych sazeb. Lze ocekavat, Zze v horizon-
tu dvou let bude Evropska centralni banka muset reagovat na ekonomickou situaci i prudkeé zvysovani sazeb v USA
a své sazby zwysi, coz je krok, ktery jiz avizovala, avsak s dodatkem, ze toto opatfeni nespécha. Na takovyto vyvoj bude
pravdépodobné reagovat i CNB, jelikoz podstatné zvyseni Urokového diferencialu k eurovym sazbam by vytvaielo
systematicky a dlouhodoby tlak na oslabeni koruny. | bez viivu ECB Ize v&ak Cisté na zakladé signall vydavanych CNB
stejné jako vyvoje domaci inflace ocekavat v brzké dobé pokracovani zvysovani sazeb.

Stavebnictvi a bytova vystavba — srpen 2019%®

Stavebni produkce v srpnu 2019 byla realné mezimésicné nizsi o 2,8 %. Mezirocné klesla o0 2,4 % a tento pokles byl
zCasti ovlivnén vyssi srovnavaci zakladnou ze srpna minulého roku. Produkce v pozemnim stavitelstvi se ve srovnani se
stejnym mésicem minulého roku snizila o 3,8 % (pfispévek -2,7procentniho bodu). Produkce inzenyrského stavitelstvi
mezirocné vzrostla o 1,1 % (pfispévek +0,3 p. b.). Bez ocisténi byla produkce mezirocné nizsi o 3,7 % (srpen 2019 mél
ve srovnani se stejnym meésicem predchoziho roku o jeden pracovni den méne).

Primérny evidenéni poéet zaméstnanct ve stavebnictvi se v srpnu 2019 meziro¢né zvysil o 0,7 %. Pramérna hruba
mésiéni nominalni mzda téchto zaméstnancl v srpnu 2019 mezirocné vzrostla o0 5,2 %.

Stavebni Ufady v srpnu 2019 vydaly 7 356 stavebnich povoleni, mezirocné o 11 % vice. Orientaéni hodnota téchto
staveb dosahla 35,0 mld. K¢ a ve srovnani se stejnym obdobim roku 2018 vzrostla o 3,3 %.

Poéet zahajenych bytl v srpnu 2019 mezirocné vzrostl 0 31 % a dosahl hodnoty 3 294 bytd. V rodinnych domech doslo
k rdstu poctu bytd o 3,3 %, v bytovych domech byl zaznamenan rlst po¢tu zahdjenych byt 012 %.

Poéet dokoné&enych bytl v srpnu 2019 mezirocné vzrostl 0 3,3 % a ¢inil 3 013 bytd. V rodinnych domech doslo k rdstu
00,3 %, v bytovych domech vzrostl pocet dokoncenych bytd o 8,1 %.

Stavebni produkce podle Gdajd Eurostatu v éervenci 2019 v EU28 mezirocné vzrostla po ocisténi o vliv poctu pracov-
nich dnd 017 %. Pozemni stavitelstvi se zwysilo 01,3 % a inzenyrské stavitelstvi vzrostlo o 2,5 %. Udaje za srpen 2019 Eu-
rostat zverejni podle predbézného harmonogramu dne 17.10. 2019.

17
8

https:/Awww.czso.cz
https:/Mww.czso.cz/csu/czso/cri/stavebnictvi-srpen-2019
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8. Prognézy nebo odhady zisku

Emitent progndzu ani odhad zisku neucinil.

9. Spravni, fidici a dozorci organy Emitenta

Emitent je Ceska akciova spolecnost fidici se Ceskym pravem. Jeho organy jsou valna hromada, predstavenstvo a dozorci
rada. Valna hromada je nejvyssim organem Emitenta, ktery rozhoduje o nejvyznamnéjsich zalezitostech, jako jsou zvyseni
a snizeni zakladniho kapitélu, volba a odvolani ¢lend predstavenstva a dozoréi rady nebo schvéleni Uéetni zavérky Emitenta.
Prava a funkci valné hromady v soucasné dobé vykonava jediny akcionar Emitenta. Pfedstavenstvo zastupuje Emitenta ve
vsech zalezitostech a je povereno kazdodennim fizenim obchodni cinnosti, zatimco dozorci rada je nezavisly kontrolni or-
gan zodpovedny za dohled nad ¢innosti Emitenta a pfedstavenstva pfi fizeni Emitenta. Dozorci rada rozhoduje o otazkach
uvedenych ve stanovach Emitenta (dale téz ,Stanowy"). Podle ZOK nemUze dozoréi rada prijimat rozhodnuti vyhrazeny pro
fidici organ. Nicmnéné nékteré zalezitosti mohou podléhat schvaleni dozorci radé.

9.1. Predstavenstvo

Statutarnim organem Emitenta je predstavenstvo. Emitent ma prozatim jednoho ¢lena predstavenstva. Predstaven-
stvu prislusi obchodni vedeni spolec¢nosti. Nikdo neni opravnén udélovat predstavenstvu pokyny tykajici se obchod-
niho vedeni. Predstavenstvo zajistuje fadné vedeni Ucetnictvi, predklada valné hromadé ke schvéaleni ucetni zaverku
a v souladu se stanovami také navrh na rozdélené zisku nebo Uhradu ztraty.

Cleny pfedstavenstva voli a odvoldva valna hromada, resp. jediny akcionaf Emitenta.

Clenem predstavenstva Emitenta je Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar. 1.1.1988, trvale bytem Myslbekova 22, Brno 615 00,
pracovni adresa Zabrdovicka 15/16a, Brno 615 00.

Prehled relevantnich Gdajd o ¢lenu predstavenstva Emitenta je uveden nize:

Mgr. Ing. Lubomir Pecl
Datum narozeni: 1.1.1988
Den vzniku funkce: 6. 11. 2019
Vzdélani, praxe a dalsi relevantni informace:
— VUT Brno, fakulta podnikatelska, obory dafnové poradenstvi a podnikoveé finance a obchod, titul Ing.
— Masarykova univerzita, pravnicka fakulta, obor Pravo a pravni véda, titul Mgr.
— Jednatel spole¢nosti Realitni kancelar Economy, s.r.o. (od 12. 4. 2011), realizovany prodeje stovek nemovitosti +
12 developerskych projektd po celé CR
— Jednatel spolec¢nosti Zborovska 3 s.r.o.
— Jednatel spolecnosti TREHUS s.r.o.

9.2. Dozoréi a kontrolni organy

Dozoréirada Emitenta je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti predstavenstva a uskutec-
rnovani podnikatelské cinnosti Emitenta, zejména na to, zda se podnikatelskd cinnost uskutec¢nuje v souladu s prav-
nimi predpisy, stanovami a usnesenimi valné hromady. Dozorci rada mi jednoho clena, kterého voli a odvolava valna
hromada, resp. jediny akcionar Emitenta. Dozorci rada je opravnéna:
— NahliZzet do véech dokladl a zaznamu tykajicich se ¢innosti spole¢nosti
— Kontrolovat, zda Ucetni zdznamy jsou vedeny radné a v souladu se skutecnosti a zda se podnikatelska ¢innost
spole¢nosti uskutec¢nuje v souladu s pravnimi predpisy a stanovami
— Ucastnit se valné hromady spole&nosti a prostfednictvim svého ¢lena seznamit valnou hromadu s vysledky
— Prezkoumavat radnou, mimoradnou a konsolidovanou, popfipadé i mezitimni Ucetni zavérku a navrh na rozdé-
leni zisku nebo Uhrady ztraty a predkladat své vyjadreni valné hromadé
— Urcit svého cClena, ktery zastupuje spolecnost v fizeni pred soudy a jinymi organy proti jinému ¢lenu
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9.3.

Clenem dozoréi rady Emitenta je Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA, nar. 31.1.1988, trvale bytem Sadova 379/28, Ostopovice
664 49, pracovni adresa Zabrdovicka 15/16a, Brno 615 00.

Prehled relevantnich Udajd o ¢lenu dozorc¢i rady Emitenta je uveden nize:

Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA
Datum narozenti: 31.1.1988
Den vzniku funkce: 6.11. 2019
Vzdélani, praxe a dalsi relevantni informace:
— Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta, obor Vefejna ekonomika a sprava, titul Ing.
— Masarykova univerzita, Ekonomicko-spravni fakulta, obor Evropska hospodarska, spravni a kulturni studia, titul Be.
— Masarykova univerzita, Fakulta sportovnich studii, obor Regenerace a vyZiva ve sportu, titul Be.
— The Association of Charted Certified Accountants (ACCA), odborna kvalifikace v oblasti Ucetnictvi a financi, titul ACCA
— Senior Auditor & Consultant ve spolecnost Ernst & Young, s.r.o. (2011-2016)
— Seniorni IFRS specialista ve spolec¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s. (2016-2017)
— Financni feditel ve spolecnosti INEXAD s.r.o. a INEXAD Fashion s.r.o. (od 2017)

Prohlaseni o stfetu zajmu
Emitent si neni védom zadného mozného stfetu zajmUG mezi povinnostmi ¢lenl predstavenstva a dozorci rady ve
vztahu k Emitentovi a jejich soukromymi anebo jinymi povinnostmi. Emitent dodrzuje veskeré pozadavky na spravu

a fizeni Emitenta, které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména obcansky zakonik a zakon
o obchodnich korporacich. Emitent nezfidil vybor pro audit.

10. Jediny akcionar

Jedinym akcionafem Emitenta je ke dni vypracovani tohoto Prospektu Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar. 1. 1. 1988, bytem Mysl-
bekova 22, Brno 615 00.

Jakozto jediny akcionar vykonava primou kontrolu nad Emitentem, ktery se tak musi v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
fidit i prislusnymi internimi smeérnicemi vydanymi Skupinou. Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby vyuziva Emitent zako-
nem dany instrument zpravy o vztazich mezi ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovladanou osobou a ostatnimi
osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Emitent neuzavrel ovladaci
smlouvu ani smlouvu o pfevodu zisku. Zadna ujednani, kterd by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem nejsou Emi-
tentovi znama, avsak do budoucna nelze vyloucit zménu na misté osoby jediného akcionare, pfipadné tristeni akcionarske
struktury.

.

11. Finanéni Gdaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a ztratach Emitenta
Roc¢ni finanéni udaje
Emitent a jeho dcefiné spolecnosti vznikli dne 6.11. 2019 a kromé pocatecni rozvahy dosud nevyhotovili zadné finanéni

vykazy. Pocatecni rozvaha byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi ucetnimi predpisy.

Finan¢ni Udaje Emitenta:

Emitent vznikl dne 6.11. 2019 a kromé pocatecni rozvahy dosud nevyhotovil zadné financéni vykazy. Pocatecni rozvaha
byla sestavena v souladu s platnymi ceskymi Ucetnimi predpisy a ovéfena auditorem.
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Dle pocatecni rozvahy ke dni 6.11. 2019 Emitent evidoval na strané aktiv pouze Pohledavky za upsany zakladni kapital
ve vysi 2 000 000 KeE a na strané pasiv Zakladni kapital ve vysi 2 000 000 Ke. K datu Prospektu byl cely zakladni kapital
splacen.

K datu Prospektu Emitent nevykonaval zadnou cinnost.

Financni Udaje z poc¢atecni rozvahy (v tis. K<) 6112019
AKTIVA CELKEM 2 000
Pohledavky za upsany zakladni kapital 2 000
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 2 000
Casové rozligenf aktiv 0
PASIVA CELKEM 2 000
Vlastni kapital celkem 2 000
Zakladni kapital 2 000
Cizi zdroje 0
Casové rozligeni pasiv 0]

Emitent prohlasuje, Ze v pripadé vyskytu kazdé nové vyznamné skutecnosti, podstatné chyby nebo podstatné ne-
pfesnosti tykajici se informaci uvedenych v Prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni cennych papirt a které se
objevily nebo byly zjisteny od okamziku, kdy byl Prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, bez zbytecneho
odkladu uverejni dodatek Prospektu.

Finan¢ni Udaje dcefiné spole¢nosti YD Real Estate s.r.o.:

Financni Udaje z poc¢atecni rozvahy (v K&) 6.11.2019
AKTIVA CELKEM 100
Pohledavky za upsany zakladni kapital 100
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 100
Casové rozligeni aktiv 0
PASIVA CELKEM 100
Vlastni kapital celkem 100
Zakladni kapital 100
Cizi zdroje 0
Casové rozligeni pasiv 0

Financ¢ni Udaje dcefiné spolecnosti YD Technologies s.r.o.:

Finan¢ni udaje z pocatecni rozvahy (v K&) 6.11. 2019
AKTIVA CELKEM 100
Pohledavky za upsany zakladni kapital 100
Dlouhodoby majetek 0
ObéZna aktiva 100
Casové rozliseni aktiv 0
PASIVA CELKEM 100
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n.2.

11.3.

N.4.

12.1.

Vlastni kapital celkem 100
Zakladni kapital 100
Cizi zdroje 0
Casové rozligeni pasiv 0

Financ¢ni Udaje dcefiné spolecnosti YD Financial Services s.r.o..

Financni Udaje z poc¢atecni rozvahy (v K&) 6.11. 2019
AKTIVA CELKEM 100
Pohledavky za upsany zakladni kapital 100
Dlouhodoby majetek 0
Obézna aktiva 100
Casové rozligenf aktiv 0
PASIVA CELKEM 100
Vlastni kapital celkem 100
Zakladni kapital 100
Cizi zdroje 0]
Casové rozliseni pasiv 0]

Mezitimni finanéni udaje

Od data sestaveni pocatecni rozvahy Emitent neuverejnil jakékoliv finanéni udaje.

Soudni a rozhod¢i Fizeni

Emitent prohlasuje, ze Emitent ani zadna Dcefina spolecnosti neni a v predeslych 12 mésicich nebyla Ucastnikem zad-
ného soudniho ani rozhodciho Fizeni, které by mohlo mit anebo meélo vliv na financni situaci nebo ziskovost Emitenta
a/nebo Skupiny.

Vyznamna zména financni nebo obchodni situace Emitenta
Od data zaloZzeni Emitenta jako obchodni spolec¢nosti do dne vyhotoveni tohoto Prospektu nedoslo k zadné podstatné

negativni zméné vyhlidek Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Emitenta, které by
byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou Dluhopist podstatné.

12. Dopliujici daje

Zakladni kapital

Zakladni kapital Emitenta je 2 000 000 K¢ (slovy: dva miliony korun ceskych) a byl splacen v pIné vysi. Zakladni kapital
je rozdélen na 1000 kusU akcii o jmenovité hodnoté jedné akcie 2 000 K¢ (slovy dva tisice korun ceskych). Vdechny
akcie Emitenta jsou akcie kmenové a neni s nimi spojeno zadne zvlastni pravo. Vsechny akcie Emitenta maji listinnou
podobu a znéji na jmeéno.
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12.2. Zakladatelské dokumenty a stanovy

Stanovy: platné znéni Stanov spole¢nosti bylo schvaleno dne 30.10. 2019. Stanovy jsou Vv souladu s pravnimi predpisy
uloZeny ve sbirce listin v obchodnim rejstriku.

ZalozZeni spolecnosti: spolec¢nost vznikla zapisem do obchodniho rejstfiku dne 6. 11. 2019. Spole¢nost je zapsana v ob-
chodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod spisovou znackou B 8262.

Predmeét cinnosti: Cile a Ucel Emitenta jsou upraveny ve Stanovach, v predmétu podnikani—jedna se o Clanek 3 Stanov,
a dale pak v kapitole 5.1. tohoto dokumentu (Hlavni ¢innosti Emitenta).

13. Vyznamné smlouvy
Emitent ani clenové Skupiny neuzavreli ke dni vyhotoveni tohoto Prospektu Zadnou smlouvu kromeé smluv uzavienych
v ramci bézné cinnosti, ktera by mohla vést ke vzniku zavazku, ktery by byl podstatny pro ¢lena Skupiny, a tim i pro Emitenta

a pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vaci viastnikm Dluhopisu.

Emitent uzavie s nékterymi Dcefinymi spolecnostmi smlouvy, zejména se spolec¢nosti YD Real Estate s.r.o., na zakladé nichz
poskytne témto spole¢nostem vnitroskupinové financovani, kterymi poskytne prostfedky ziskané Emisi DIuhopist.

14. Dostupné dokumenty
Po dobu platnosti tohoto Prospektu jsou nize uvedené dokumenty, spolec¢né s dalsimi dokumenty, na které se tento Pro-
spekt pfipadné odvolava (véetné viech pripadnych zprav, posty a jinych dokumentd, historickych financnich udajd, ocenéni
a prohlaseni), na pozadani bezplatné k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 v provozovné Emitenta na adrese
Zabrdovicka 15/16a, Brno 615 00:

—stanovy Emitenta

Po dobu, po kterou zlstane Emise nesplacena, budou shora uvedené vykazy Emitenta k dispozici téz v elektronické podobé
na internetoveé strance Emitenta www.ydc.cz.

Emitent prohlasuje, Ze se v soucasné dobé fidi a dodrzuje vesSkeré pozadavky na spravu a fizeni spolecnosti (corporate gover-
nance), které stanovi obecné zavazné pravni predpisy Ceské republiky, zejména zakon o obchodnich korporacich.
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ZDANENI A DEVIZOVA REGULACE V CR

Budoucim nabyvateldm Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a danovymi poradci o dafovych a de-
vizové pravnich dudsledcich koupég, prodeje a drzby DluhopisCt a pfijimani plateb Grokd z Dluhopist podle darowvych a de-
vizovych predpist platnych v Ceské republice a v zemich, v nichz jsou danovymi rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vynosy
z drzby a prodeje DIuhopist mohou byt zdanény.

Nasledujici struéné shrnuti zdanovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze zédkona ¢&. 586/1992
Sb., o danich z pfijmU, v platném znéni, zakona ¢. 240/2000 Sb,, o krizovém fizeni a o zméné nékterych zakond, v platném
znéni (Krizovy zakon), Ustavniho zakona ¢&. 110/1998 Sb., o bezpe&nosti Ceské republiky (Ustavni zakon o bezpeénosti CR)
a souvisejicich pravnich predpist Gcinnych k datu vyhotoveni tohoto Prospektu, jakoZ i z obvyklého vykladu téchto zakonu
a dalsich predpist uplatfovanych ceskymi spravnimi Urady a jinymi statnimi organy a znamych Emitentovi k datu vyho-
toveni tohoto Prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou meénit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich
pfedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpisd, ktery mizZe byt po tomto datu
uplatfovan.

V pfipadé zmény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladl v oblasti zdanovani Dluhopist oproti rezimu uvedené-
mu nize bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpisd
nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijmut z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti
s provedenim takovychto srazek nebo odvodU vici viastnikm Dluhopist povinnost doplacet jakékoliv dodate¢né ¢astky
jako nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

V nésledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist pro investory, ktefi
v Ceské republice podléhaji zviastnimu rezimu zdanéni (napf. investic¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

V nasledujicim shrnuti se predpoklada, ze osoba, které je vyplacen jakykoliv pfijem v souvislosti s Dluhopisy, je skutecnym
vlastnikem takového pfijmu, tj. napf. nejde o agenta, zastupce nebo depozitare, ktefi pfijimaji takové platby na Ucet jiné
osoby.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi cenou DIuhopisu pfi jeho zp&tném odkupu Emitentem a jeho niz&im emis-
nim kurzem) vyplaceny fyzické osobé podléha srazkoveé dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této
srazkové dané Cini 15 %. Pokud vsak je pfijemcem Uroku fyzicka osoba, ktera neni ceskym danovym rezidentem, nevlastni
Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zaroven nenf danovym rezidentem jiného ¢lenského statu
EU nebo dalsich statd tvoFicich Evropsky hospodafsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienou
platnou a U¢innou mMezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vyméneé informaci v da-
novych zalezitostech pro oblast danf z pfijmua véetné mnohostranné mezindrodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané 35 %
(nevztahuje se na vynos ve formeé rozdilu mezi cenou Dluhopisu vyplacenou pfi zpétném odkupu Dluhopisu Emitentem
a jeho nizsim emisnim kurzem). V pripadé fyzickych osob, které jsou ¢eskymi danovymi rezidenty, predstavuje vyse uvedend
srazka dané konecné zdanéni Uroku v Ceské republice. V pFipadé fyzickych osob, které jsou rezidenty jiného statu EU nebo
dalsich statl tvoficich Evropsky hospodafsky prostor, a rozhodnou se zahrnout Urok do dafiového pfiznani v Ceské repub-
lice, predstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dan (nevztahuje se na vynos ve formeé rozdilu mezi cenou Dluhopisu
vyplacenou pfizpétném odkupu.

Dluhopisu Emitentem a jeho niz&im emisnim kurzem). Fyzicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé
provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice danové pFiznant.

Urok (na rozdil od fyzickych osob se u poplatnikd dané z pfijmU pravnickych osob za Urok (pfijem z kapitalového majetku)
nepovazuje rozdil mezi cenou Dluhopisu pfi jeho zpétnem odkupu Emitentem a jeho nizSim emisnim kurzem) vyplaceny
poplatnikovi dané z pfijmU pravnickych osob, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo neni ¢eskym danovym reziden-
tem, ale viastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, nepod|éhd srazkové dani, a tvofi soucast
obecného zakladu dané a pod|éha dani z pfijma pravnickych osob v sazb& 19 %. Urok vyplaceny poplatnikovi dané z pfijma
pravnickych osob, ktery neni Ceskym danovym rezidentem a zaroven nevlastni Dluhopisy prostrednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé Groku). Sazba této srazkové dané &inf
15 %. Pokud v3ak je piijemcem Uroku poplatnik dané z prijmd pravnickych osob, ktery nenf ¢eskym danovym rezidentem, ne-
vlastni Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, a zarover neni danovym rezidentem jiného ¢lenského
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statu EU nebo daldich statl tvoficich Evropsky hospodafsky prostor nebo tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uza-
vfenu platnou a u¢innou mMezinarodni smlouvu o zamezeni dvojiho zdanéni nebo mezinarodni dohodu o vymeéneé informaci
v danovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijmU véetné& mnohostranné mezinarodni smlouvy, ¢ini sazba srazkové dané
35%. V pripadé poplatnikd dané z prijmu pravnickych osob, ktefi jsou rezidenty jiného statu EU nebo dalsich statd tvoricich
Evropsky hospodafsky prostor, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a rozhodnou se zahr-
nout Urok do dariového priznani v Ceské republice, pfedstavuje vyse uvedena srazka dané zalohu na dan. V pfipad&, Ze Grok
plyne Ceské stalé provozovné poplatnika dané z piijmu pravnickych osob, ktery neni ceskym danovym rezidentem a ktery
zaroven neni danovym rezidentem c¢lenského statu EU nebo dalSich statd tvoricich Evropsky hospodarsky prostor, je Emitent
povinen pfi vyplaté srazit zajisténi dané ve vysi 10 % z tohoto prijmu. Spravce dané muze, avsak nemusi, povazovat dafovou
povinnost pfijemce Uroku v Ceské republice za splnénou uskuteénénim srazky podle pfedchozi véty. Poplatnik dané z pFjma
pravnickych osob podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny je obecné povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani a pfipadné srazené zajisteni dané se zapocitava na celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezen( dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemt, jejim7 je pFijemce Urok( rezidentem, mize zdanéni
droku (veéetné prijmu fyzické osoby ze zpétného odkupu DIuhopisu pred jeho splatnosti) v Ceské republice vyloucit nebo sni-
it sazbu dang, zpravidla za prfedpokladu, ze pfjem nenf pficitatelny stalé provozovné, kterou ma prijemce v Ceské republice.
Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muize byt podminén prokazanim
skutecnosti dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na prijemce pfijmu skutec¢né vztahuje, ze-
jmeéna ze prijemce pfijmu je danovym rezidentem v prislusném staté, a ze je jeho skutecnym vlastnikem. Platce pfijmu nebo
platebni zprostfedkovatel mohou po pfijemci poZzadovat poskytnuti Udaju potfebnych pro spinéni oznamovacich povinnosti
podle smérnice EU o zdanovani prijmu z Uspor.

Urcité kategorie poplatnikl (napf. nadace, Garanc¢ni fond obchodnikd s cennymi papiry) maji za urcitych podminek narok
na osvobozeni Urokovych piijmUt od dané z pfijmu. Podminkou pro toto osvobozeni je, ze doloZi platci Uroku narok na toto
osvobozeni v dostate¢ném predstihu pred jeho vyplatou.

Zisky/ztraty z prodeje

Zisky z prodeje DluhopisU realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo ktera neni ¢eskym da-
Rovym rezidentem, ale bud' vlastni (prodava) Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice, anebo ji pfijem
z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho,
ktery neni Ceskym danovym rezidentem, nepodléhaji srazkoveé dani a zahrnuji se do obecného zakladu dané kde podléhaji
dani z pfijmu fyzickych osob v sazbé 15 % a, pokud jsou realizovany v ramci podnikatelské ¢innosti fyzické osoby, kterd Dlu-
hopisy prodava, piipadné téz solidarnimu zvyseni dané ve wsi 7 % z kladného rozdilu mezi souc¢tem pfijmud zahrnovanych
do dil¢iho zakladu dané z prijmU ze zavislé cinnosti a dil¢iho zakladu dané z piijm z podnikani a jiné samostatné vydélec¢né
¢innosti v pfisludném zdanovacim obdobi a ¢astkou 48ndsobku primérné mzdy (1672 080 CZK pro rok 2020). Ztraty z pro-
deje Dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danové neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi
zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje Dluhopist az
do wyse zdanitelnych ziskd z prodeje ostatnich cennych papirt vzajemné zapocist.

Zisky z prodeje DIuhopisy, které nebyly a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, jsou u fyzickych osob obecné osvobozeny
od dané, pokud Uhrn pfijmd z prodeje véech cennych papird a pfijmud z podild pfipadajici na podilovy list pfi zruseni po-
dilového fondu nepresahne ve zdanovacim obdobi ¢astku 100 000 CZK. Dale jsou zisky z prodeje DluhopisU, které nebyly
a nejsou zahrnuty v obchodnim majetku, u fyzickych osob obecné osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi nabytim
a prodejem Dluhopist uplyne doba alespon 3 let (toto osvobozeni se nevztahuje na pfijem z budouciho Uplatného prevodu
uskutecnéného v dobe do 3 let od nabyti).

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované poplatnikem dané z pfijmu pravnickych osob, ktery je ¢eskym danovym rezidentem,
anebo ktery nenf ¢eskym darovym rezidentem, ale bud vlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozov-
ny, anebo mu pfijem z prodeje Dluhopist plyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo od ceské stalé
provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmd pravnickych
osob a podléhaji daniv sazbé19 %. Ztraty z prodeje DluhopisU jsou u téchto osob obecné danové uznatelné (podle nékterych
vykladd nejsou tyto ztraty uznatelné u poplatnikl dané z pfijmu pravnickych osob, ktefi jsou ceskymi danovymi nerezidenty
a ktefi nevedou Ucetnictvi podle ¢eskych Ucetnich predpisd).
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Zisky z prodeje DIuhopisl realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmG pravnickych osob, ktery neni ceskym
danovym rezidentem, nevlastni Dluhopisy v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, a pfijem z prodeje DIuhopist
mu neplyne od kupujiciho, ktery je ceskym danovym rezidentem nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
Eeskym danovym rezidentem, nepodl|éhaji v Ceské republice zdané&ni.

V pfipadé prodeje DIuhopist fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z pfijmu pravnickych osob, ktery neni ¢eskym dano-
vym rezidentem a soucasné neni danovym rezidentem ¢lenského statu EU nebo dalich statd tvoricich Evropsky hospodar-
sky prostor, kupujicimu, ktery je ceskym danovym rezidentem, nebo kupujicimu, ktery neni ceskym danovym rezidentem
a ktery zaroven podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, které je Uhrada pfifazena, je kupujici obecné
povinen pfi Uhradé kupni ceny DIuhopist srazit zajisténi dané z piijmu ve vwsi 1% z této kupni ceny DIuhopist. Spravce dané
mUze, avdak nemusi, povazovat danovou povinnost poplatnika (prodavajiciho) uskute¢nénim srazky podle pfedchozi véty
za splnénou.

Prodavajici, kterému plyne ptijem z prodeje Dluhopisl zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské re-
publice danoveé pfiznani, pficemz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou danovou povinnost.

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je prodavajici vlastnik Diuhopist rezidentem,
mUze zdanéni zisk( z prodeje Dluhopisl v Ceské republice vylougit, véetné zajisténi dané, zpravidla za pfedpokladu, ze
nevlastni DIuhopisy prostfednictvim stalé provozovny v Ceské republice. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného
smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze prislusna smlouva
o zamezeni dvojiho zdanéni se na prijemce platby skute¢né vztahuje, zejména potvrzenim zahrani¢niho spravce dané o tom,
7e prodavajici je danovym rezidentem v prislusném stateé, a potvrzenim o tom, ze prodavajici je skutecnym viastnikem pfijmu
z prodeje.

Devizova regulace

Vydavani a nabyvani Diuhopist neni v Ceské republice pfedmétem devizové regulace.

VlIadda Ceské republiky, pfipadné jeji pfedseda, véak muze dle Ustavniho zakona o bezpecnosti CR vyhlasit nouzovy stav. Je-li
VlIddou Ceské republiky vyhlagen nouzovy stav, platby v cizich m&nach & obecné do zahrani¢i, mezibankovni pfevody penéz-
nich prostfedk ze zahranici do Ceské republiky a/nebo prodej cennych papirtl (véetné Dluhopist) do zahraniéi mohou byt

zakazany v souladu s ustanovenimi Krizového zakona, a to po dobu trvani nouzového stavu. Nouzovy stav mUze byt vyhlasen
nejdéle na dobu 30 dnu, respektive mUze byt prodlouzen se souhlasem Poslanecké snémovny.
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O

VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI
EMITENTOVI

Informace uvedené v této kapitole jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace a byly
ziskany z vefejné pristupnych dokumentl. Emitent ani jeho poradci nedavaji Zadné prohladeni tykajici se prfesnosti nebo
Uplnosti informaci zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoliv DIuhopist by se neméli vyhradné spoléhat na infor-
mace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich narokd
vU¢i Emitentovi v kazdém pfislusném staté.

Vymahani soukromopravnich zavazkd vicéi emitentovi

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoliv soudnim procesem zahajenym na za-
kladé nabyti jakychkoliv DIuhopist ani nejmenoval zadného zastupce pro fizeni v jakémkoliv staté. V dudsledku toho muze
byt pro nabyvatele DIuhopist nemozné zahajit jakékoliv fizeni proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudt vydani
soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zalozené na ustanove-
nich zahrani¢nich pravnich predpisC.

V pfipadech, kdy Ceska republika uzavrela s urcitym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich rozhodnuti,
je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezinarodni smlouvy. Pfi neexis-
tenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soud( uznana a vykonana v Ceské republice za podminek stanovenych
zdkonem ¢. 91/2012 Sb., 0 mezinarodnim pravu soukromém, v platném znéni (ZMPS).

Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Gfadd ciziho statu o pravech a povinnostech, o kterych by
podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné
verejné listiny v téchto vécech (spolecné dale pro Ucely tohoto odstavce cizi rozhodnuti), uznat a vykonat, jestlize (i) vec nalezi
do wyluéné pravomoci ¢eskych soudt nebo jestlize by fizeni nemohlo byt provedeno u zadného organu ciziho statu, kdyby
se ustanoveni o pfislusnosti ceskych soudt pouzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti
némuz cizi rozhodnuti sméruje, pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (i) o témze pravnim pomeéru se vede
fizeni u Ceského soudu, a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v cizing, v némz bylo vydano rozhodnuti,
jehoZz uznani se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim pomeéeru bylo c¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo
bylo-li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti organu tfetiho statu; nebo (iv) Ucastniku fizeni, vaci némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho organu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména nebylo-li mu
doruceno predvolani nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pficilo vefejnému poradku; nebo (vi) neni
zarucena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyzaduje, nesmeéruje-li cizi rozhodnuti proti ob¢anovi
Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K pfekazkam uvedenym pod body (ii) az (iv) vyse v tomto
odstavci se vsak prihlédne, jen jestlize se jich dovola Gcastnik fizeni, vici némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je
existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak znama.

Ministerstvo spravedinosti CR mUze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit
prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro soudy Ceské republiky a jiné statni organy zavazné.
Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vydano vaci urcité zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje.
Uznani vzajemnosti v takovych pifpadech bude zalezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti orgadnt Ceské republiky
v dané zemi. ZMPS nestanovi, ze sdéleni Ministerstva spravedInosti o vzajemnosti ze strany ciziho statu je zavazné pro soudy
a jiné statni organy. Soud k nému tak prihlédne jako ke kazdému jinému dikazu.

V souvislosti s &lenstvim Ceské republiky v EU je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) &.1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfisludnosti a uznavani a vykonu soudnich rozhodnuti v obcanskych
a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU
v ob¢anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.
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POPIS VEREJINE NABIDKY

1. DGvody nabidky a pouZiti vynosu

Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem zajisténi finanénich prostfedkd pro uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Skupiny
Emitenta.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise priblizné 5 000 000 CZK a jeji Cisty vytézek priblizné 495 000 000 CZK
(pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty), nebo 745 000 000 CZK (pfi vydani zvysené jmenovité hodnoty o 50 %).
Cely vwytéZek bude pouzit k uvedenému ucelu.

2. Obecné informace o nabidce

Emitent zamysli vydat Dluhopisy v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté do 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliond
korun ¢eskych), pficemz Emitent mUze rozhodnout o navydeni celkové jmenovité hodnoty DIuhopist az o 50 %. na celko-
vou jmenovitou hodnotu emise 750 000 000 CZK (slovy: sedm set padesat miliond korun ceskych), nesouci fixni Grokowvy
vynos 7,0 % p. a., splatné v roce 2027. Predmetem verejné nabidky budou vsechny Dluhopisy vydavané v ramci Emise. Tento
Prospekt byl vyhotoven a uverejnén za Ucelem verejné nabidky Dluhopisd. Emitent je opravnén nabizet Dluhopisy i mimo
vefejnou nabidku, tedy zpUsobem nevyzadujicim uverejnéni Prospektu, a to zejména po ukonceni platnosti verejné nabidky,
za podminky souladu takové nabidky se zakonem.

Dluhopisy jsou vydavany za Ucelem zajisténi financnich prostiedkl pro uskutecnovani podnikatelské ¢innosti Emitenta. Fi-
nanc¢ni prostifedky z emise DIuhopist dle tohoto Prospektu budou poskytnuty vwhradé spole¢nosti YD Real Estate sr.o. a ne-
budou poskytnuty k takovym Gceldm, které by byly v rozporu s §2 odst. 1 zakona ¢. 21/1992 Sb,, o bankach, v platném znéni.

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent zamysli prostfedky ziskané z Emise Dluhopist pouZzit prostfednictvim své Dcefiné
spole¢nosti plsobici v oblasti nemovitosti, tedy prostfednictvim spolec¢nosti YD Real Estate s.r.o., na nasledujici projekty:

— Nakup plné pronajatého arealu ve Slavkové u Brna, vystavba novych vyrobnich a skladovacich prostor k prona-
jmu v tomto arealu, vystavba 22 bytovych jednotek k pronajmu v tomto arealu

N&kup pozemkd v Utéchové u Brna a jejich pFiprava k vystavbé rodinnych dom(

Nakup polyfunkéniho domu v Praze v ulici Na Pofici

— Nakup bytového domu v Brné na Vranovské, jeho rekonstrukce a nastavba dalSich bytovych jednotek

Dalsi uziti prostfedkl ziskanych z Emise DluhopisU je nasledujict:

- Vnitropodnikové financovani Emitenta a Dcefinych spole¢nosti plsobicich v oblasti nemovitosti a jejich projektd.
Emitent neposkytne prostredky ziskane z emise zadné spolecnosti mimo Skupinu

— Provozni potfeby Emitenta

— Akvizice pozemkU &i celych developerskych projektu

— Akvizice obchodnich podild ve spolecnostech v ramci obchodniho zaméreni Emitenta a Skupiny Emitenta

VWyse uvedené oblasti, do kterych ma byt investovan vynos z Dluhopisd, nejsou fazeny dle jejich vyznamu pro Emitenta.
K datu Prospektu nejsou Emitentovi znamy konkrétni ¢astky vzniklé rozdélenim vytézku Emise, které by mély byt v kon-

krétnich pfipadech investovany.

Podle odhadu Emitenta budou celkové naklady Emise priblizné 5 000 000 CZK a jeji Cisty wytézek priblizné 495 000 000 CZK,
pfipadné 745 000 000 CZK v pripadé navyseni celkové jmenovité hodnoty emise o 50 %.

Emitent sdm vykonava funkci manazera, tj. provadi ¢innosti spojené se zabezpe&enim umisténi Dluhopist. Zadna osoba
véak v souvislosti s emisi Dluhopist neprevzala vic¢i Emitentovi zadny zavazek DIuhopisy upsat.

Emitent rovnéz sam vykonava ¢innosti administratora v souvislosti s provadénim plateb souvisejicich s Dluhopisy, a agenta
pro vypocty v souvislosti se stanovenim vynosu z Dluhopisd.
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Emitent sam vykonava cinnost aranzéra, tj, provadi cinnosti spojené s pfipravou dokumentace nezbytné pro vydani Dluho-
pist a dalsimi ¢innostmi spojenymi s Emisi DIuhopisd.

Emitent mUZe povéfit na zékladé smlouvy o umistovani prodeje dluhopist (Smlouva o umistovani) prislusného zprostrfedko-
vatele (Zprostfedkovatel) k Ucasti na vefejné nabidce Dluhopisd. Ve Smlouvé o umistovani udéli Emitent Zprostfedkovateli
povérfeni v souvislosti s Emisi pUsobit v roli zprostiedkovatele potencialnich investord do DIuhopist, kdy Zprostfedkovatel
bude prijimat pokyny potencialnich investord k nakupu Dluhopisl a pfedéavat je Emitentovi, v rozsahu jeho zakonné licence
a Zprostfedkovatel se také zavaze k soucinnosti pfi vyhledani potencialnich investort do DIuhopisu, at uz pfimo nebo pro-
stfednictvim dalsiho zprostiedkovatele v mezich zakonné licence takovych zprostfedkovatelU.

3. Umisténi a nabidka dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a pfipadnym Zprostfedkovatelem v ramci verejné nabidky. Pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota Emise ¢ini 500 000 000 CZK (slovy: pét set milion’ korun ¢eskych), pficemz Emitent mUze rozhodnout
0 nawyseni celkové jmenovité hodnoty DIuhopist az o 50 % na celkovou jmenovitou hodnotu emise 750 000 000 CZK
(slovy: sedm set padesat miliont korun ceskych). Predmeétem vefejné nabidky budou véechny Dluhopisy, které je Emitent
opravnén vydat v souladu s timto Prospektem, a to az do vyse 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliond korun ¢eskych) nebo
do vyse pfipadného navyseni celkové jmenovité hodnoty Dluhopist. Datum emise DIuhopisC je stanoveno na 22.1. 2020
(Datum emise).

Verejna nabidka Dluhopist ¢inéné piimo Emitentem a dale prostiednictvim pfipadného Zprostiedkovatele pobézi od Data
emise do 30. 6.2020. Mimo tuto vefejnou nabidku je Emitent opravnén nabizet Dluhopisy i jinym zplsobem nevyzadujicim
uverejnéni Prospektu, a to i po ukonceni verejné nabidky, za podminky souladu takové nabidky se zakonem.

Dojde-li po schvaleni tohoto Prospektu, ale jesté pred ukoncenim verejné nabidky, k podstatné zmeéneé v nékteré skutec¢nosti
uvedené v tomto Prospektu nebo byl-li zjistén vyznamné nepresny Udaj a tato zmeéna nebo nepresnost by mohly ovlivnit
hodnoceni Dluhopist, uvefejni Emitent k tomuto Prospektu po jeho schvaleni CNB na internetovych strankach www.ydc.cz.

Konecné vysledky vefejné nabidky obsahujici rovnéZ celkovou jmenovitou hodnotu viech vydanych Dluhopisd tvoficich
Emisi pak budou zvefejnény bezprostfedné po jejim ukonceni, nejpozdéji vsak 15. 7. 2020, na internetovych strankach Emi-
tenta na adrese www.ydc.cz.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem a pfipadnym Zprostfedkovatelem v ramci verejné nabidky k Upisu a koupi v ramci
primarniho, pfip. sekundarniho trhu retailovym i jinym (zejména kvalifikovanym) investordm, a to v souladu s pfislusnymi
pravnimi predpisy a timto Prospektem.

S Dluhopisy nelze zacit obchodovat pred jejich vydanim.

Pokud se Emitent rozhodne vyuzit k vefejné nabidce Zprostfedkovateld, tento Udaj bude publikovan na internetovych
strankach Emitenta www.ydc.cz. Na internetovych strankach Emitenta www.ydc.cz bude vzdy uverejnén aktualni seznam
Zprostredkovateld.

Z4dna osoba v souvislosti s Emisi nepfevzala vici Emitentovi povinnost DIuhopisy upsat, umistit ¢i koupit. Dle odhadu Emi-
tenta mUze celkova vyse nakladl na upsani a umisténi Emise dosahnout 5 000 000 CZK (slovy: pét miliond korun ceskych)
pri vydani Emise v maximalni celkové jmmenovité hodnote.

Verejna nabidka Emitenta na koupi Dluhopist bude zvefejnéna na internetovych strankach Emitenta www.ydc.cz, resp.
na internetovych strankach pripadného Zprostredkovatele. Investofi mohou byt rovnéz oslovovani pfimmo Emitentem, resp.
pfipadnym Zprostifedkovatelem. V ramci vefejné nabidky budou investofi vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopisd
(Objednavka).

Objednavka na nakup Dluhopist mize byt uc¢inéna:

- pisemné, dorucenim vyplnéného formulare, na néjz bude uveden odkaz na internetovych strankach Emitenta
www.ydc.cz, nebo
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- za pouziti prostfedkl komunikace na dalku v pfipadech, kdy to umozni pravni vztah mezi investorem a pfi-
padnym Zprostfedkovatelem. Pisemnou Objednavku je tfeba dorucit Emitentovi (pfimo nebo prostfednictvim
pfipadného Zprostfedkovatele) na adresu

V souvislosti s podanim Objednavky a vyporfdadanim koupé Dluhopist mohou byt investofi vyzvani Emitentem, resp. pfi-
padnym Zprostfedkovatelem, k dolozeni potfebnych identifika¢nich Udajd a informaci, popfipadé k podpisu dokumentu
potvrzujici tyto informace a identifikacni Udaje. Jedna se predevsim o:

— prokazanise platnym dokladem totoznosti,

- vyplnéniinvesti¢niho dotazniku ve smyslu Zakona o podnikani na kapitalovém trhu,

- vyplnéni prohlaseni ve smyslu zakona ¢.253/2008 Sb., o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosu z trestné
¢innosti a financovani terorismu, ve znéni pozdéjsich predpist (obecné zndmé jako ,AML prohlaseni”),

— vyplnéni prohlaseni ve smyslu dohody €. 72/2014 Sb. m. s. mezi Ceskou republikou a Spojenymi staty americkymi
o zlepseni dodrzovani danovych predpist v mezindrodnim méfitku a s ohledem na pravni predpisy Spojenych
statl americkych o informacich a jejich oznamovani a zakona ¢. 330/2014 Sb., o vyméné informaci o finan¢nich
Uctech se Spojenymi staty americkymi pro Ucely spravy dani, ve znéni pozdéjsich predpislt (obecné znamé jako
JFATCAY),

— vyplnéni prohlaseni ve smyslu zdkona &. 164/2013 Sb., 0 mezinarodni spolupraci pfi spravé dani (obecné znamé
jako ,GATCA"),

— uzavfeni komisionarské smlouvy mezi investorem a Zprostfedkovatelem,

— podani pokynu k nakupu (Upisu) Dluhopist ve smyslu komisionarské smlouvy uzaviené mezi investorem
a Zprostredkovatelem.

Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit DIuhopisy, bude 50 000 CZK (slovy: padesat tisic
korun ¢eskych). Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopist poZzadovany jednotlivym investorem v Objednavce je ome-
zen maximalnim celkovym objemem Dluhopis tzn. 500 000 000 CZK (slovy: pét set miliont korun ceskych), pfipadné
750 000 000 CZK (slovy: sedm set padesat miliond korun ¢eskych) pokud dojde k navyseni celkové jmenovité hodnoty Emise
050 %. Emitent je opravnén Objednavky investord dle svého uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil Emitentovi celou kupni
cenu za puvodné v Objednavce pozadované mnozstvi Dluhopist, zasle mu Emitent pfipadny preplatek zpét bez zbyte¢ného
prodleni na Ucet sdeleny Emitentovi investorem).

Kupni cena (resp. emisni kurs) kazdého jednoho Dluhopisu pfi verfejné nabidce bude k datu emise rovna emisnimu kurzu
k Datu emise (tj. 100 % jrmenovité hodnoty upisovanych/kupovanych Diuhopist). Nasledné bude cena uréena vzdy na za-
kladé aktualnich trznich podminek a uverejfiovana na webovych strankach Emitenta nebo pripadného Zprostfedkovatele.

Objednéavky na nakup Dluhopist budou uspokojovany v pofadi, v jakém budou prokazatelné doruc¢eny Emitentovi (pfimo
nebo prostfednictvim pripadného Zprostfedkovatele) v kompletni podobé (tj. véetné vsech nalezitosti, informaci a doku-
mentd, jejichZ poskytnuti je vyzadovano).

V ramci verejné nabidky, tedy od Data emise, bude Emitent vypofadavat Objednavky formou uzavieni kupni smlouvy
o Uplatném prevodu cennych papird (dluhopist) (,Kupni smlouva") tak, ze

- Po uzavieni kupni smlouvy je investor povinen zaplatit pfislusnou kupni cenu Dluhopist na Bankovni Uc¢et Emi-
tenta, podle podminek kupni smlouvy, nejpozdé&ji do 10 pracovnich dnt po podpisu této smlouvy, na Gcet veden
u UniCredit Bank Czech Republic, bankovni spojeni 1387716218/2700 (Bankovni U&et).

— Po potvrzeni Emitenta o zaplaceni kupni ceny investorem Emitent vyda listinny/listinné Dluhopisy investorovi za
podminek stanovenych kupni smlouvou, nejpozdéji véak do 30 pracovnich dnt ode dne zaplaceni kupni ceny
Dluhopisu/Dluhopis.

Objednavky v ramci verejné nabidky prijima Emitent odeslanim Potvrzeni (pfimo nebo prostifednictvim pfipadného Zpro-
stfedkovatele), ¢imz dojde k uzavieni Kupni smlouvy na pfislusny pocet Dluhopisti uvedenych v Potvrzeni. Obchodovani

mUze zacit jiz pfed odeslanim tohoto Potvrzeni.
Nabizena Kupni cena za Dluhopisy objednané a zakoupené v ramci vefejné nabidky bude cena uréend Emitentem jako sou-

¢in emisniho kurzu a poctu upsanych Dluhopist objednanych danym upisovatelem. Na internetovych strankach Emitenta
www.ydc.cz, bude uvefejnén pocet DIuhopist umisténych (prodanych) v ramci vefejné nabidky.
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Pokud investor uhradil ¢astku kupni ceny Dluhopist na Bankovni Ucet pozdéji nez deset pracovnich dnd pred koncem
Indty uréené Emitentem pro vefejnou nabidku, budou takto pozdé podané nebo zaplacené Objednavky zrudeny a prislusné
penézni prostiedky uréené na koupi DIuhopist Emitent bez zbytec¢ného prodleni zasle zpét na Ucet, ze kterého byla ¢astka
poukazana, nedohodnou-li se investor a Emitent jinak.

Pro zamezeni jakymkoliv pochybnostem se stanovi, Ze Emitent nema vUci kterémukoliv investorovi do Dluhopist zadnou
povinnost jakékoliv Dluhopisy zpetné kupovat.

V souvislosti s nabytim Dluhopist nebude Emitent Uctovat investorovi zadné poplatky. Tim nenf dotéena pfipadna dalsi
povinnost investora platit jiné poplatky, zejména poplatky za postovni sluzby, poplatky Uctované na vrub investora Zprostred-
kovatelem koupé nebo prodeje DIuhopisl, osobou vedouci evidenci Dluhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu
s Dluhopisy nebo jinou osobou, napf. poplatky za zfizeni a vedeni investi¢niho Uctu, poplatky za obstarani prevodu Dluho-
pisy, sluzby spojené s Uschovou Dluhopisd, resp. jejich evidenci apod.

4. Prijeti k obchodovani

K datu vyhotoveni Prospektu Emitent nema v Umyslu pozadat o pfijeti Dluhopist k obchodovani na jakémkoli regulovaném
trhu.

5. Omezeni tykajici se Sifeni Prospektu a nabidky prodeje Dluhopisu, dal$i informace o nabidce

Tento prospekt byl schvalen CNB. Toto schvaleni, spolecné s pfipadnymi dodatky Prospektu schvalenymi CNB, opraviuje
Emitenta k vefejné nabidce DluhopisC v Ceské republice v souladu s pravnimi predpisy platnymi v Ceské republice k datu
provedeni pfislusné nabidky.

Rozsifovanitohoto Prospektu a nabidka, prodej nebo koupé DIuhopisl jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent
nepozadal o schvaleni nebo uznani tohoto Prospektu v jiném staté a DIuhopisy nejsou povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim ¢&i jinym organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni tohoto Prospektu CNB a obdobné nebude bez dalsiho
umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou jejich nabidky v Ceské republice, jak je popsana v tomto Prospektu (s vyjimkou
pfipadd, kdy nabidka Dluhopist bude splfovat veskeré podminky stanovené pro takovou nabidku pfislusnymi pravnimi
predpisy statu, v némz bude takova nabidka ¢inéna).

Osoby, do jejichz drZzeni se tento Prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrzovani omezeni, které se v jednotlivych zemich
vztahuji k nabidce, nakupu nebo prodeji DIuhopisti nebo drzbé a rozsifovani jakychkoli materialt vztahujicich se k DIuho-
pistim, véetné tohoto Prospektu.

Emitent upozornuje potencialni nabyvatele DluhopisUl, Ze Dluhopisy nejsou a nebudou registrovany v souladu se zakonem
o cennych papirech Spojenych statd americkych z roku 1933 v platném znéni (Zakon o cennych papirech USA) ani zadnou
komisi pro cenné papiry ¢i jinym regulacnim organem jakéhokoli statu Spojenych statl americkych a v dusledku toho ne-
smé&ji byt nabizeny, prodavany nebo pfedavany na Uzemi Spojenych statl americkych nebo osobam, které jsou rezidenty
Spojenych statl americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Nafizeni S vydaném k provedeni zakona o cennych papi-
rech USA) jinak nez na zakladé vyjimky z registracni povinnosti podle zakona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu,
ktery nepodléha registracni povinnosti podle Zakona o cennych papirech USA.

Emitent dale upozornuje, Zze Dluhopisy nesmeji byt nabizeny ani prodavany ve Spojeném kralovstvi Velké Britanie a Severni-
ho Irska (Velka Britanie) prostrednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i oznameni, s vyjimkou nabidky prodeje osobam
opravnenym k obchodovani s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi Ucet, nebo za okolnosti, které nezna-
menaji vefejnou nabidku cennych papird ve smyslu zakona o spole¢nostech z roku 1985 v platném znéni. Vedkeré pravni
Ukony tykajici se dluhopist provadéné ve Velké Britanii, z Velké Britanie nebo jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanif pak
rovnéz musi byt provadény v souladu se zakonem o financnich sluzbach a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni,
nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000 z roku 2005 (FinancialPromotion Order) v platném znéni a nafizenimi
o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v platném znéni.
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Emitent, Zada veskeré nabyvatele DIuhopisU, aby dodrZovali ustanoveni vsech pfislusnych pravnich predpist v kazdém staté
(v&etné Ceské republiky), kde budou nakupovat, nabizet, prodavat nebo pfedavat Dluhopisy a upozoriuji, Ze Emitent neu-
délil tfetim osobam souhlas s distribuci Prospektu.

U kazdé osoby, ktera nabyva jakykoli Dluhopis, se bude mit za to, ze prohlasila a souhlasi s tim, ze

- tato osoba je srozumeéna se viemi pisludnymi omezenimi tykajicimi se nabidky a prodeje DIuhopisU, ktera se na
ni a pfislusny zplsob nabidky ¢i prodeje vztahujr;

— tato osoba dale nenabidne k prodeji a dale neproda Dluhopisy, aniz by byla dodrzena vsechna pfislusna omezeni,
kterd se na takovou osobu a pfislusny zpUsob nabidky a prodeje vztahuijr;

— predtim, nez by Dluhopisy méla dale nabidnout nebo dale prodat, tato osoba bude potencialni kupujici infor-
movat o tom, Ze dalsi nabidky nebo prodej DIuhopist mohou podléhat v riznych statech zakonnym omezenim,
ktera je nutno dodrzovat.

Jakakoliv pfipadna nabidka Dluhopisy, kterou ¢ini Emitent (véetné distribuce tohoto Prospektu a jeho pfipadnych dodatkd
vybranym investoriim na dtvérné bazi) v Ceské republice jesté pfed schvalenim tohoto Prospektu nebo jeho dodatkd, je
¢inéna na zakladé vyjimky uvedené v Narizeni (Cl. 1 odst. 4 pism. d) a takova nabidka tudiz nevyzaduje predchozi uverejneni
prospektu nabizeného cenného papiru. V souladu s tim Emitent upozorfuje vsechny pfipadné investory a jiné osoby, ze
Dluhopisy, ohledné kterych bude ¢inéna jakakoliv nabidka pfed schvélenim a uverejnénim tohoto Prospektu nebo jeho do-
datku mohou byt nabyty pouze za cenu v hodnoté prevysujici castku odpovidajici nejméné 100 000 EUR. Emitent nebude
vazan jakoukoliv objednavkou pfipadného investora k upsani nebo koupi takovych Dluhopisl, pokud by emisni kurz ¢i cena
takto poptavanych Dluhopist ¢inila méné nez ekvivalent uvedeného limitu v eurech.

6. Udéleni souhlasu s pouzitim Prospektu

Emitent souhlasi s pouzitim tohoto Prospektu pfi nasledné vefejné nabidce DIuhopist nebo konecném umisténi DIuhopist
pfipadnymi finanénimi zprostredkovateli a pfejima odpovédnost za obsah Prospektu rovnéz ve vztahu k nasledné verejné
nabidce nebo konec¢nému umisténi Dluhopist jakymkoliv finanénim zprostfedkovatelem, kterému Emitent poskytnul sou-
hlas s pouzitim tohoto Prospektu podle nasledujicich odstavcu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je uzavieni pisemné dohody mezi Emitentem a pfipadnym pfislusnym financénim
zprostredkovatelem o udélenisouhlasu s pouzitim Prospektu pro Ucely nasledné verejné nabidky nebo kone¢ného umisténi
Dluhopist takovym financnim zprostredkovatelem. Seznam prislusnych finanénich zprostfedkovateld, kterym byl udélen
souhlas s pouzitim Prospektu pro Ucely ndsledné vefejné nabidky nebo konec¢ného umisténi DIuhopisl, bude uvefejnén na
internetovych strankach Emitenta www.ydc.cz. K datu tohoto Prospektu Emitent Zadnému finanénimu zprostrfedkovateli
souhlas s pouzitim Prospektu pro Gcely nasledné vefejné nabidky nebo konec¢ného umisténi DIuhopist neudélil.

Souhlas Emitenta s naslednou vefejnou nabidkou je casové omezen na obdobi od Data Emise do 31. 5. 2020. Po uvedené
obdobi budou finan¢ni zprostifedkovatelé za podminek uvedenych vyse, opravnéni provadét dalsi prodej Diuhopist v ramci
nasledné vefejné nabidky nebo konecného umisténi Dluhopist, a to na Uzemi Ceské republiky.

V pfipadé predloZeni nabidky finanénim zprostifedkovatelem poskytne tento zprostiedkovatel investorim udaje
o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho piedloZeni. Viichni finanéni zprostiedkovatelé pouzivajici tento
Prospekt musi na svych internetovych strankach uvést, Zze Prospekt pouzivaji v souladu se souhlasem Emitenta
a podminkami v ném pfipojenymi.
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VSEOBECNE INFORMACE

1. Interni schvaleni Emise Emitentem

Emise a nabidka DIuhopist byla schvalena rozhodnutim jediného ¢lena predstavenstva v plsobnosti predsedy predstaven-
stva Emitenta ze dne 7.11. 2019.

2. Schvaleni prospektu Ceskou narodni bankou

Prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB &. j. 2020/009224/570 ze dne 17. ledna 2020, které nabylo pravni moci dne
22. ledna 2020.

3. Pravni predpisy upravujici vydani dluhopist

Dluhopisy jsou vydavany na zaklade Zakona o dluhopisech, Zakona o podnikani na kapitalovéem trhu a Narizeni.

4. Vyznamné zmény okolnosti
V obdobi ode dne vyhotoveni tohoto Prospektu do dne jeho zvefejnéni nedoslo k Zzadné podstatné negativni zméné vyhli-

dek Emitenta nebo Skupiny Emitenta ani k vyznamnym zménam financni nebo obchodni situace Emitenta nebo Skupiny
Emitenta, které by byly v souvislosti s Emisi nebo nabidkou DIuhopisC podstatné.

5. NafFizeni PRIIPs
Na zakladé tohoto dokumentu nebudou vydavany produkty s investi¢ni slozkou ve smyslu Narfizeni EU o sdélenich klico-
vych informacich tykajicich se strukturovanych retailovych investi¢nich produktl a pojistnych produktd s investi¢ni slozkou

(PRIIPs), a investorim nebude tudiz poskytovan dokument shrnujici informace o téchto produktech, tzv. ,sdélenf klicovych
informaci®.

6. Vyhotoveni Prospektu

Prospekt byl vyhotoven dne 17.1. 2020

7. Soudni a rozhod¢i Fizeni
Emitent prohlasuje, ze k datu vyhotoveni Prospektu neprobihaji zadna soudni, spravni ani rozhoddi fizeni na a mimo Uzemi

Ceské republiky, jichZ by byl G¢astnikem, a kterd by mohla mit vyznamny vliv na finan&ni situaci nebo ziskovost Emitenta
a jeho Skupiny.
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8. Zajem osob zucastnénych na nabidce
Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob ztc¢astn&nych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisd, na takové

Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku podstatny. Jako hlavni manazer, administrator a agent
pro vypocty plsobi sém Emitent.

9. Vyznamné smlouvy
K datu vydani tohoto Prospektu Emitent neuzavrel vyznamné smlouvy mimo jeho béZznou podnikatelskou ¢innost, které

by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny pro schopnost
Emitenta plnit své zavazky vici drziteldm DluhopisuU.
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INTERPRETACE

Pojmy uvozené velkym pocatecnim pismenem maji v tomto Prospektu vyznam definovany v textu Prospektu.

Znéni Emisnich podminek v kapitole ,Emisni podminky" tohoto Prospektu obsahuje viastni definice a zkratky.
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