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Vyroéni zprava za finanéni rok konéici 31. prosincem 2022

Obecné udaje:

Nazev YD Capital a.s.

Sidlo: Na pofiti 1071/17, Praha 1, Ceska republika
Pravni forma: akciova spolecnost

Hlavni predmét €innosti: sprava vlastniho majetku

IC: 08670994

Statutarni organ pfedstavenstvo

Akcie: 1 000 ks akcie na jméno v listinné podobé

ve jmenovité hodnoté 2 000,- K¢

Spolecnost je zapsana u Obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem v Praze — oddil B, spisova
znacka 25363, den zapisu 9. ¢ervna 2020.

Skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni a jsou vyznamné pro naplnéni ticelu vyroéni zpravy:

\
K datu sestavenitéto uletni zavérky nenastaly Zaédné vyznamné nasledné udalosti, které by mély dopad
na Uéetni zavérku. ‘

Predpokladany vyvoj €innosti Gicetni jednotky:

- Spole€nost ptredpoklada v nasledujicim obdobi rozvoj obchodnich aktivit pfiblizné stejnym
tempem jako v predchézejicim obdobi.

Komentat k finanénimu vyvoji finanéniho roku konéiciho 31. 12. 2022:

- Zafinanénirok koncici dnem 31. prosince 2022 spolenost dosahla ztraty ve vy$i-22 641tis. K¢
Tento vysledek byl vzhledem k rozvoji Spolecnosti ofekavany.

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje:
- Spolecnost nema Zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.
Aktivity v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahu:

- Spoleénost v roce 2022 dodrZovala vSechny zakonné normy a predpisy tykajici se ochrany
Zivotniho prostiedi a pracovné pravnich vztahd.

Nabyti vlastnich podili a informace podle zvlastnich pravnich predpisi:

- Tento bod neni pro spolec¢nost relevantni.
Pobocky (i jiné &asti obchodniho zavodu v zahraniéi:

- Spoleénost nema Zadnou pobocku i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranidi.
Seznam pfiloh k vyroéni zpravé:

- Utetni zavérka za obchodni rok kontici dnem 31. prosince 2022 véetné zpravy auditora,
finan¢nich vykazi a prilohy k Gcetni zavérce.



V Praze dne 30. 6. 2023

6’/’- M

Pavel Ryd/z-yk, piedseda pfedstavenstva
L/ s

_Mér.lng. LUBOMfﬁ PECL, mistopredseda pfedstavenstva
V



KRATKYAUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionafi spolec¢nosti YD Capital a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené Ucetni zavérky spolecnosti YD Capital a.s. (,Spolecnost”) sestavené na zakladé
Ceskych Ucetnich predpisut, kterd se skldda z rozvahy k 31. 12. 2022, vykazu zisku a ztraty za rok koncici
31.12. 2022 a prilohy této ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych metod a dalsi vysvétlujici
informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v pfiloze této Uéetni zavérky.

Podle naseho nazoru, s vyhradou dopadi skutecnosti popsanych v oddilu Zaklad pro vyrok s vyhradou,
Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti k 31. 12. 2022 a naklad(l a vynosu a
vysledku jejiho hospodareni za rok kon¢ici 31. 12. 2022 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok s vyhradou

Spolecnost vykazuje dlouhodoby finanéni majetek v brutto castce 101 910 tis. K¢ ke kterému je tvorena
opravna polozka ve vysi 5 000 tis. K¢ (z ¢ehoZe je na fadku B IIl. 1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba ¢astka
29 171 tis. K¢ a na radku B IIl. 4. Zapujcky a Uvéry Castka 72 739 tis. K&) predstavujici podil a pGjcky dcefinym
spole¢nostem. Nebyli jsme schopni ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace o hodnoté vyse uvedeného
dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2022. V dasledku toho jsme nebyli schopni urcit, zda jsou nutné
néjaké dalsi upravy vykdzané hodnoty tohoto dlouhodobého finanéniho majetku k 31. 12. 2022 v¢. adekvatnosti
tvorby opravnych polozek.

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Ucetni zavérky. V souladu se zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditor(i Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisd. Domnivame se, Ze diUkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a
vhodny zdklad pro vyjadifeni naseho vyroku.

Zdaraznéni skuteénosti: Vyznamna nejistota tykajici se nepretrzitého trvani podniku

Upozornujeme na bod 12. pfilohy Gcetni zavérky Predpoklad nepretrzitého trvani Spolecnosti, kde vedeni
Spolecnosti popisuje financni situaci Spole¢nosti a dale nutné predpoklady k zajisténi schopnosti nepretrzitého
trvani Spolec¢nosti. Tyto podminky spolu s dalSimi zalezitostmi popsanymi v tomto bodé mohou vytvaret
nejistotu, ktera by mohla ovlivnit schopnost nepretrzitého trvani Spolecnosti. Tato ucetni uzavérka je
sestavovdna za predpokladu nepretrzitého trvani Spolec¢nosti. Nas vyrok neni v souvislosti s touto zdlezitosti
modifikovan.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutarni organ Spolecnosti.

Nas vyrok k Gcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasSimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
spliuji pozadavky pravnich predpis na formalni néaleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu



vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych poZadavk( by bylo zpUsobilé ovlivnit Usudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.
Na zakladé provedenych postupt, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, ze
e ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Uletni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkl a povédomi o Spolecnosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti. V ramci uvedenych
postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutdrni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zadvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky, tak aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy statutarni orgdn planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vSech pfipadech v ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v dasledku podvodd nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud Ize redlné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zdkladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti Ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohldaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

e  Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouZitych ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni zavérky.

e Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni uUcetni zavérky
statutarnim orgdnem, a zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.



Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o
vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho pribéhu udinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim

kontrolnim systému.

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225, 664 59 Telnice
Evidencni Cislo 583

Ondrej Kratky
Evidencni ¢islo 2437

30. ¢ervna 2023




ROZVAHA

YD Capital a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulafe &eskych finanénich vykazu v tis. K&

Bézné
udetni obdobi

Minulé
utetni obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto

[AKTIVA CELKEM

1291793

5 B57

1285936

1181787 |

|POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

[STALA AKTIVA

950 542 |

5867 |

945085 |

897 882 |

mw

-

w

Dlouhodoby nehmotny majetek

B4

a

Nehmotné vislediy vjvoje

QOcenitelnd prava

84

84

Software

84

84

Ostatni ocenitelna préva

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

Poskyinuté zalohy na diouhodoby nehmotny majetek

Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetel

B. .
B. I

w

Dlouhodoby hmotny majetek

23 507

22650

21383

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

9631

-857

8774

8330

Oceilovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhedoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porosti

Dospéls zvifata a jejich skupiny

Jing dlouhodoby hmotny majstek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a
nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek

13 876

13 876

13 063

Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek

13 876

13 876

13 053

B. L.
B. I

Noope N

Dlouhodoby finanéni majetek

927351

-5000

o223s1 ]

876 509

Podily - ovlddand nebo ovlddajici osoba

129 381

-5 0G0

124 381

11 852

|Zapdicky a Gvéry - oviadana nebo oviadalici osoba

Podily - podstatny viiv

Zapljeky a Gvéry - podstatny viiv

792 994

792 994

864 657

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a uvéry - ostatni

QOstatni dlouhodoby finanéni majetek

4976

4976

Jiny diouhodoby finanéni majetek

4976

4976

Poskyinuté zalohy na dlouhodaby finanéni majetek

[OBEZNA AKTIVA

263 588 |

(|

263 568 |

2017850

g

»

-

Zéasoby

83594

B3 594

26738

Materigl

Nedokonéena viroba a polotovary

65114

65 114

9523

\Wrobky a zbozi

18 480

18 480

17 216

\ffrobky

ZboZi

18 480

18 480

17 216

Mlada a ostatni zvitata a jejich skupiny

Poskytnuté zélohy na zésoby

Pohledavky

178 260

173260 |

125 889

Dlouhodobé pohledéavky

Pohledavky z obchodnich vztaht

Pohledévky - oviddana nebo oviadajici osoba

Pohledavky - podstatny viiv

OdloZend daiiova pohledavka

Pohledavky ostatni

. |Pohledavky za spoledniky

. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

. |Dohadné &ty aktivni

. |Jiné pohledavky




YD Capital a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulafe &eskych finangnich vykaz( v tis. K&

ROZVAHA
Béiné Minulé
G&etni obdobi Gtetni obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
cC. I 2 Kratkodobé pohledévky 173 260 173280 125889
1. |Pohledévky z obchodnich vztahll 143 670 143 670 88 067
2. |Pohleddviy - oviadana nebo ovlddajici osoba
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4. |Pohledévky - ostatni 29 590 29 590 37 822
4.1. |Pohledavky za spolecniky
4.2. |Socialni zabezpe&eni a zdravotni pojiSténi
4.3. | Stat - dafiové pohleddvky 286 286 149
4.4, |Kratkodobé poskyinuté zalohy 3 095 3095 1474
4.5. |Dohadné Gity aktivni 19 393 19 303 29 136
4.6. |Jiné pohledavky 6 816 6816 7 063
c. Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0
1. Podily - ovlddand nebo oviddajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. V. Pen#2ni prostfedky 6714 6714 40 152
1. Penézni prostiedky v pokladné 1906 1906 1948
2. PenéZni prostredky na uctech 4 808 4 808 47 204
D, Casové rozlieni aktiv 77283 77283 82115
D. 1. Naklady pristich obdobi 77 283 77 283 82 115
2. Komplexni naklady pfisiich obdobi
3. Piijmy piislich obdobi




YD Capital a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazl v tis. K&

ROZVAHA

Bézné
Géetni obdobi

Minulé

ugetni obdobi

|PASIVA CELKEM 1285 936

1181787

A. |VLASTNI KAPITAL -30 024

=7 383

AL Zakladni kapital 2000

2000 |

Zakladni kapital 2000

2 000

Vastni podily (-1

W=

Zmény zakladniho kapitalu

Al Azio a kapitalové fondy 0

Al 1. AZio

2. 'K';pitalové fondy

. |Ostatni kapitalové fondy

N -

. |Ocefiovaci rozdily z pfecen&ni majetku a zévazkl (+-)

Qcefiovaci rozdily z pfecen&ni pii pfemé&nach obchodnich
korporaci (+/-)

d

B

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

o

Rozdily z ocenéni pii pfem&nach obchodnich i+

A [Fondy ze zisku 0

>
-

Ostatni rezervni fondy

2. Statutarni a ostatni fondy

A IV, Visledek hospodafeni minuljch let (+/-) -9.383

1012

<

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) -9 383

1012

2. Jing wistadek hospodafen] minuljch fat (#/-)

A V. Vysledek hospodafeni bézného Géetniho obdobi (+1-] | -22641 |

10 385 |

A Vi " [Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku () i o

[

B.+C. |cizl ZDROJE | 1315960 |

1189170

Rezervy ]

0

o m

Rezerva na dichody a podobné zdvazky

Rezerva na daf z priimd

Rezervy podle zviadtnich pravnich predpist

W=

|Ostatni rezervy

C. Zavazky 1315560

1189 170

c. L Dlouhodobé zavazky 1296 501

1175023

-

Vydané dluhopisy 1240 698

1157 708

-

. [Vyménitelné dluhopisy 1240 698

1157 708

2. |Ostatni dluhopisy

Zavazky k avérovim institucim 1046

710

Dlouhodobé piijaté zalohy

Zévazky z obchadnich vatahll

15 840

Dlouhodobé sménky k Uhradé

Zévazky - ovladand nebo oviddaiici osoba 757

757

Zavazky - podstatny viiv

OdloZeny danovy za Kk

©WNG O N

Zavazky - ostatni 54 000
1. [2= vazry ke spolecnikum

2. |Dohadné &ty pasivni

3, |Jing zavazky 54 000

C. I Kratkodobé ziavazky 19 458

14147

1. Vydané diuhonisy

-

. |Vymanitelné dliuhovisy

2. |Ostatni diuhogisy

Zavazhy k avérovym institucim

2139

Kratkadobé pfijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vztahl 12 165

10 324

Kratkodobé sménky k dhradé

Zavazky - oviddand nebo ovladaici osoba

ZAvazky - podstatny viiv

DN ;AN

Zavazky - ostatni 7294

1684

. |Zavazky ke spolednikum

. [Rrétkodobé finangni vypomoci

. |Zévazky k zaméstnanclim 1244

228

. | Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho poiidténi 638

118

. | Stat - darové zévazky a dotace 5412

1341

. | Dohadné ucty pasivni

N A WD

. |Jiné zavazky

D. Casové rozll$eni pasiv 0

0. 1. Vidaje pfistich obdobi

2. Vinosy pfistich obdobi

Sestaveno Podpis statutdmiho orgénu nebo Osoba odpovédna
dne: fyzické osoby, ktera je y za Udetnictvi
tiéetni jednotkou: §
')

Osoba odpovédna
za Ugetni zavérku

AL
e <gc/’
30.6.2023 Pavel Rydzy¥, Maring, LUBGAIR FECL
V4






YD Capital a.s. k 31. prosinci 2022

Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazl v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Bézné Minulé
udetni obdobi téetni obdobi
1. [Trzby z prodeje virobki a sluzeb 19 955 31 157
1. [ Trzby za prode] zboZi 900 | 284
A. Vikonova spotfeba 56762 41399 |
Al Néklady vynaloZené na prodané zbozi 834 185
A2 Spotfeba materidlu a energie 2374 1825
A.3. Sluzby 53 554 39 389
B. |Zména stavu zésob vlastni &innosti (+/-) o] [T
C. |Aktlvace -} 4@ 1 <)
D. Osobni naklady 78191 5237 |
D1, |Mzdové néklady 13 889 409
D.2.  [Naklady na socialni zab &eni, zdravotni pojiStan a ostatni naklady 4 302 1146
D.2.1. |Néklady na socialni zabezpeteni a zdravotni pojisténi 4 280 1124
D.2.2. |Ostatni naklady 22 22
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 2 2
E.1. |Upravy hodnot dicuhodobého nehmotného a hmotného majetku 2 2
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 2 2
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - doasné
E2 Upravy hodnot zdsob
E.3. Upravy hodno! pohledavek
1. Ostatni provozni vynosy 233 i
.1, [Tr2by z predaného diouhodobého majetku
IN.2. | Trzby z prodaného materialu
1113, [Jiné provozni vynosy 233 17
F. Ostatni provozni naklady 405 352
F.1.  [Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku
F.2. Prodany material
F.3. Dang a poplatky 11 30
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady 394 322
* |Provozni vysledek hospodafeni (+/-) -5 497 | -15 863
V. Vinosy z dlouhodobého finanéniho majethu - podily 1] 0
V.1, [V¥nosy z podilli - oviddana nebo ovlddajici osoba
IV.2,  |Ostatni vynosy z podili
G. |N3klad1 vynaloZené na prodané podily [ 0
V. Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (] 1]
V.1, |Vinosy z ostatniho dlouhodobého finanZniho majetku - oviadana nebo oviadsjicl osoba
V.2 Oslatni vinosy z ostatniho dlouhodobéhoe finanénfho majetku
| H. |Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobjm finanZnim majetkem of o
V. Vynosové liroky a podobné vinosy 76 265 75597
Vi1, [Vinosové droky a podobné wvinosy - oviddana nebo oviddajici oscba 75 765 75 597
VI.2. |Ostatni vinosové droky a podobné vinosy 500
1. |Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni oblasti 5000 | 0
J. Nakladové tircky a podobné néklady 82 865 86.023
AR Nékladové droky a podobné naklady - oviddané nebo oviddajici osoba 305 30
J.2. Ostatnl nakladové uroky a podobné néklady 82 560 65 883
VL. [Ostatni finanéni vjnosy 739 | B4 |
K. |Osmnl finan&ni naklady 6283 | 5210
. [Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 17 144 | 5258 |
- |v¢sledek hospodateni pred zdanénim (+/-) 22641 | -10 395
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Statutarni formulafe geskych finanénich vykazu v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
B&iné Minufé
ugetni abdobi uéetni obdobi
L. Dail z pfijmu 0 0
L1. Dah z piijmu splatna
L2 Dai z pfiimu odloZena (+/
ki [vysledek hospodafeni po zdangni (+/-) | 22641 ] -10.385
M. [Pevod podilu na vyslediu hospodafeni spolednikim (+/-) | o] 9
e [vyst hospodafeni za ticetni obdobi_(+/-] T 22641 | 10 395 |
* |Cisty obrat za icetni obdabi 1 98092 | 107 949
Sestaveno |Podpis statutamiho organu nebo Qsoba odpovedna isoba odpovédna
dne: fyzické osoby, kiera je za utetnictvi za (detnl zavérku
ucetni jednotkm7 / ¢
Lol
7 /
30.6.2023

Pavel Rydzyk, Mar.Ina’ L/BOMIR PECL s
4 ;
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Uéetni jednotka YD Capital a.s.
Priloha k ticetni zavérce k 31. prosinci 2022

1. POPIS SPOLECNOSTI

YD Capital a.s. (dale jen ,Spolecnost”) je akciova spoletnost, kterd sidli v Praze, Na pofi¢i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00, Ceska republika, identifikaéni &islo 086 70 994. Spoletnost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znatkou 25363, oddil B.

Hlavnim predmétem jeji éinnosti je sprava viastniho majetku.

Clenové statutarnich organu k 31. prosinci 2022:

o Predstavenstvo
Predseda: Pavel Rydzyk
Mistopredseda: Mgr. Ing. Lubomir Pecl

Clen: Lubo$ Urban

- Dozoréi rada

JUDr. lvan Pecl

Predseda:

V roce 2022 byly provedeny zmény v zapisu do vefejného rejstiiku nasledujici zmény:

K 1. 8. 2022 zanikla pozice &lenl predstavenstva u Tomase Paulika a Ondfeje Volka. Pocet &lend
piedstavenstva byl zménén z 5 &lenll na 3 ¢leny. Tyto skutenosti byly zapsana do rejstiiku dne 1. 8. 2022.

K 1. 8. 2022 se Ondiej Volek stal ¢lenem dozoréi rady. K 21. 11. 2022 jeho funkce &lena dozoréi rady zanikla.
Tyto skute¢nosti byly zapsana do rejstiiku dne 1. 8. 2022 a 21. 11. 2022.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Prilozena individualni G¢etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o tcetnictvi, ve
znéni  pozdéjsich predpisi (dale jen ,zakona o UGetnictvi) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zékona & 563/1991 Sb., o Uetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpisil, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného acetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2021 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
Géetnictvi®).

Ugetni zavérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spolenost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.
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Ugetni jednotka YD Capital a.s.
Priloha k Géetni zavérce k 31. prosinci 2022

3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplhsoby ocefiovani, které spolecnost pouzivala pii sestavenl (Cetnl zavérky za rok 2022 a 2021 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, nakiady na
dopravu, clo a dali naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& v roce 2021 se odpisuje do nakiadl po dobu ekonomické Zivotnosti.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovaci cenu. Opravy
a udrzba se uctuji do nakladq.

Odpisy

Odpisy jsou vypocteny na zakladé pofizovaci ceny a pfedpokladané doby zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokladana zivotnost je stanovena takto:

- - - ~ Pocet let
- Hmotné movité véci a jejich soubory 5
- automobily 5

b) Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvoli zejména zapljcky a Uvéry s dobou splatnosti delSi nez jeden rok a
majetkové G¢asti.

Podily se oceniuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku precefiuji nize uvedenym zplsobem:

- Majetkové U&asti predstavujici Ugast v oviadané osobé& nebo v osobé pod podstatnym viivem se
ocenuji pofizovaci cenou.

Pokud dochazi k poklesu uéetni hodnoty u dlouhodobého finan&niho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepfecenuje, rozdil se povazuje za do€asné sniZeni hodnoty a je zaldcétovany jako opravna polozka.

c) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvoli ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

d) Zasoby

Vyrobky, polotovary viastni vyroby a nedokongena vyroba (sluzby) se oceriuji skute¢nymi vlastnimi naklady.

Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady vynaloZzené na vyrobu, popf. i pfifaditelné nepfimé naklady, které se
vztahuji k vyrobé.
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Uéetni jednotka YD Capital a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2022

e) Pohledavky

Pohledavky se oceiiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych poloZzek na vrub nakladli na jejich realiza¢ni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych diuznikd a vékové struktury pohledavek.

Dohadné acty aktivni se ocefiuji na zékladé odbornych odhadl a propodtd.

Pohledavky i dohadné &ty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl véetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f) Viastni kapital

Zakladni kapital spoletnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Piipadné
zvySeni nebo sniZzeni zakladniho kapitélu na zakladé rozhodnuti valné hromady, kieré nebylo ke dni ucetni
zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobée
zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazkil k Gvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné uéty pasivni jsou ocefnovany na zakladé odbornych odhadt a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocefiuji v ¢eskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich vzniku)
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Gétuji do finanénich vynost nebo finan&nich nakladd
bé&zného roku.

i) Pouziti odhadt

Sestaveni Uéetni zavérky vyZzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maji viiv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkll k datu Gicetni zavérky a na vykazovanou vysi vynosil a nakladl za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a prfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odlisovat.

j)  Uétovani vynosu a nakladu

Vynosy a naklady se uétuji casové rozlisené, tj. do obdobi, s nimzZ vécné i Easové souviseji.

3/8
Nedilnou sougasti ugetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



Uéetni jednotka YD Capital a.s.
Pfiloha k uéetni zavérce k 31. prosinci 2022

k) Dai z pfijmQ

Naklad na splatnou dan z pfijmu se pocita za pomoci platné dafové sazby z Géetniho zisku zvy$eného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné danové neuznatelné naklady a nezdanované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u¢etnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odéitatelné polozky (darfiova ztrata,
naklady na realizaci projektd vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena daiova povinnost odrazi dafiovy dopad pfechodnych rozdilll mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska Gcetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze G¢etni zavérka predchazi koneénému vypodtu dané z piijmd, vytvari Géetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

I) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, kieré nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen

v (cetnich vykazech v pfipadg, Zze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skuteénostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, Zze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky do$lo k vyznamnym udalostem
zohledfiujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dlisledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.
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Uéetni jednotka YD Capital a.s.

Priloha k ti¢etni zavérce k 31. prosinci 2022

4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. KE)

PORIZOVACI CENA

Poc&ateéni
zlstatek o
k3112, PrirGstky  Prevody
_ 2021
Hmotné movité véci a jejich
soubory 9 064 - 567
Nedokonéeny dlouhodoby hmotny
_majetek 13053 390 -667
Celkem 2022 22117 390 -
OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY
Pocate&ni
zistatek . Konecny
k31.12. O ustatek
2021
Hmotné movité véci a jejich
soubory -733 -124 -857
Nedokonéeny dlouhodoby
hmotny majetek - - -
Celkem 2022 -733 -124 -857

b) Dlouhodoby financni majetek (v tis. K&)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zlstatek
k 31.12.
2021

Prirastky

Podily —
oviddana
nebo
ovladajici
osoba
Zapljcky a
uvéry —
ovladana
nebo
ovladajici
osoba

117 529
11 852

864 657 303 133
Jiny

diouhodoby

finanéni

majetek - 4 976

Celkem 876 509 425629

Kone&ny

zUstatek

k 31.12.
2022

9631

13 876
23 507

Ucetni
hodnota
k 31. 12.

2022

8774

13 876
22 650

. Zistatek Zistatek k 31. 12.
Ubytky k31.12. Opravna polozka 2022 (netto)
2022
- 129381 -5 000 124 381
-374796 792 994 - 792 994
- 4976 4976
-374796 927 351 -5 000 922 351
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Uéetni jednotka YD Capital a.s.
Pfiloha k ticetni zavérce k 31. prosinci 2022

5. POHLEDAVKY

K 31. 12. 2022 spole¢nost neméla zadné pohledavky s dobou splatnosti deldi nez 5 let.

6. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Nakiady ptistich obdobi zahrnuji piedevsim ¢asové rozlisené naklady na prodej dluhopistl a jsou Gctovany do
naklad( rovnomérné po dobu trvani (do splatnosti) prodanych dluhopist.

7. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti del§i nez 5 let k 31. 12. 2022 ¢inily 219 250 tis. K& (k 31. 12. 2021 Cinily
749 774 tis. K¢).

8. OSOBNi NAKLADY

Prumeérny pocet zaméstnancl v prib&hu roku 2022 ¢inil 11 osob (2021: 4 osoby). Spole&nost méla v roce
2022 4 ¢leny statutarnich organu (2021 6 ¢lent statutarnich organa).

9. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spoleénost poskytuje sluzby spfiznénych stran v ramci bézné obchodni ginnosti podniku. V roce 2022 Cinily
vynosy (bez Grokl z pljéek) 22 972 tis. KE (2021: 28 131 tis. K&).

Urokové vynosy vi&i spiiznénym osobam z titulu poskytnutych pljéek (viz bod 4) vroce 2022 ¢inily
75 765 tis. K& (2021: 75 597 tis. K&).

Dlouhodobé pohledavky za spriznénymi stranami k 31. 12. 2022 ¢inily 792 994 tis. K&. (k 31. 12. 2021 Cinily
864 657 tis. K&) a tykaji se predevsim zapljcek a avérd.

Spole¢nost vyuziva sluzeb spfiznénych stran v ramci bézné obchodni &innosti podniku. V roce 2022 Einily
nakupy 22 391 tis. K& (2021: 38 630 tis. K&).

K 31. 12. 2022 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky vici spfiznénym stranam ve vySi 1223 tis. K
(k 31.12. 2021 ¢inily 879 tis. K&).

10. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Vynosové uroky tvoii troky z poskytnutych vnitropodnikovych pajcek.

Ostatni Urokové naklady a podobné tvoif droky z emitovanych dluhopisil.

Polozka sluzby predstavuje zejména najemné a provizni naklady za zprostiedkovani prodeje dluhopisu.
Polozka aktivace tvofi pfedevsim aktivace projektovych nékladl z oblasti real estate.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi kurzové ztraty a pojisténi.
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Uéetni jednotka YD Capital a.s.
Priloha k ti€etni zavérce k 31. prosinci 2022

11. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Spole¢nost je zaloZzena primarng s cilem v podobé financovani a akvizice developerskych nemovitostnich
projekt, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projekil obecné, a to zejména
prostfednictvim drzby obchodnich podilli nebo poskytovani zapljéek &i uvérl ve prospéch dcefinych &i
sesterskych spole¢nosti. Déle spolecnost poskytuje vybrané sluzby spojené sfungovanim skupiny
(management, business development, marketing, finanéni fizeni, akviziéni ¢innost apod.).

Predpoklad nepietrzitého fungovani spoleénosti je zaloZzen na Uspé$né realizaci pfedevsim developerskych
projektl a ostatnich projektl skupiny (energetika, IT) a schopnosti ziskat externi financovani pro dalsi rozvoj.

Spolecnost zvazila faktory, které mohou ovliviiovat jeji ¢innost a pfedpoklad nepfetrzitého trvani spolegnosti:

Makroekonomicka situace

Spoleénost se pohybuje v relativné sloZitém obdobi z pohledu makroekonomické situace, ktera mlze
poukazovat na vyznamnou nejistotu tykajici se nepfetrzitého trvani. Viiv na fungovani spolecnosti ma
pitedevéim vyse inflace a z ni vyplyvajici dopady napf. na nemovitostni trh, Grokové sazby, cenu stavebnich
praci.

Spoleénost zatim nepocitila vyznamné pokles trhu s nemovitostmi, zarovert fada projektl je v pfipravné fazi
(jejich realizaci Ize otekavat po ozZiveni trhu s nemovitostmi), pfipadné se jedna o jiz témé&f dokonéené a
realizované projekty. Z tohoto pohledu vedeni spole&nosti nepiedpoklada vyznamny negativni dopad poklesu
trhu s nemovitostmi — at' uZ z pohledu problému s odbytem nebo ohledné vySe realizované prodejni ceny.

Cena stavebnich praci — viz bod nize. ,Riziko ristu cena stavebnich praci®.

Urokové sazby mohou ovlivnit schopnost Spolegnosti ziskat externi financovani. V datu sestaveni této Géetni
zavérky spole¢nost neidentifikovala vyznamny negativni dopad (viz niZze odstavec Rizika spojena s likviditou).
Zaroven vys&i urokové sazby mohou ovlivnit odbyt developerskych projektt z diivodu relativngé obtizngji
ziskatelného financovani na strané klientll Spoleénosti. K datu sestaveni této UG€etni zavérky vedeni

Spoleénosti neidentifikovalo v této oblasti vyznamné negativni dopady na fungovani spole¢nosti (viz odstavec
nize).

Realizace projekti decefinych a sesterskych spolecnosti, kterym bylo poskytnuto financovéani

Vedeni Spoletnosti provedlo analyzu piipadného znehodnoceni svych investic a poskytnutych pujéek.
Ocekavana realizace developerskych predpoklada piné splaceni poskytnutého financovani, k 31. 12. 2022
nebylo identifikovano znehodnoceni poskytnutych pijéek a Ize predpokladat jejich splaceni v piné vysi véetné
nabéhlych drokd.

Rizika spojena s nemovitostmi — vyvoj cen nemovitosti

Spole&nost nejvice ovliviuje vyvoj cen novostaveb (predevsim rezidenéni novostavby v okoli Prahy a Brna).
Spoleénost ve svych podnikatelskych odekavanich podita s tim, Ze ceny nemovitosti v nadchazejicich letech
vyrazné neporostou a jeho podnikatelské modely jsou postaveny na ocekavani stagnace cen reziden&nich
nemovitosti. Ve vztahu k akiualnimu vyvoji na developerském trhu lze ofekavat, Ze v dobé& realizace
nejvyznamnéjdich projektl nebudou ceny ve vyséi, kdy by jednotlivé dcefiné a sesterské spolecnosti nebyly
schopny uhradit poskytnuté financovani.
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Ugetni jednotka YD Capital a.s.
Piiloha ig iéetni zavérce k 31. prosinci 2022

Riziko ristu cena stavebnich praci

Nejvyrazngj$i rist cen stavebnich materiali byl zaznamenan do konce roku 2022. Spole¢nost ve svych
podnikatelskych o&ekavanich poéita s jiz zvy$enou cenou ceny stavebnich praci. Spole¢nost pii hodnoceni
jednotlivych projektl rovnéz poéita s variantou ristu cen stavebnich materiald.

Rizika spojend s likviditou

Primérna mésiéni vyse externiho financovani ziskaného v prvnim kvartale roku 2023 odpovida mésicénimu
priméru za rok 2022. K rozvahovému dni obézna aktiva spoleénosti pfevysuji kratkodobé zavazky o 244 109
tis. K& (k 31. 12. 2021 o 187 633 tis. K&). Spoleénost rovnéz piipravila a provedla analyzu planu pené&Znich
tok(i na rok 2023. Na zakladé vyse uvedenych informaci a na zakladé pfipraveného planu penéznich tokl na
rok 2023 nejsou ogekavany problémy s likviditou a je pfedpokladano, Zze Spole¢nost bude schopna dostéat
svym zavazkim.

Zaporny vlastni kapital

Spole&nost vykazala za obdobi konéici 31. 12. 2022 ztratu po zdanéni ve vysi -22 641 tis. K¢ (za obdobi
kongici 31. 12. 2021 ve vy$i -10 395 tis. K&). Spoleénost ma k 31. 12. 2022 zaporny vlastni kapital ve vysi -
30 024 tis. K& (k 31. 12. 2021 ve vy§i -7 383 tis. K&). Tyto hospodaiské vysledky vyplyvaji pfedev§im z odvétvi,
ve kterém spoleénost plsobi a z Zivotniho cyklu spoleénosti. Spole€nost byla zaloZzena v listopadu 2019,
pfitemz vyznamnéj§i aktivity byly zahdjeny v pribéhu roku 2022. Spolecnost je zaloZena za uUCelem
financovani a poskytovani sluZeb predev§im pro developerskych projekty, kde je relativné vyznamna Casova
prodleva mezi dobou realizace projektl a vynaloZenymi néklady — viz bod ,Realizace projektt: dcefinych a
sesterskych spolecnosti, kterym bylo poskytnuto financovani”. Na zékladé analyzy vedeni spoleCnosti
spoleénost pfedpoklada, Ze ztrata z minulych let bude pokryta budoucimi zisky z realizovanych projekta.

Na zéakladé vyse provedené analyzy byla uéetni zavérka k 31. prosinci 2022 sestavena za pfedpokladu

nepietrzitého trvani spolednosti. PfiloZzena Udetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

12. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu sestaveni této Géetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné nasledné udalosti, které by mély dopad
na ucetni zavérku.

Sestaveno dne: 30. 6. 2023
Jméno a podpis /”} /
statutarniho organu spole&nosti: (_l}( =
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statutarniho organu spoleénosti:
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