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v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé déle jen ,Zakladni prospekt” a
spolecné s Koneénymi podminkami déle téZ jen ,Prospekt”) pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu, ktery byl zfizen v roce 2021 (ve znéni pozdéjsich zmén) spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s., ICO
094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na pori¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vilozka 25638 (dale také
jen ,Emitent” ¢i , YD Real Estate Finance a.s.” a dluhopisovy program dale jen ,Dluhopisovy program“ nebo
»Program”). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisti (dale jen ,Emise dluhopisti“ nebo ,Emise” a ,Dluhopisy”). Celkova
jmenovitd hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisti vydanych vramci tohoto Dluhopisového
programu neprekrodi k Zadnému okamziku ¢astku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ¢eskych), nebo jeji
ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat jednotlivé

Emise v rdmci Programu, Cini 5 (pét) let.

Pro kazdou Emisi uréenou k verejné nabidce pfipravi Emitent zvlastni dokument (déle jen ,,Konecné podminky”)
ve smyslu €l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo prijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (déle jen , NafFizeni 2017/1129“), ktery bude obsahovat
doplnék Dluhopisového programu, tj. doplnék spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro
takovou Emisi ve smyslu § 11 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen
»,Doplnék dluhopisového programu®), jakoZ i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo
budou vyZzadovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se k dané
Emisi (dale jen ,,Dopliujici informace®), tak, aby dokument tvoril konecné podminky nabidky ve smyslu Nafizeni
2017/1129. V Doplriku dluhopisového programu bude zejména uréena jmenovita hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, datum Emise Dluhopist a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni
kurz, data vyplaty vynost z DluhopisG a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, pfip. jiné hodnoty, jakoZ i
dalsi specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Konecéné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvoti Prospekt prislusné Emise. V ptipadé, ze Emitent
rozhodne o verejné nabidce Dluhopisli aZz po jejim vydani, rozsiti Emitent emisni podminky pfislusné Emise
uvefejnéné nejpozdéji k datu emise o Doplriujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani
Dluhopist, tak, aby emisni podminky pfislusné Emise spolu s Dopliujicimi informacemi tvofily Konecéné
podminky. Koneéné podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uvefejnény v souladu s
podminkami stanovenymi v ¢lanku 21 Natizeni 2017/1129 a podény Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance
(dale také jen ,,ENB“) co nejdfive od okamiiku vefejné nabidky Dluhopisti a pokud moino pred zapoéetim
verejné nabidky Dluhopis(.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatnd chyba nebo podstatna nepresnost tykajici se informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopis( a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu
uvedou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, Ze dodatek k Zakladnimu prospektu vyhotovi rovnéz
v pfipadé, ze dojde k jakymkoliv vyznamnym zménam nebo vyvoji v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2, které
by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisti nebo Emitenta a které se objevily nebo byly zjistény od okamZiku, kdy byl
Zakladni prospekt schvélen, do ukonéeni doby trvani nabidky. KaZzdy takovy dodatek bude schvalen CNB
a uverejnén v souladu s pravnimi predpisy.
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Emitent nepozadd o prijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird i
mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahrani¢i, ¢ na trhu tieti zemé ¢ na trhu pro
rast malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech pfipadech provadény v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy platnymi v dobé provedeni piisluiné platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vy?adovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikim Dluhopist srazeny prislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalsim platbdm vlastnikim DluhopisG nahradou za takovéto srazky dani nebo poplatk(.
Emitent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu z Dluhopist (bliZze viz podkap. Zdanéni a devizova
regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 16.5.2022.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2022/050136/CNB/570 ke sp.zn. S-Sp-
2022/00040/CNB/572 ze dne 19.5.2022, které nabylo pravni moci dne 24.5.2022. Informace v ném uvedené jsou
aktualni pouze k tomuto dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu
prospektu — v takovém pripadé budou Udaje v Zakladnim prospektu aktudlni ke dni, jenz bude uveden v dodatku
k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu Dluhopisti CNB jako pfisluiny organ podle Nafizeni 2017/1129
pouze osvédcuje, ze schvdleny Zakladni prospekt spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti pozadované Natizenim 2017/1129, tedy ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro
to, aby investor informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Toto
schvdéleni by se nemélo chéapat jako potvrzeni Emitenta ani jako potvrzeni kvality cennych papir(, které jsou
predmétem tohoto Zakladniho prospektu. Investor by mél vidy provést své vlastni posouzeni vhodnosti
investovani do téchto cennych papirG. CNB pti schvalovéani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské
vysledky ani finan¢ni situaci Emitenta a schvalenim Zdakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost
Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopist.

Pro ucely vefejné nabidky Dluhopisi je tento Zakladni prospekt platny po dobu 12 (dvanacti) mésicti ode dne
pravni moci rozhodnuti NB o schvaleni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde platnosti
dne 24.5.2023. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti,
podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl
platnosti.

Tento Zakladni prospekt neni verejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi
Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva
investi¢ni rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen vtomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé
dodatk( Zakladniho prospektu a Konecnych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi
vydavanych v rdmci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zdkladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu ¢ldnku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jednotlivych Emisi jsou v
nékterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoznéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské
republiky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych
statu americkych z roku 1933 (ddle jen ,Zdkon o cennych papirech USA”) a nesméji byt nabizeny, proddvdny
nebo preddvdny na uzemi Spojenych statu americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stdti
americkych (tak, jak jsou tyto pojmy definovany v Narizeni S vydaném k provedeni Zdkona o cennych papirech
USA), jinak neZ na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zadkona o cennych papirech USA nebo v ramci
obchodu, ktery nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Emitent ddle upozorriuje,
Ze Dluhopisy nesméji byt nabizeny ani proddvdny ve Spojeném krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska (ddle
jen ,,Velkad Britdnie”) prostrednictvim rozsifovdni jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje
osobdm oprdavnénym k obchodovdni s cennymi papiry ve Velké Britdanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za
okolnosti, které neznamenaji verejnou nabidku cennych papir(i ve smyslu zdkona o spolecnostech z roku 1985 v
platném znéni. Veskera pravni jedndni tykajici se dluhopist provddéné ve Velké Britanii, z Velké Britdnie nebo
jakkoli jinak souvisejici s Velkou Britanii pak rovnéZ musi byt provddény v souladu se zakonem o financnich
sluZbdch a trzich z roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, nafizenim o propagaci financnich sluzeb FSMA 2000
z roku 2005 (Financial Promotion Order 2005) v platném znéni a nafizenimi o Prospektu z roku 2005 (The
Prospectus Regulations 2005) v platném znéni, ve znéni doplnéném narizenimi o Gfednim zarazeni cennych papirt
(The Official Listing of Securities (EU Exit) Regulations 2019), nafizenimi o prospektu (The Prospectus (EU Exit)
Regulations 2019) a narizenimi o financnich sluZzbdch (The Financial Services (Misc. Amendments) (EU Exit)
Regulations 2020).

Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni omezeni, kterd se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopisti nebo drzby a rozsifovdni jakychkoli
materidli vztahujicich se k Dluhopisum.

Zdjemci o koupi Dluhopisti jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto nabidkového programu vydany,
musi svd investicni rozhodnuti uCinit na zékladé informaci uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pripadé rozporu mezi informacemi
uvddénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli
rozhodnuti o upsdni nabizenych Dluhopisti musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto
dokumentech jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do
Dluhopist kaZzdym z potencidlnich nabyvatel.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém
programu nebo Dluhopisech, neZ jakd jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecénych podminkdch. Na Zadnd takovd jind prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni
nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdkladnim
prospektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Preddni Zdkladniho prospektu kdykoli po
datu jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdvné ke kterémukoli okamZiku po datu
vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény ci doplriovany
prostrednictvim jednotlivych dodatki Zdkladniho prospektu a uprestiovany ¢i dopliiovdny prostrednictvim
jednotlivych Konecnych podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizova regulace a kapitole Vymdhdni soukromoprdvnich zdvazki
vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vyCerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k datu
tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdny z verejné pristupnych zdrojd, které nebyly zpracovdny nebo nezdvisle
ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktort
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uvddeénych v téchto kapitoldch a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. Pfripadnym zahrani¢nim
nabyvateliim Dluhopist se doporucuje konzultovat se svymi prdavnimi a jingymi poradci ustanoveni pfislusnych
prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisti Ceské republiky, zemi, jejichZ jsou rezidenty, a jinych
pripadné relevantnich statu a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investi¢ni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, vcetné vsech pripadnych zahranicnich
investort, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech
upravujicich drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopist do zahranic¢i nebo nakup Dluhopist ze zahranici, jakoZto
i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a pravni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i zavazny slib Emitenta tykajici se budoucich
uddlosti nebo vysledk(, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zdvisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a
uddlostech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni investori by méli provést vlastni analyzu jakychkoli
vyvojovych trendl nebo vyhled( uvedenych v tomto Zdakladnim prospektu, pripadné provést dalsi samostatnd
Setfeni a svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a setreni.

Emitent bude v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy a za podminek jimi stanovenych uverejfiovat
auditované vyrocni zprdvy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a plnit
ostatni informacni povinnosti, a to vse v rozsahu, ve kterém mu tak uklddaji pravni predpisy Ci ke kterému se
zavdzal v tomto Zdkladnim prospektu.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pfipadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyroCni a jiné zprdvy Emitenta
uverejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto
Zakladnim prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZdddniv bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod.
k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,,Pro
investory”. Sekce ,Pro investory” je na webovych strankdch www.ydc.cz umisténa jako 8. (osmd) poloZka
v rolovacim menu webové stranky www.ydc.cz, které se objevi po rozkliknuti symbolu tfi vodorovnych pruhi nad
sebou, umisténého v pravém hornim rohu webové stranky www.ydc.cz. Po dobu, kdy zistane jakdkoli ¢dst
Dluhopisti nesplacena, bude na poZdddni v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle
Emitenta a rovnéz v elektronické podobé na webovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory” k dispozici
téZ stejnopis pripadné Smlouvy s administratorem.

Jestlize tento Zdkladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové strdnky, informace na webovych
strdnkdch nejsou soucdsti tohoto Zdkladniho prospektu a nebyly zkontrolovdny ani schvdleny CNB jako
prislusnym orgdnem ke schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu, ledaZe jde o hypertextové odkazy na informace
zaclenéné formou odkazu (Kapitola 10 Zdkladniho prospektu).

Pokud neni ddle uvedeno jinak: véechny finanéni tdaje Emitenta vychdzeji z ¢eskych ucetnich standardd (CUS)
pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty
uvdadeéné pro tutéz informacni poloZku se proto mohou v riznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné jako
soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctum predchdzeji.

Bude-li tento Zdkladni prospekt preloZzen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim
Zdkladniho prospektu v ¢eském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici
znéni Zakladniho prospektu v Ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzdny na index ve smyslu Narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne
8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZivany jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financnich
smlouvdch nebo k méreni vykonnosti investicnich fondi (ddle jen ,Nafizeni o indexech”). V takovém pripadé
budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovan
administrdtorem uvedenym v registru administrdtort a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro
cenné papiry a trhy (ESMA) podle ¢lanku 36 Narizeni o indexech.
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1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Gplny a musi byt posuzovan ve spojeni s dalSimi
¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi
dluhopisll, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného statutarnim organem i Jedinym akcionarem
Emitenta dne 3.3.2021 (ve znéni jeho pozdéjsich zmén), dale rovnéz ve spojeni s prislusSnym Doplrikem
dluhopisového programu k ni se vztahujicimu.

V této kapitole ,OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU* maiji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: YD Real Estate Finance a.s.

Emitent je obchodni spolecnosti zaloZzenou s hlavni ¢innosti a za UGcelem
realizace Klicové ¢innosti Emitenta, tj. financovani a akvizice developerskych
nemovitostnich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do
nemovitostnich projektll obecné, a to zejména prostfednictvim drzby
obchodnich podild v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do
Nemovitostnich spoleénosti, respektive realizace akvizic podild v téchto
Nemovitostnich spolecnostech, jakoz i poskytovani ekvitniho financovani
nebo zapujcek Ci uvérh ve prospéch jeho Dcefinych spolenosti za Ucelem
dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Popis nabidkového programu: Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkovd jmenovitd hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopisl
vydanych v ramci Dluhopisového programu neprekroci k zadnému okamziku
Castku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych), nebo jeji
ekvivalent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které
mUzZe Emitent vydavat jednotlivé Emise v rdmci Programu, Cini 5 (pét) let.

Upisovani Dluhopisti: Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit, na zdkladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem nebo Administrdtorem nebo Manazerem a
pfislusnymi investory. Investofi budou oslovovani Emitentem nebo
Manazerem nebo Administratorem nebo pfipadné Emitentem zvolenym
finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za
pouZiti prostfedkt komunikace na dalku, a budou zpravidla pozvani k osobni
schlizce, kde budou investorim predstaveny podminky investice do
Dluhopisd  ¢i budou investofi vyzvani ke koupi Dluhopist. Obchod
s investorem bude vyporadan dle smluvnich ujednani mezi investorem a
Emitentem nebo Administratorem nebo Manazerem.

P¥ijeti k obchodovani a

zpasob obchodovani: Emitent nepozada o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papir & mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské
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Vydani v transich:

Druh a tfida cennych papiru:

Podoba Dluhopist:

Forma Dluhopist:

Ména Dluhopisti:

Status Dluhopisi:

Zajisténi Dluhopisu:

Prevoditelnost Dluhopist:

ZAKLADNI PROSPEKT

republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rlst malych a
stfednich podnikd.

Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici prislusnou
Emisi dluhopisl, mUzZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni [hity,
a toi postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2
odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Dluhopisy vydavané v rdmci Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry, u nichz centralni evidenci o Dluhopisech vede
Centralni depozitdf, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych
dluhopisli povede Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo jina k
tomu opravnéna osoba uvedena v pfislusném Doplriiku dluhopisového
programu.

Listinné Dluhopisy budou vzdy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(i nebudou nijak zajistény.

Prevoditelnost Dluhopisi nebude omezena.

Néktera prava spojend s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti budou upravovat emisni
podminky Dluhopist.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo Vlastnik(l Dluhopisi na vyplatu
jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisu.

S Dluhopisy bude déle spojeno pravo Vlastnikd Dluhopisti Zadat v Pfipadech
neplnéni zavazkd predcasné splaceni Dluhopis(.

S Dluhopisy bude téZ spojeno pravo Vlastnikd Dluhopist G¢astnit se a hlasovat
na Schizi v ptipadech, kdy je takova Schiize svolana v souladu se Zdkonem o
dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisu.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych Emisi Dluhopisového programu a
veskeré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopisl vyplyvajici
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Predkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopist:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopist:

Splatnost Dluhopisti:

Predcasné splaceni Dluhopisu:

Odkoupeni Dluhopist:

Urok:

ZAKLADNI PROSPEKT

z Dluhopist  zaklddaji primé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a
nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého
uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vic¢i vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluh( Emitenta, u nichz
stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna préva.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusSném Doplriku
dluhopisového programu.

Jednorazoveé

Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti krat$i 1 (jednoho) roku.
Splatnost Dluhopist bude v souladu s veskerymi pfislusnymi pravnimi a/nebo
regulatornimi pozadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data predcasného splaceni Dluhopisli zrozhodnuti Emitenta, pak
Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené
Dluhopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu,
Ze toto své rozhodnuti oznami Vlastnikiim Dluhopist v souladu s¢l. 4.13
Emisnich podminek nejdrive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyricet pét) dni
pred Dnem predcasné splatnosti (nebo v takovych kratsich IhGtach uvedenych
v prislusném Dopliku dluhopisového programu). V takovém ptipadé budou
vSechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to
relevantni). Vlastnik Dluhopist neni opravnén pozadat o predcasné splaceni
Dluhopisti prede Dnem konecné splatnosti Dluhopisi dané Emise, a to
s vyjimkou pfedéasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi¢l. 4.9 a
4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za
jakoukoli cenu, avsak ne dfive, nez budou splnény podminky stanovené
pravnimi predpisy (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisi nema pravo na
predcasné odkoupeni Dluhopistl Emitentem.

Dluhopisy budou uroceny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda
Dluhopisy budou uroceny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni Urokovou
sazbou. Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna
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Hodnoceni:

Zakonnost koupé Dluhopisti:

Rozhodné pravo:

ZAKLADNI PROSPEKT

urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro vSsechna Vynosova obdobi, nebo
bude stanovena v rlznych vysich pro jednotlivad Vynosova obdobi, a zda bude
marze u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vsechna
Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jednotliva
Vynosova obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluhopisy
budou vydavany sratingem ¢i bez ratingu. Emitent upozoriuje, Ze ani
ptripadny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisim nemusi odrazet
potencialni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni
ratingu neni v Zzadném ohledu doporucenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni
Dluhopist a mGzZe byt prislusnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastaveno,
snizeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zalozeno na posouzeni finanéni
situace Emitenta a je ndzorem ratingové agentury. Ratingové hodnoceni se
mUZe zménit, mZe byt revidovano ¢i Uplné zruseno, zména v ratingovém
hodnoceni se mlze negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopisu.

Potencialni nabyvatelé Dluhopist by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopist
mUZe byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné
pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani neprebird odpovédnost za
zakonnost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisu, at jiz podle
pravnich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpis statu, kde
potencialni nabyvatel plGsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopist
se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopis(.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky.
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisl je spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji ¢asti.
Za Ucelem posouzeni rizika spojeného sinvestici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové faktory
tykajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist a rizikové faktory podstatné pro
posouzeni trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu. Emitent upozorfiuje, Ze na investici do Dluhopisi mohou mit vliv dalsi rizikové faktory,
které nejsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi zndmé, ¢i které Emitent ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sefazeny v kazdé
kategorii od nejvyznamnéjSich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny rizikové
faktory, které jsou povaZovany za nejvyznamnéjsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépodobnosti
jejich naplnéni a ocekavaného rozsahu jejich negativnich disledkd.

Investice do Dluhopisl by méla byt zaloZena na posouzeni niZze uvedenych rizikovych faktorl spolecné s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvazujici investici do
Dluhopist by se mél sezndmit s timto Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencialnim investorlim k posouzeni, jakoZ i veskeré dalsi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pripadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopist kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho finanéni situaci a
investicni cile.

NiZze uvedeny popis rizikovych faktorld nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a vZadném pfipadé neni
jakymkoliv investi¢nim doporuéenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni
analyze vyhod a rizik investice do Dluhopisl provedené potencialnim investorem Dluhopisu.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY“ maji v ni pouzité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim
prisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopist:

2.1.1. Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani Dcefinych spolecnosti

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikim podnikani Dcefinych spolecnosti, jelikoZ schopnost
Emitenta dostat svym dluhdim, véetné dluhi z Dluhopist vici Vlastnikm Dluhopis(, je v pfipadech, kdy Emitent
poskytne formou ekvitniho financovani ¢i zapujcky a/nebo Gvéru Dcefinym spoleénostem financni prostfedky,
byt tfebas nefinancovanych Dluhopisy z Dluhopisového programu, ovlivnéna i schopnosti pfislusnych Dcefinych
spoleénosti dostat svym dluh(im, resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi.

Cilem Emitenta je ziskat do pfimého ¢i nepfimého vlastnictvi Nemovitostni spolecnosti vénujici se nemovitostni
developerské ¢innosti na Gzemi Ceské republiky. Emitent hodla nasledné po akvizici téchto projekt(i poskytovat
témto spolecnostem kapital potfebny pro realizaci jejich developerskych zamérl formou vlastniho kapitélu ¢i
formou poskytnutych zapUGjcek ¢i uvérl ze strany Emitenta.

Developerska c¢innost Emitenta muiZe spocivat v komplexni developerské realizaci projektl ¢i v castecné
developerské realizaci, ktera bude koncit fazi ziskaného platného uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni
developerského projektu. V takovém pfipadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni
spoleénosti vénovaly pouze Cinnosti ndkupu pozemkl a budov, vytvoreni projektové dokumentace a cinnosti
vedouci k ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné
stavebniho povoleni, by Emitent takovou Nemovitostni spole¢nost v takovém pripadé odprodal jiné spolecnosti,
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ktera by developersky zamér dokondila. V pfipadé komplexni realizace developerskych projektl by Emitentem
financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vyvijely i c¢innost spocivajici vsamotné vystavbé
developerskych projektl a jejich prodeji koncovym zékaznikdim nové vystavénych jednotek. Caste¢na ¢i Gplna
realizace developerského projektu se od sebe lisi predevsim tim, jak vyznamné financ¢ni prostiedky musi
developerska spole¢nost na projekt vynaloZit, protoze samotné ptfimé stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75
% celkovych realizacnich nakladl developerského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje
prodluZuje dobu néavratnosti investice do developerského projektu radové o minimalné 2-3 roky. MUze to vsak
byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

Vyse pohleddvek Emitenta za jednotlivymi ¢leny Skupiny, jakoz i zakladni finan¢ni Udaje téchto spolecnosti, jsou
uvedeny v ¢l. 6.6.1 a déle ¢l. 6.8.2. tohoto Zakladniho prospektu.

2.1.2. Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1. Rizika spojena s nemovitostmi
2.1.2.1.1.  Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektl v majetku
Emitenta.

Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny rezidencnich novostaveb v Ceské republice. Zvlaété pak se jedna o
reziden¢ni novostavby v okoli Prahy a Brna, kde realizuje, resp. hodla realizovat Emitent nejvétsi mnozstvi i
finanéni objem svych developerskych projektd.

V soucasné dobé hlavnim faktorem, ktery potencidlné muZe vést k negativnimu vyvoji cen rezidencnich
novostaveb, je prudky rist trokovych sazeb, kdyz zakladni sazba v ¢eské ekonomice 2T REPO vyhlasovana CNB
od 23.6.2021 vzrostla z 0,25 % p.a. na soucasnych 5,75 % p.a. (6.5.2022). Na zakladé toho Ize oekavat negativni
dopad na stranu poptavky v dlsledku zhorseného pfistupu k dluhovému financovani. Na druhou stranu
neexistuje jednoznacny ddvod k poklesu, protoZe tento jev predstavuje zaroven zhorseny pristup ke kapitalu i
pro stranu nabidky rezidencnich novostaveb.

Nicméné Emitentova financni situace je velmi odvisla od vyvoje cen rezidencnich nemovitosti na primarnim i
sekunddarnim trhu. Emitent ve svych podnikatelskych oéekavani pocita s tim, Ze ceny nemovitosti v nadchazejicich
letech vyrazné neporostou a jeho podnikatelské modely jsou postaveny na o¢ekdvani stagnace cen rezidencnich
nemovitosti. To oviem nevyluduje pfipadny pokles nemovitosti, ke kterému muze dojit.

Kdyby se tak stalo, tak to zasadné ovlivni ekonomiku spole¢nosti, na kterych je Emitent zavisly, a tedy v kone¢ném
dlsledku i kreditni kvalitu samotného Emitenta a jeho schopnost dostat zavazkdim z Dluhopisti. Nasledkem toho
mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(,
respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2.1.2.  Riziko pfipadné nemozZnosti najit vhodného ndjemce Ci kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaru¢eno v€asné a pfimérené zpenézeni dostatecného
mnoZstvi aktiv urCenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residenénich projektech), nebo véasné a pfimérené
obsazeni aktiv urcenych k prondjmu (napf. nebytovych prostor u neresidencnich projektl) dostate¢nym
mnozZstvim najemcd.

Riziko tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muize zpUsobit problém s hledanim
vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent stavi. V pripadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato
skute¢nost mlze negativné promitnout do hospodarskych vysledkd Emitenta.

Toto riziko je nyni umocnéno na strané kupujicich zhorSenym pfristupem k financovani po sérii navyseni zakladni
urokové sazby 2T REPO béhem pomérné kratké doby z 0,25 % na 5,75 %. Na druhou stranu zhorSeni pfistupu
k vlastnickému vztahu u nemovitosti ma pozitivni vliv na poptavku po najmech, protoze trh najmud je
v substituénim vztahu vici trhu vlastnickému.
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Emitent, potazmo Skupina postupuje v souladu sinterné definovanou investi¢ni strategii, na jejimz zakladé
Emitent, potazmo Skupina ocekava vynosy z prodejl nemovitosti odpovidajici 70 % celkovych vynosud a vynosy
z pronajmu nemovitosti odpovidajici 30 % celkovych vynosl. Ani ve vztahu k budoucim projektim Emitent,
potazmo Skupina neocekdva vyznamnou zménu této investicni strategie.

Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis. Nasledkem toho mizZe dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se bude snaZit toto riziko minimalizovat tim, Ze bude po spole¢nostech, které financuje a které
nemovitosti stavi, poZadovat, aby koncovym zakaznikim nabizely nemovitosti jiz v dobé zahajeni stavby. Tedy
radové 1 (jeden) rok az 2 (dva) roky pred kolaudaci nemovitosti a fadové 2 (dva) az 3 (tfi) roky pred splatnosti
finan¢nich zavazkll projektového financovani developerského projektu.

2.1.2.1.3.  Riziko nedostatecného mnoZstvi investicnich prileZitosti

Podnikatelska aktivita Emitenta spociva rovnéz ve financovani vystavby rezidencnich nemovitosti. Vzhledem
k tomu, Ze objem vystavby novych rezidencnich nemovitosti znacné kolisa, tak mlZe nastat situace, Ze Emitent
nebude mit dostatek akvizi¢nich pfilezitosti pro nakup vhodnych pozemk pro vystavbu dalSich developerskych
projektd.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisQ. Nasledkem toho mize dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.1.4.  Riziko ristu ceny stavebnich praci

Podnikani Emitenta do znacné miry ovliviiuje cena stavebnich praci pfi vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty
standardné tvori 50 az 70 % veskerych nakladli na realizaci developerskych projektd, a jsou proto klicovym
nakladovym faktorem ovliviujici hospodarsky vysledek Emitenta.

Prudky rast cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné prenést na koncového zadkaznika Emitenta, by mohl
potencialné zpUsobit Emitentovi vyrazné zhorsenou financni situaci a v konecném disledku ovlivnit schopnost
Emitenta Fadné plnit své zavazky z Dluhopisu.

Podle internetového serveru cenovasoustava.cz, ktery se zabyva vyvojem cen stavebnich praci, doslo k narUstu
cen stavebnich praci rezidencnich staveb za obdobi ¢erven 2021 proti konci roku 2019 u monolitické betonové
tyCové svislé konstrukce z 8.475 K& na 8.935 K& za m® obestavéného prostoru (nardst o 5,4 %). U monolitické
betonové plo3né svislé konstrukce pak z 7.160 K& na 7.535 K& za m® obestavéného prostoru ve stejném obdobi
(nardst o 5,2 %). Podle Ceského statistického Gradu (dale jen ,ESU“) doslo ve tietim Ctvrtleti roku 2021

k meziro¢nimu narlstu cen stavebnich praci 0 5,5 %.

V dusledku rdstu cen stavebnich praci tedy miZe dojit ke zhorSené navratnosti investovanych prostfedki
Emitentem Ci sniZeni jeho ziskd z investovani, coz mUzZe vést k jeho zhorsené kreditni kvalité, a tedy i schopnosti
radné hradit zdvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vypldcenim vynosu
z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty
Dluhopisu.

2.1.2.1.5.  Riziko neziskdni potrebnych povoleni a oprdvnéni

Podnikani Emitenta je zavislé na tom, zda spolecnosti, do kterych investuje, ziskaji zejména stavebni ¢i jiné
obdobné povoleni pro realizaci jejich developerskych projektll. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto
projektd v planovaném terminu muzZe zpUsobit pozdéjsi realizaci projektu. Takova situace miZe Emitentovi
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zpUsobit zna¢nou skodu v podobé zhorSeni navratnosti jeho investic vlivem zpoZzdéni, a tedy pozdniho zaplaceni
i zhorsené kreditni kvality.

Jednd se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projekt(, zejména opozdéné
vydani rozhodnuti nezbytnych kvystavbé nemovitosti (napfiklad Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni,
vefejnopravni smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu predpokladanému obchodnim planem
pfislusného projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého
z potfebnych verejnopravnich dokumentu.

Nasledkem toho mUzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Projekty Emitenta, resp. Skupiny, které jsou ve fazi ¢ekani na vydani prislusného potrfebného povoleni, jsou
realizované pod nazvy ,Pozemky Uvaly u Prahy“, ,Pozemky Tuklaty“, ,Pozemky Cihelna Slavkov” a ,Penzion u
vodopadu“ a bliZe specifikovany v ¢l. 6.7.2 tohoto Zakladniho prospektu, druhém odstavci pod body (vii), (viii),

(x) a (xi).

2.1.2.1.6.  Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatizené prdvni vadou z divodu nedostatecného provéreni
nemovitosti

Emitent mlzZe diky nedostate¢nému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout pravni vady nemovitosti,
které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Takova pravni vada muzZe byt spojena
napfiklad se smlouvami s ndjemci v situaci, kdy by nemovitosti byly podle pfesvédcéeni Emitenta nabyvany bez
vaznouciho ndjemniho prdva treti osoby. Kromé toho miZe souviset spravné zajisténym pfistupem
k nemovitostem ¢i mohou obsahovat pravni vadu dokumenty vydané pro nemovitosti prisluSnymi organy verejné
spravy, resp. samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti. V pfipadé, ze
nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku
se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutec¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, finan¢ni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis. Nasledkem toho mize dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuzivat pro analyzu
pravnich vad externi advokatni kancelare, které se na tuto ¢innost specializuiji.

2.1.2.1.7.  Riziko spojené snabytim nemovitosti zatiZené technickou vadou z divodu nedostatecného
provéreni nemovitosti

Emitent mzZe diky nedostatecnému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout technické vady
nemovitosti, které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Tyto technické vady mohou
vést k tomu, ze bude muset Emitent vynalozit neplanované investi¢ni vydaje na to, aby tyto technické zavady
odstranil. V extrémnim pfipadé muzZe technicka vada ohrozit i statiku celé stavby ¢i moZnost zachovani stavajici
budovy uréené k rekonstrukci, coz by vedlo ke zvysenym investi¢cnim vydajim na jeji demolici a naslednou
vystavbu. V pripadé, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti.
Snizeni hodnoty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikdni Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném duasledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopis. Nasledkem toho mize dojit
k prodleni Emitenta svyplacenim vynosu z Dluhopisdi a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuzivat pro analyzu
technickych vad nezavislé stavebni inzenyry.
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2.1.2.2. Riziko zmény bankovni Uvérové politiky

Emitenta mUZe negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Gvérovani nemovitostnich projektd. A to
prostiednictvim spole¢nosti, do kterych investuje a které se vénuji developerské ¢innosti. Jedna se kromé rizika
zmény urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametrl bankovnich Gvérd, které nesouvisi s Urokovou sazbou.
Takovymi zménami mzZe byt:

(i) zvyseni poZadavku na vysi vlastnich zdroji Emitenta, resp. pfislusné Dcefiné spolecnosti na celkovych
nakladech developerskych projektu;

(ii) zvyseni pozadavku na hodnotu dosaZenych predprodejli pfed zahajenim Cerpani Gvérd;
(iii) zvyseni ndrokU na generélniho dodavatele stavby, ¢imZ muZe dojit ke zdraZeni stavby;
(iv) zvyseni poZzadavku na ziskovost projektl s cilem sniZit bankovni kreditni riziko; a

(v) vylouéeni z moZnosti financovani nékterych developerskych projektd.

Negativni zmény bankovni Uvérové politiky vici sektoru podnikani Emitenta by se projevily ve zvySenych
nakladech na kapitél subjekt(l, do kterych Emitent investuje a mohly by v této souvislosti zhorsit financni cashflow
Emitenta.

Kromé bankovniho uvérového financovani Emitenta ovliviiuje podnikatelskou aktivitu Emitenta rovnéz uvérova
politika bank v oblasti poskytovani hypotecnich GvérG koncovym zakaznikim rezidenénich developerl, do
kterych Emitent investuje. Takovou zménou uvérové politiky kromé urokové sazby mohou byt i jiné parametry.
Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:

(i) zvyseni pozadavku na vysi vlastnich zdrojd dluznik( vici cené nemovitosti;
(ii) zvyseni pozadavkll na zpUsob prokazani kreditni kvality dluznikd; a
(iii) vylouéeni nékterych typl nemovitosti z predmétu mozného financovani.

Nasledkem vyse uvedeného muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni
jmenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.2.3. Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychdzi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné. Zejména se jednda o nesprdvné analyzy v oblasti odhadu pfimych stavebnich naklad( projektu a
prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Emitentem. Nesprdvna analyza poptavky
rovnéz muze vést k nevhodné strukture ploch u developerskych projektl realizovanych spole¢nostmi, do kterych
Emitent investuje.

Riziko nespravnych analyz je vyssi v obdobi, které je charakteristické mnoha zménami. A za takové obdobi
mUZeme oznadit dobu, ve které Emitent tento Zakladni prospekt vyhotovuje. Turbulentni doba je dana mnoha
faktory. Emitent povaZuje za ddleZité zminit zejména tyto:

(i)  probihajici pandemie viru SARS-CoV-2 (COVID-19);

(i)  vyména politické reprezentace v Ceské republice na vladni Grovni; a
(iii) vyrazny rast urokovych sazeb v CZK prostiedi; a

(iv) probihajici vale¢ny konflikt mezi Ukrajinou a Ruskem.

Nesprdvné analyzy tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci
a v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta radné plnit své zdvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muzZe dojit
k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisl, respektive
k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

14



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

2.1.3.

Rizika spojena s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

| vice neZ rok a pul po zacatku globalni pandemie onemocnéni COVID-19 zplsobené virem SARS-CoV-2 jsou zde

nadale vyznamna rizika, ktera mohou ovlivnit podnikani Emitenta. Situace okolo tohoto onemocnéni je nadale

pomérné neprehlednd, protoze se dosud nepodafilo zcela zastavit Sifeni viru. Rizikem jsou nové mutace tohoto

viru, proti kterym nemusi byt U¢innd stavajici moznost vakcinace.

Z hlediska vlivu pandemie na podnikani Emitenta existuji na zakladé dosavadnich historickych zkusenosti

nasledujici rizika a hrozby:

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

Riziko lockdownu

Vladni opatfeni mohou opét vést k tzv. lockdownu, neboli situaci, kdy je statem nafizené omezeni
pohybu osob ¢ moznosti jejich setkavani a cestovani. Toto riziko negativné ovliviiuje praci kazdé
Emitentem financované spolecénosti v ramci pripravy projektl, kdyz se potfebuje setkdvat s jednotlivymi
Ucastniky procesu pripravy projektu, jako jsou architekti, projektanti, pravnici, ekonomové nebo finan¢ni
partneti. Zaroven toto riziko vyrazné zasahuje i do vztahu se zédkazniky kazdé Emitentem financované
spolec¢nosti, protoze predstavuje omezeni moznosti Zivych prohlidek nemovitosti u dokoncenych
projektd.

Riziko legislativnich zmén

Pandemie COVID-19 ukazala, ze v ramci legislativni nouze byla pfijata celd rfada legislativnich opatfeni
negativné ovliviujici podnikani v oblasti nemovitosti. Napfiklad byla do¢asné omezena vlastnicka prava
vlastnikll nemovitosti ve vztahu k neplaticim najemnikdm. (Znovu)vydani téchto opatfeni pfi zhorseni
pandemické situace nelze do budoucna vyloucit, a tim ani negativni dopad na podnikani Emitentem
financovanych spole¢nosti.

Riziko dalsiho hospodaiského propadu ekonomiky

Dal3i vyrazny pokles HDP v CR by predstavoval pro Emitenta vyrazné riziko na vice frontach. Mohlo by
dojit k poklesu poptavky po jim financovanych nemovitostech, mohlo by dojit k vyraznému poklesu
zajmu dalsich financnich partnerd financovanych projektd, jako jsou banky nebo zajemcl o Dluhopisy
vyddvané Emitentem. V dlsledku toho by Emitent a jim financované spolecnosti nemuseli byt schopni
zajistit dostatek financnich prostredkl pro realizaci svych investic.

Riziko prodlouzeni jednani vefejnych instituci a zdrZeni v ziskavani verejnopravnich povoleni

Ptripadné omezeni Cinnosti vefejnopravnich instituci v reakci na zhorseni pandemického stavu mize vést
k tomu, Ze dojde k prodlouzeni jednani téchto instituci a tim i k delSimu fizeni o ziskani vefejnopravnich
vyjadreni a nasledné i samotnych stavebnich Ci jinych obdobnych povoleni projektd, do kterych Emitent
investuje.

Riziko onemocnéni klicovych osob

Pandemicka situace predstavuje zvySené zdravotni riziko pro Emitenta, jeho interni pracovniky i externi
spolupracujici osoby, stejné tak i pro pracovniky spole¢nosti, které Emitent financuje. V disledku toho
mUzZe dojit k naruseni harmonogramu investic Emitenta.

Riziko nedostatecnych kapacit

Pandemie zpUsobila a mlzZe i nadéle zpUsobit akutni nedostatek potfebnych materidll nebo pracovni
sily, které projekty, které Emitent financuje, potfebuji pro realizaci. Tento akutni nedostatek muize byt
zpUsoben omezenimi, ktera jsou reakci na pandemickou situaci, ze strany vefejnopravnich instituci
v dopravé ¢i migraci osob.

Pandemie COVID-19 je globalnim fenoménem, ktery je velice obtizné predvidat. V dlsledku této pandemie doslo

k finan¢nim potizim fady podnikatelskych skupin, ovSem pro fadu spole¢nosti predstavoval i podnikatelskou
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prileZitost dosdhnout vyssich ziskl. Ceny nemovitosti v pribéhu pandemie COVID-19 spiSe stoupaly. Jako
pomérné pravdépodobné vysvétleni se da oznacit vysoka poptavka investord po hmotnych investi¢nich aktivech.
Zejména pak bytech.

Nepfiiznivy vyvoj pandemie COVID-19 v CR mize vést k vyraznému zdrzeni investi¢nich aktivit Emitenta, k poklesu
jeho vynos( a k narGstu jeho nakladd. Tudiz vyznamné negativné muzZe ovlivnit jeho schopnost generovat zisk.
To samé plati zejména o spolecnostech, které Emitent financuje. Nasledkem toho tak mlzZe na strané Emitenta
dojit k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisli a splaceni jmenovité hodnoty DluhopisG, resp. k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4. Ostatnirizika
2.1.4.1. Riziko mladé spolecnosti

Emitent je relativné mladou spolecnosti, ktera vznikla teprve v srpnu 2020. Jeji dosavadni existence neni
vypovidajici pro dolozeni podnikatelské kompetence historickymi hospodarskymi vysledky. Emitent je ucelové
zalozenou spolecnosti s cilem realizace Klicové ¢innosti Emitenta. Riziko mladé spolecnosti spociva i v tom, Ze
Emitent musi pred zahajenim své podnikatelské Cinnosti vytvofit potfebnou podnikatelskou infrastrukturu, jez
se sklada zejména ze zajisténi vhodného persondlu pro své podnikatelské aktivity a vybudovani dodavatelskych
vztahU. V této oblasti se Emitent spoléha zejména na vazby vytvorené Jedinym akcionafem jako jeho ovladajici
osobou, na které je vtomto sméru zavisly. Emitent jako mlada spole¢nost nedisponuje vyznamnou ¢asti vlastniho
kapitalu skladajici se z nerozdéleného zisku.

Nasledkem toho muZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z DluhopisG a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.4.2. Riziko ztraty kli¢ovych osob

Klicovymi osobami Emitenta jsou ¢len ptedstavenstva a konecny vlastnik Emitenta, pan Pavel Rydzyk, predseda
predstavenstva Emitenta, pan Lubomir Pecl, a ddle pfedseda dozorci rady Emitenta, pan Tomas Paulik a ¢len
dozorci rady Emitenta, pan Lubo$S Urban. Tyto osoby spoluplsobi pfi vytvareni a uskutecriovani klicovych
podnikatelskych strategii. Jejich Cinnost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a
uskutec¢novat tyto strategie. Ztrata téchto osob by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta Gspésné
naplnovat predmét podnikani a negativné projevit v jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vici véfitelam.

To mUZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosU z podnikani Emitenta, sniZeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.4.3. Riziko konkurence

Emitent je Gcastnikem hospodarské soutéze v konkurencnim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na
ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze nebude
schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurencni prostfedi, coz by mohlo vést ke zhorseni hospodarské
situace Emitenta.

To muZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynosu z podnikatelské ¢innosti, sniZzeni zisku, a nasledkem toho
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist, respektive k nezaplaceni
vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopis(.

2.1.4.4. Riziko rusko-ukrajinského vale¢ného konfliktu

V soucasné dobé probiha vale¢ny konflikt na Uzemi statu Ukrajina, kterého se Ucastni jako agresor Ruska federace
za Ucasti Béloruska. Tento konflikt si vyzadal astronomické materidini Skody na dzemi ukrajinského statu a tisice
obéti na obou stranach, a to véetné civilistl na ukrajinské strané. Pfimé dlsledky konfliktu pro ¢eskou ekonomiku
jsou v tuto chvili spojené zejména s nasledujicimi privodnimi jevy:

16



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(i) narlst cen pohonnych hmot;

(ii) narlst cen zemniho plynu;

(iii) narlst cen elektrické energie;

(iv) narast cen komodit obecné, které se dovazely do Ceské republiky z Ruské federace a Ukrajiny; a

(v) nemoZnost exportu zboZi do Ruské federace a Ukrajinu, a to zejména v souladu se sankcemi
uplatnénymi proti Ruské federaci.

Emitent podnika v oblasti vystavby developerskych projektli zejména rezidenéniho charakteru. Jako takovy nema
pfimé obchodni vazby v Ruské federaci ani na Ukrajiné. Cinnost Emitenta tak vale¢ny konflikt na Ukrajiné
ovliviiuje pouze nepfimo. Lze oéekavat, e Emitenta nejvice ovlivni makroekonomicka situace v Ceské republice,
ktera ovsem vale¢nym konfliktem na Ukrajiné ovlivnéna zcela jisté je.

Podle nazoru Emitenta je nejpravdépodobnéjsi, Ze valka na Ukrajiné s sebou pfinese tlak na to, aby HDP ceské
ekonomiky rostlo pomaleji, ¢i dokonce klesalo v nadchazejicich letech a zaroven tato valka zvySuje podle nazoru
Emitenta pravdépodobnost setrvani vysoké hladiny urokovych sazeb v ¢eské ekonomice. Zaroven vsak valka na
Ukrajiné s sebou prinasi rovnéz efekt obrovské migraéni viny do Ceské republiky z fad ukrajinského obyvatelstva,
u kterého se da ocekavat, 7e bude chtit setrvat na tzemi Ceské republiky dlouhodobé nebo i trvale. To prindsi
dalsi tlak na strané poptavky po bydleni v Ceské republice, zejména poptavky po ndjemnim bydleni.

Poptavka po bydleni v souvislosti svalkou na Ukrajiné je ovliviiovdna vice faktory. Existuje urcity logicky
predpoklad, Ze v souvislosti s migraci do Ceské republiky dojde k nardstu po¢tu osob Zijicich v Ceské republice,
coz je spojené se zvysenou potiebou kapacit bydleni. To mlzZe vést ke zvyseni poptavky po urcitych typech
bydleni. Zaroven tento jev ale miZe zplsobit to, Ze se zméni preference osob, které bydleni poptavaji. Eminent
nemusi spravné vyhodnotit tyto zmény a reflektovat zmény v oblasti preferenci. Oviem nové pfichozi migranti
do Ceské republiky nemuseji fakticky vyznamnym zptisobem posilit poptavku po vlastnictvi nového bydleni.
Z pohledu Emitenta se narUst poptavky po bydleni miZe projevit jinym zplsobem, ktery neni pro Emitentovo
podnikani pozitivni. Tfeba tak, Ze se zvysi poptdvka po ndjemnim bydleni, které Emitent nenabizi.

S migraci je rovnéz spojen rust rizika negativnich externalit plynoucich z lokace nemovitosti, do kterych Emitent
investuje.

Dalsim aspektem, ktery prindsi vojensky konflikt na Ukrajiné€, je obrovsky tlak na rdst cen energetickych a
pramyslovych komodit. Ty se pak v ceském prostredi projevuji silnymi vnéjsimi inflacnimi tlaky. To zvysuje
pravdépodobnost delsSiho trvani obdobi vysokych urokovych sazeb v ¢eské ekonomice. Vysoké trokové sazby pak
vytvéreji prostredi, které muize vést k celkové nizsi poptavce po ndkupu rezidencnich nemovitosti ze strany
Ceského obyvatelstva. To ma pficinu jednak v nizsi dostupnosti hypotecnich Gvérli a zaroven vytvareni
alternativniho zhodnoceni kapitalu u konvencnich bankovnich produktl nebo statnich dluhopist ¢i fondl do
statnich dluhopist investujicich. V dlisledku toho miZe byt vytvoren tlak na sniZeni cen rezidencnich nemovitosti.

Z pohledu mezinarodni alokace kapitalu roste i geopolitické riziko Ceské republiky jako prostredi pro investovani.
To mUze vést k tomu, Ze zahrani¢ni investofi budou ochotni méné investovat do nemovitosti v Ceské republice,
¢imz bude oslabena ¢ast poptavky.

V tuto chvili neni jasné, jak dlouho bude valecny konflikt na Ukrajiné trvat. Pfedvidat dalsi vyvoj tohoto konfliktu
a jeho viech moznych dasledk(l povaZuje Emitent za mimoradné obtizné. Konflikt na Ukrajiné je tak zasadniho
charakteru, Ze posouva geopolitickou rovnovahu v celé Evropské unii, a bude mit dalekosahlé dusledky na
mezinarodni vztahy, pohyb zboZi a osob, kapitalové a finanéni trhy, fiskaIni i monetarni politiku statli na globalni
urovni.
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2.1.4.5. Potencialni stfet zajmG osoby ovladajici Emitenta

Emitent je mladou spolecnosti, jejimz kone¢nym vlastnikem a kone¢nou ovladajici osobou je pan Pavel Rydzyk,
ktery je zaroven konecnou ovladajici osobou celé Skupiny. V disledku toho existuje moZnost potencialniho stretu
zajmQ pana Pavla Rydzyka, ktery by mohl teoreticky poskodit investory do Dluhopisl upfednostnénim zajma
Skupiny nad zajmy Emitenta.

Emitent na toto potencialni riziko investory upozornuje, oviem je si védom své povinnosti jednat s péci fadného
hospodare, kterd vyplyva ze zakona.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim

Investice do Dluhopisl je rizikova. PFfi investovani do Dluhopisi mohou investofi ztratit hodnotu celé své
investice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za ucelem posouzeni rizik spojenych
s Dluhopisy:

2.2.1  Rizika vztahujici se k finanéni oblasti
2.2.1.1 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zzadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového
financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani financnich nastroji Emitentem,
s vyjimkou zdvazku Emitenta, Ze do doby, neZ Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového programu,
neprekrodi vyse jeho zadluZeni 85 % (osmdesat pét procent), ktery se viak aplikuje pouze na situace, kdy bude
Emitent sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, kterou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
povinné ani dobrovolné nesestavuje. Prfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopis(
(Ci jinych obdobnych nastrojl) mize v kone¢ném dusledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou
pohledavky investor(i z Dluhopis( uspokojeny v mensi mife, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani
¢i k vydani takovych dalsich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojl) nedoslo. S rlistem dluhového financovani
Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopisl (i jinych obdobnych nastrojd) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent
mUZe dostat do prodleni s pInénim ¢astek z Dluhopist.

Aktudlni vyse zadluZeni Emitenta je 529.750.000 K¢ a odpovida aktudlni vysi zavazk( Emitenta z vydanych
Dluhopisu, kdy aktualni vyse téchto zavazkd Cini pravé 529.750.000 K¢.

2.2.1.2 Riziko neexistence konsolidované ucetni uzavérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluZeni Emitenta” zavazal, Ze bude
dodrZovat ukazatel maximalniho limitu zadluZeni kalkulovany na zakladé konsolidovanych financnich vykaza.
K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevlastni Zadné Dcefiné spolecnosti, a tak v tuto chvili
konsolidované financ¢ni vykazy nesestavuje a ani se na néj tudiz nevztahuje povinnost takové konsolidované
finanéni vykazy sestavovat a zverejiovat.

Riziko spociva v tom, Ze plnéni zavazk( z Emisnich podminek je navazano na odlisny typ financnich vykazd, nez
ktery v soucasné dobé Emitent sestavuje a je povinen sestavovat, a tedy Ze az do okamziku dobrovolného
sestavovani konsolidované ucetni zavérky Emitentem ¢i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat konsolidovanou
Ucetni zdvérku se na Emitenta zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit
zadluzeni Emitenta“ nevztahuje.

2.2.1.3 Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem ktomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na
regulovaném trhu muzZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZz mlzZe mit negativni dopad na jejich likviditu.
Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu.
Dluhopisy budou nabizeny investortim v Ceské republice.
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2.2.1.4 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti miZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pripadné ani
jistinu Dluhopis(. Hodnota Dluhopist pro vlastniky Dluhopist pfi jejich splaceni mGze byt v dlisledku toho nizsi
nez vyse pUvodni investice, pricemz za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nulova.

Nelze zcela vyloucit riziko Upadku Emitenta ani Skupiny, coZ by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosu
nebo jistiny Dluhopisl pouze v omezené vysi. V pfipadé Upadku Emitenta ¢i Skupiny Emitenta lze ocekavat
alespon castecné uspokojeni pohledavek Vlastnik( Dluhopisa.

2.2.1.5 Riziko ptedcasného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drZitel Dluhopist vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného vynosu z dlivodu takového predcasného splaceni. Emitent mizZe napftiklad vykonat
své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich sniZi, coZz znamena, Ze investor
mUZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopisl s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopist bude realizovat nizsi nez predpokladany vynos téZ v pfipadé, Ze v souladu s Emisnimi
podminkami sam pozada o predcasné splaceni Dluhopisd.

2.2.1.6 Riziko inflace

Na pripadné vynosy z investice do Dluhopisi ma vliv hodnota inflace. Inflace sniZzuje hodnotu mény a tim sniZuje
pfipadny realny vynos zinvestice. Soucasné v pfipadé, kdy hodnota inflace prekro¢i nomindlni vynos
z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny redlny vynos. Dluhopisy nemaji Zadnou protiinflaéni slozku.

Vyvoj inflace od roku 2002 do dubna roku 2022 shrnuje Emitent v nize uvedeném grafu.

Vyvoj roc¢ni inflace v obdobi od roku 2002 do dubna 2022
(posledni hodnota k 30.4.2022)
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Zdroj: CSU prostrednictvim Comsense analytics

Aktualni mira inflace (duben 2022) dosahuje v CR hodnoty 14,2 %. Vyrazny nar(st inflace nastal v druhé poloviné
roku 2021 a hlavné pak na zacatku roku 2022, kdy inflace postupné prekonala mety 3%, 4 %, 5%, 11, 12 a 14 %.
Viy$e zmiriovany riist Grokovych sazeb byl reakci CNB zejména na tuto zrychlujici inflaci.
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2.2.1.7 Riziko pevné uréeného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZz pevné danou vynosovou miru, kterd se nebude
v priibéhu trvani Dluhopist ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena
Dluhopisu proto miizZe byt ovlivnéna budoucim vyvojem trZnich Grokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou
vynosovou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi ristu Grokovych sazeb.

2.2.1.8 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit Urokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu urokovych sazeb nebo hodnot
podkladovych aktiv a nejistych Urokovych pfijmd. Pohyblivé Urokové sazby nedavaji jistotu urceni vynosu
Dluhopist s pohyblivou trokovou sazbou predem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot Urokovych
sazeb PRIBOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, i jeho ¢ast, zavisly na
vyvoji hodnoty vybranych Urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencial Dluhopist. Investovani do
téchto Dluhopist s sebou vsak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopis( s pevné
uréenym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopist bude nizsi nez vynos béznych dluhopist za stejné obdobi.

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Grokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referen¢ni sazbu PRIBOR ¢i EURIBOR
nebude mozné urcit standardnim zpUsobem (tj. jejim zjisténim na strané PRIBOR/EURIBOR spole¢nosti Reuters
nebo na jiném oficialnim zdroji, kde bude sazba uvadéna) z objektivnich divod( jako je porucha trhu ¢i vypadek
informacniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referencni
sazba poufZit aritmeticky priimér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinnd mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi
(nebo Agentovi pro vypolty, je-li jmenovan) oznamily na jeho Zadost alespon tfi banky nebo pobocky
zahraniénich bank pUsobici na ¢eském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostredky
jako depozitum v Ceskych korunach, pfipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo casové
nejblizsi k Vynosovému obdobi. Tyto oznamené sazby pouzité pro stanoveni referencni sazby mohou byt nizsi
nez referencni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zplsobem, coZ miZe mit za nasledek, Ze vysledny
vynos Dluhopisl bude niZsi, neZ by byl v pfipadé standardniho stanoveni referencni sazby.

2.2.1.9 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisi mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi. Celkovy vynos
investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Grovni poplatkll jemu Gctovanych v souvislosti
s ndkupem, prodejem ¢i s pfipadnou ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat
poplatky placené tfetim osobam za otevreni Uctd, prevody cennych papir(, ¢i prevody penéznich prostfedka.
Investofi by se s témito poplatky méli dikladné seznamit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi
vynosU (Castky k vyplaté Vlastnikim Dluhopisti) mohou ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy
(naptiklad dané a dalsi vydaje).

2.2.1.10 Kraceni objednaného mnozstvi Dluhopist Emitentem

MnozZstvi Dluhopis(, které si investor v rdmci nabidky Dluhopist objedn3, je Emitent opravnén dle svého uvazeni
kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziskda méné Dluhopist, neZ kolik si jich vsouladu s pravidly nabidky a
prodeje Dluhopisti objednal.

2.2.1.11 Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné neZ v ¢eskych korunach) je vystaven riziku
zmén sménnych kurz(, které mohou ovlivnit hodnotu kone¢ného vynosu ¢i hodnotu ¢astky pfi splaceni takovych
Dluhopist, pfi jejich vyjadreni v ¢eskych korunach. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR viéi Ceské koruné
vyusti v pfislusSnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu
korunové hodnoty Urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny
kurz snizZi a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Urokovych plateb
vyjadrenych v korunach v tomto ptipadé klesne.
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Emitent bude platit jistinu a Urok z Dluhopist denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje
urcita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize financ¢ni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl jsou prevaziné
denominovany v jiné méné, nez je ména EUR. Tyto zahrnuiji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurz
denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl) a riziko, Ze Grady s jurisdikci nad takovou jinou
ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou prevainé denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist
a/nebo ménou EUR mohou uvalit & pozménit ménové restrikce. Napiiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla
ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené Grovni. NarGst hodnoty mény, v niz jsou
prevdiné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopisl, v poméru k méné EUR miZe vést
z pohledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii)
trzni hodnoty Dluhopisu. VIada a finanéni Gfady, véetné €NB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti ucinily)
ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit vyplaty
ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak muze byt skutecnost, Ze Vlastnici Dluhopist takovych Dluhopis( obdrzi

Dluhopisu.
2.2.2  Rizika tykajici se pravniho reZimu
2.2.2.1 Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencialni nabyvatelé Dluhopist (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisd mlze
byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebira odpovédnost za zakonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopist, at jiz podle
pravnich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist statu, kde potencidlni nabyvatel plsobi (pokud se
lisi). Potencidlni nabyvatel Dluhopisi se nemUZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim
ohledné zdkonnosti nabyti Dluhopis.

V pripadé, Ze by potencionalni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zdkonnymi omezenimi, které
se na néj vztahuji, mohlo by to v koneéném dlsledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdlvodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopis( v rozporu se
zakonnymi omezenimi spojeny téz dalsi pravni dasledky.

2.2.3  Ostatni rizika
2.2.3.1 Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spole¢nosti ze Skupiny ani jina osoba se nezarucila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V pFipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis( tak neexistuje Zadna jina spolecnost ze skupiny Emitenta ani
jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢né) pohledavky Vlastnikd DluhopisG vici Emitentovi. To
mUZe vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisti a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisd, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.3.2 Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Dluhopistim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znameng, Ze vypocty vynost Dluhopist
a vSech dalsich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To vSak nevylucuje, aby Emitent v budoucnu povéfil
funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jednd jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je pridruzeny subjekt Emitenta,
existuje moznost stfetu zajmud Agenta pro vypocty a Vlastnikd Dluhopis(. Agent pro vypoclty je opravnén ucinit
fadu urceni, ktera maji vliv na Dluhopisy. Jednd se o cinnosti spojené s provadénim vypoctl ve vztahu
k jednotlivym emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjistovani Referencni sazby, vypocet Referenéni sazby
v pfipadé, Ze neni moZné zjistit Referencni sazbu ani nahradnim zptsobem pfedvidanym v Emisnich podminkach,
a pro Ucely souvisejici s Pripady vypadku trhu ddle rozhodovani o vyznamnosti preruseni ¢i omezeni obchodovani
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na trhu s vypadkem s prislusnym podkladovym aktivem, za kterého se pocita Referencni sazba, a posuzovani, zda
v dlsledku urcité udalosti dochazi k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Uc¢astnikl na trhu bézné provadét
transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem. Tato urceni by
mohla mit neptiznivy dopad na hodnotu Dluhopisli a na ¢astky splatné investoriim podle podminek Dluhopis(.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI{, STANOVENi CENY, PORADI
PREDNOSTI DLUHOPISU

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narfizenim Komise v prenesené
pravomoci (EU) 2019/980 ze dne 14. biezna 2019, kterym se doplfiuje nafizeni Evropského parlamentu a Rady
(EU) 2017/1129, pokud jde o formdt, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery md byt uverejnén pfi verejné
nabidce cennych papir(i nebo jejich prijeti k obchodovdni na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢.
809/2004 (ddle jen ,Nafizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty
v ostatnich dstech tohoto Zdkladniho prospektu, zejména v kapitole 1 (Obecny popis nabidkového programuy),
kapitole 4 (Spolecné emisni podminky) a prislusnych Konecnych podminkdch.

3.1 Podminky nabidky
3.1.1 Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekdavany harmonogram a podminky Zddosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v rdmci vefejné nabidky cennych papirl, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé neverejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Konecnych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopisi véetné celkové ¢astky nabidky, Ihlty, popisu postupu
pro zZadost, maximalni ¢astce Zadosti, metody a Ih{ty pro splaceni a zplsobu a data zvefejnéni
vysledkll nabidky, jsou vZdy stanoveny v ptislusnych Konec¢nych podminkach.

3.1.1.4 Predmétem verejné nabidky bude vidy cela Emise.
3.1.2  Pldn rozdéleni a pfidélovdni cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty kuUpisu a koupi vCeské republice kvalifikovanym
nebo profesionalnim, ale i ostatnim investorim (domacim a zahrani¢nim) v souladu
s prislusSnymi  prdvnimi predpisy prostrednictvim Emitenta nebo Manazera nebo
Administratora Emise Dluhopist (jak jsou definovani ve Spole¢nych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopis véetné postupu pro ozndmeni pridélené ¢astky Zadatelim
atoho, zda mulZe obchodovani zalit pred ucinénim ozndmeni, jsou vidy stanoveny
v prislusnych Kone¢nych podminkach.

3.1.3  Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekdvana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Konecnych podminkach.

3.1.3.2 V Koneénych podminkach budou rovnéz uvedeny viechny naklady a dané zvlast uréované na
vrub investora.

3.1.4  Umisténi a upisovani

3.1.4.1 Dalsi podminky nabidky Dluhopisi véetné nazvl a adres koordinatorl celkové nabidky,
platebnich zastupcli a depozitnich zastupcl, pripadné osob, které se zavazaly k dpisu Ci
umisténi Dluhopisli, a data uzavieni smlouvy o upsani jsou vidy stanoveny v pfislusnych
Konecénych podminkach.

3.2 Prijeti k obchodovani a zplisob obchodovani

Emitent nepozada o pfrijeti Dluhopisi k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird i
mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahranidi, ¢i na trhu tfeti zemé nebo na trhu
pro rlst malych a stfednich podnika.
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3.3 Relativni poradi pfednosti cennych papirti v ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni
neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o trovni podfizenosti danych cennych papirt

Dluhopisy jsou vydavany jako nepodfizené. Dluhopisy nemaji v rdmci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé
jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni poradi, potaZmo postaveni. Dluhopisy (a veskeré Emitentovy platebni
zavazky v0c¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopistl) tak zakladaji ptfimé, obecné, nezajisténé,
nepodminéné a nepodrizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari
passu) jak mezi sebou navzdjem, tak i alesponn rovnocenné vicéi vsem dalSim soucasnym ibudoucim
nepodfizenym a nezajisténym dluhlm Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni
ustanoveni pravnich predpisa.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dluhopisl stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investi¢nim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a
feseni krize Gvérovych instituci a investi¢nich podnik( a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se Fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany niZze) a dale pfislusSnym Doplriikem
dluhopisového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopisl a
budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisi upfesnény prislusnym Doplriikem dluhopisového programu.
Dluhopisiim bude spolec¢nosti Centralni depozitaf cennych papir(, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14,
PSC 110 05, ICO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedend u Méstského soudem v Praze (déle jen ,,Centralni
depozitai“), pfipadné jinou osobou povérenou pridélovanim kadu ISIN, pridélen samostatny kéd ISIN. Informace
o pridélenych kdédech ISIN, pfipadné jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopisim bude uvedena
v prislusném Doplriku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda pfislushd emise Dluhopisli bude nabizena formou
verejné nabidky ci nikoli.

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi DluhopisG
zabezpecovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisli miZe Emitent povéfit vykonem sluzeb spojenych
s vydanim Dluhopis jinou osobu s pfislusnym opravnénim (déle také jen ,,ManaZer”).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude cinnosti administratora spojené svyplatami v souvislosti
s Dluhopisy zajistovat sam Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi miize Emitent povéfit vykonem sluzeb
administratora emise Dluhopisd jinou osobu s pFislusSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen
»Administrator”), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (dale jen
,Smlouva s administratorem”). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy
s administratorem k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopist v bézné pracovni dobé v uréené provozovné
(dale jen ,,Uréena provozovna“), jak je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, a na webové strance
Emitenta www.ydc.cz vsekci ,Pro investory”, kde mulzZe mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé
s administratorem. Vlastnikim Dluhopist se doporucuje, aby se se Smlouvou s administratorem dlkladné
obeznamili, nebot je dlleZita mimo jiné i pro fakticky prabéh vyplat Vlastnikim Dluhopisd.

Nestanovi-li prislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.2.2 nebo
4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocCty spojené s provadénim vypoctl ve vztahu
k jednotlivym emisim Dluhopis( zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisi mlzZe Emitent povéfit
vykonem sluZeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfisluSnym opravnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také
jen ,Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro
vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek a dale
pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojm( spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo
v Zakladnim prospektu.

CNB vykonava dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopisti, vydavanych v ramci Dluhopisového programu,
v nasledujicim rozsahu.

V intencich ZPKT Emitent podléha dohledu CNB na zékladé jeho § 135 odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na
kterou se vztahuji povinnosti nebo zékazy podle Nafizeni 2017/1129. Lze konstatovat, 7e v téchto intencich CNB
dohlizi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi svefejnou nabidkou Dluhopisti. V ramci této dohledové
pravomoci mize CNB uloZit Emitentovi v pt¥ipadé, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo
Nafizeni 2017/1129, opatfeni k napravé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zdvaznosti.
Dale mUZe zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti) pracovnich dnl verejné nabizeni
Dluhopist, miZe zakazat nebo pozastavit propagaci nebo ozndmeni tykajici se verejné nabidky Dluhopis(, uloZit
opatteni podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129, ¢i uvefejnit informaci o tom, jaka je
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povaha protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, ktera takto jednala, véetné identifikace osoby,
ktera jednala za Emitenta. Spinéni opatfeni k ndpravé nebo jiného opatteni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci
pokutou. V rdmci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi pokutu za porugeni
tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jednd se o promitnuti
pozadavk( Nafizeni 2017/1129, kdy CNB ma mit nad Emitentem a Emisemi dluhopisti v souladu s vnitrostatnim
pravem dohledové a vySetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného narizeni a pravomoc ukladat
spravni sankce a jina sprdvni opatreni uvedena v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti idajd v ném obsaZenych a pfi schvalovani Zakladniho
prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta, pfiéemz schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu
Dluhopisu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopisti
4.1.1 Podoba, forma, jmenovitd hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpist
Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kaidy ve jmenovité hodnoté,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni)
uvedeném v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni finanéni zpUsobilosti
(rating) Dluhopist a pfipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopisd,
véetné podminek tohoto zvysSeni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Dopliku dluhopisového
programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v euro.
4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodrizené.
4.1.1.4 Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena Zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisl
vydavané vramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku dluhopisového
programu.

4.1.2  Oddéleni prava na vynos, prevod Dluhopisti a viastnici Dluhopisti
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopisl od Dluhopist se vylucuje.
4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopisl neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a prevody zaknihovanych Dluhopisl

(i) V pripadé zaknihovanych Dluhopist se ,Vlastnikem Dluhopisu“ rozumi osoba, na jejimz uctu
vlastnika (ve smyslu ZPKT) v Centralnim depozitafi (ktery je povéren vedenim zaznam(
zaknihovanych Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centralni evidenci je Dluhopis evidovan.
Dokud nebude Emitent presvédéivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze
Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotéenych cennych papir(, budou Emitent i Administrator (je-
li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem
dluhopisového programu. Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli
dlivod( zapsany jako vlastnik v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papir(, jsou povinny o
této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

(ii) K prevodu zaknihovanych Dluhopisli dochazi zapisem tohoto prevodu na Gctu vlastnika v souladu
s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare. V pfipadé Dluhopist evidovanych
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v Centralnim depozitafi na Uctu zdkaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist zdpisem prevodu
na Uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centrdlniho depozitare s tim,
Ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na Ucet vlastnika, a to
k okamziku zapisu na tGcet zakaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a prevody listinnych Dluhopist

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pripadné
nahrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prava spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi opravnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera Emitentovi predlozi
Dluhopis s nepretrzitou fadou rubopist svédcici této osobé nebo jiny diikaz o tom, Ze tato osoba
je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,Vlastnik Dluhopisu®).

Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnik( Dluhopist (dale jen
»,Seznam VlastnikGi Dluhopis“). Emitent mUlzZe v pfislusném Doplriku dluhopisového programu
povéfit jinou osobu s pFislusnym opravnénim uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikl Dluhopist.
Jakdakoli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopisl je zménou provedenou az v pribéhu pfislusného
dne, tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik( Dluhopist s Ucinnosti k pocatku dne, ve kterém
je zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnik( Dluhopisd ma vsak jen deklaratorni, nikoliv
konstitutivni povahu.

Vlastnické pravo klistinnym Dluhopisim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamzZiku jejich
predani.

K ucinnosti prevodu listinného Dluhopisu vic¢i Emitentovi se vyZaduje predloZeni Dluhopisu
s nepretrzitou fadou rubopisl nebo jiny dlikaz o tom, Ze pfislusna osoba je Vlastnikem Dluhopisu;
Emitent, pripadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jina osoba uvedena v prislusném Doplriku
dluhopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik( Dluhopis( bez
zbytec¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodl zapsany
v Seznamu Vlastnik( Dluhopisl, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi
k Dluhopisiim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, kterd je vlastnikem
Dluhopisu, zplisobi, Ze neni zapsana jako Vlastnik Dluhopist v Seznamu Vlastnik( Dluhopist nebo
Ze zapis v Seznamu Vlastnik( Dluhopis neodpovida skutecnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi
své vlastnické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nemliZe se tato osoba
domahat nahrady skody nebo jinych narokl vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této
skutecnosti nepokladal za Vlastnika Dluhopis a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich
podminek a pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skute¢nostech prokazujicich, Ze

Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papirli, budou Emitent a Administrator (je-
li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve vsech
ohledech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplrikem
dluhopisového programu.

4.2 Datum a zplisob emise dluhopist, emisni kurz

4.2.1 Datum emise; Emisni IhiGta; Dodateénd emisni Ihita

4.2.1.1 Datum emise kazdé emise DluhopisG a Emisni lhGta budou uvedeny v pfislusném Doplriku

dluhopisového programu. Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvotici pfislusSnou
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4.2.1.2

4.2.1.3

4.2.1.4

4.2.1.5

4.2.2

4221

4.2.2.2

4.2.2.3

4.2.3

emisi Dluhopist, mlzZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v pribéhu Emisni lhity, a to ipostupné (v
transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ihity vydat Dluhopisy

(i) v mensi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise Dluhopis(, neZ byla pfedpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis, jestlize se do konce Ihlity pro upisovani nepodarilo
upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu pfislusné emise Dluhopis(; nebo

(ii) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopisi, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota prislusné emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta
nevylouci.

Emitent ma pravo stanovit Dodatec¢nou emisni Ihdtu a v této lhaté:

(i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopis(;
a/nebo

(ii) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise Dluhopisl, neZ byla
predpoklddana celkova jmenovitd hodnota pfislusné emise Dluhopisi, pokud Doplnék
dluhopisového programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodate¢né emisni lhity je Emitent povinen oznamit zplsobem, jakym byly
uverejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o
vydani Dluhopisi ve vétsi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise Dluhopisld, neZ byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota prislusné emise Dluhopist, objem tohoto zvyseni neprekrodi
50 % (padesat procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist prislusné emise, neurci-li Emitent

prislusné emise DluhopisU.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni lhity nebo ptipadné Dodatecné emisni Ihity oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopist zplsobem, jakym byly uvefejnény tyto Emisni podminky a pfislusny
Doplnék dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopis tvoficich
prislusnou emisi Dluhopis(, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vsech vydanych
Dluhopist dané emise je nizsi nebo vyssi neZ celkova predpokladana jmenovitd hodnota pfislusné emise
Dluhopisu.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopisti vydanych kDatu emise bude stanoven v prislusném Doplriku
dluhopisového programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise béhem Emisni |hlity nebo Dodatecné emisni
IhGty bude vidy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat uréitému procentnimu
vyjadreni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pficemz pro nasledujici obdobi mlze byt emisni
kurz Emitentem uréen tak, aby zohlednoval prevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopisti vydanych po Datu emise déle pFipoéten
odpovidajici alikvotni vynos.

Emisni kurz Dluhopisti vydanych k Datu emise nebo i po Datu emise béhem Emisni lhity nebo
Dodatecné emisni |hity mGze byt uréen i tak, Ze bude odpovidat uréitému procentnimu vyjadreni
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, které bude nizsi nez 100 % (jedno sto procent) jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisd.

Zplisob a misto Upisu a pfeddni Dluhopisti

28



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

4.23.1

4.3
4.3.1

43.1.1

4.3.1.2

4.3.2
43.2.1
4.4
44.1

4411

4.4.1.2

4.4.1.3

4414

4.4.1.5

4.4.1.6

4.4.1.7

4.4.1.8

4.4.1.9

4.4.1.10

Zpusob a misto Upisu, zplsob a misto pripadného predani Dluhopisti a zplsob a misto splaceni
emisniho kurzu Dluhopisl jednotlivé emise Dluhopist, véetné Gdaji o osobach, které se podileji na
zabezpeceni vydani Dluhopisl, budou stanoveny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

Status a zajisténi dluhopisti
Status Dluhopisii

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penézité zavazky vici Vlastniklim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopis()
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené zavazky Emitenta, které jsou a
budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalsim souc¢asnym i budoucim nepodfizenym zavazkim Emitenta, s vyjimkou
téch zdvazkd Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisu.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSsemi Vlastniky Dluhopist stejné emise
Dluhopist stejné.

Zajisténi Dluhopisii

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopis( neni nijak zajisténo.

Prohlaseni a zavazky Emitenta

Prohlaseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZzenou, vzniklou a existujici v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smétujici ke zruseni nebo zaniku Emitenta.

Emitent ziskal vSechna potfebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych organi Emitenta nebo
tfetich osob, poZadovana kvydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy sadministratorem (je-li
uzavrena) a k vydani Dluhopist a ucinéni vSech pravnich jednani pozadovanych pro platné uzavreni
téchto dokumentt a k pInéni dluh(i a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vdechna tato schvaleni, souhlasy
a povoleni jsou v plném rozsahu platna a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolvenéni navrh, ndvrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganizace
a nezamysli takovy navrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhod| o Gpadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi
reorganizaci.

Emitent nezahdjil jednani o reorganizacnim, restrukturaliza¢nim ani jiném obdobném planu, ani zadny
takovy plan nepfipravuje ani jeho pfipravu ¢i vyjednani nezadal treti osobé.

Emitent neni v upadku ani hrozicim Upadku ani nespliuje podminky pro prohldseni Upadku
nebo hroziciho Upadku ve smyslu zdkona ¢. 182/2006 Sb., o Upadku a zpUsobech jeho Feseni
(insolvencni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Insolvencni zakon“), ¢i obdobného
predpisu nékterého ¢lenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl predvoldn k prohlaseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn ndvrh
na prohlaseni o majetku.

Valna hromada ani zadny soud nerozhodli o zruseni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi znamo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za pfedeslych
12 (dvanacti) mésicli zahajeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhodéi a/nebo
spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodarskou nebo financni situaci.
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4.4.1.11 Jakékoliv odvody, podani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ¢eskych
danovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, Fadné a v€asné ucinény. Emitent
nema zadné danové nedoplatky, neni Zadnym zplisobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své
povinnosti a nevede zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi organy a soucasné si
neni védom Zadnych skutec¢nosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sportim, nedoplatkiim
a/nebo prodlenim vést.

4.4.2 Zdvazky Emitenta
4.4.2.1 Vyplaceni vynosl a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist

Emitent se zavazuje Vlastnikim Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastniklim Dluhopist splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise Dluhopisu.

4.4.2.2 Maximalni limit zadluzeni Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zdvazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
neprekrodi vyse jeho zadluZeni 85 % (osmdesat pét procent).

Pro tyto ucely bude vyse zadluzeni Emitenta v rdmci konsolidované rozvahy vypocitana podle vzorce Cizi zdroje
/ Upravena hodnota aktiv, kde

Cizi zdroje .... budou predstavovat hodnotu polozky konsolidované rozvahy Emitenta na strané pasiv oznacenou
jako ,,Cizi zdroje” nebo takovou jinou rovnocennou polozku, kterd ji v budoucnu v konsolidovanych rozvahach
nahradi;

Upravend hodnota aktiv ... bude zjisténa pomoci Upravy hodnoty aktiv konsolidované rozvahy Emitenta takovym
zplUsobem, Ze ucetni hodnota hmotného nemovitého majetku v konsolidované rozvaze Emitenta bude
nahrazena hodnotou z nezdvislého znaleckého posudku na trzni cenu takovych nemovitosti, ktera bude
zjistovana ocenénim aktudlni trzni hodnoty pfedmétnych nemovitosti zpracovanym vidy nékterym ze znalcd
akceptovanych jednou z nasledujicich bank: Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. nebo
Komer¢ni banka a.s., pfiéemz takové ocenéni bude provedeno vzdy podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za
ktery bude sestavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vySe uvedeny ukazatel pocitan, a metoda ocenéni
se bude lisit v zavislosti na charakteru ocefiované nemovitosti, kdy u rezidenc¢nich nemovitosti se bude jednat
s vysokou pravdépodobnosti o srovnavaci trzni ocenéni, u komercnich nemovitosti pak spiSe o ocenéni
postavené na vynosové metodé.

Vypocet vyse uvedeného ukazatele bude proveden podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude
sestavena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vySe uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopist informovat o plnéni tohoto svého zdvazku 1x (jedenkrat) ro¢né, a to
zverejnénim informace, véetné zjisténé trzni ceny oceriovanych nemovitosti a véetné vySe popsaného ukazatele,
na svych internetovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Informace, véetné zjiSténé trzni ceny
ocenovanych nemovitosti a véetné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnika
Dluhopist obdrzi ptihlasovaci tdaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé trzni ceny ocenovanych nemovitosti a vySe popsaného ukazatele, bude Emitent takto
zverejnovat vidy do 1.7. kaZzdého kalendafniho roku po dobu trvani zavazkl Emitenta z tohoto Dluhopisového
programu.

Zavazek dle tohoto ¢l. 4.4.2.2 se vsak uplatni pouze pokud a potud Emitent sestavuje v dané dobé
konsolidovanou ucetni zavérku, jejiz soucasti je konsolidovana rozvaha. Zjistovani hodnoty zadluzeni Emitenta
dle tohoto ¢lanku tohoto Zakladniho prospektu je tak vdzano na konsolidovanou Ucetni zavérku Emitenta, jejiz
soucasti je konsolidovana rozvaha. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vsak nema Emitent povinnost
sestavovat konsolidovanou ucetni zavérku, a tuto ani nesestavuje.
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4.4.2.3 Zakaz zatizeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby splnéni vSsech svych penéZitych zdvazkd vyplyvajicich ze vSech Dluhopisl
v souladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi pravy
nebo jinymi obdobnymi pravy tretich osob, ktera by omezila prdva Emitenta k jeho souc¢asnému nebo budoucimu
majetku nebo jeho prfijmim, ani nedovoli takové zajisténi Zavazkl, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim
takového zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopisl byly zajistény rovnocenné s takto
zajistovanymi Zavazky.

Ustanoveni neplati pro zastavni prava nebo jina obdobna préva tfetich osob, at jiz jde o prava zfizend do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ¢i zfizovana kdykoliv
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, kterd by omezila prdva Emitenta k jeho sou¢asnému nebo
budoucimu majetku nebo jeho pfijmam:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zakona v souvislosti s obvyklym hospodarenim Emitenta; nebo
(ii) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo pfipadnych Dcefinych spolec¢nosti; nebo
(iii) vaznouci na podilech Emitenta ve spole¢nostech ve Skupiné (jsou-li takové); nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za icelem zajisténi dluhl vzniklych vyhradné v souvislosti s pofizenim nebo
zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za Ucelem zajisténi dluhl z dluhového financovani poskytnutého
Emitentovi nebo refinancovani téchto dluhl; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, Ze Emitent se
v dobré vife a pfedepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla zfizena takova zastavni nebo
prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostredku do soudniho
nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zakladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

4.4.2.4 Ucelové vyuziti finanénich prostfedk( z Dluhopisového programu

Emitent je oprdvnén pouzit finan¢ni prostfedky ziskané Dluhopisovym programem vyhradné k ndsledujicim
¢innostem a Gcelim (kazdd a kazdy z nich jednotlivé i viechna a viechny spole¢né déle jen ,Ucel vyuziti
prostiedkt z Dluhopisd“):

(i) akvizice nemovitosti nachazejicich se na tizemi Ceské republiky ¢ Nemovitostnich spoleénosti vlastnicich
nemovitosti pfevazné nemovitosti na Gzemi Ceské republiky;

(ii) poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani Dcefinym spoleénostem za ucelem vyvijeni developerské
¢innosti;

(iii) kryti ndakladG spojenych svydavanim a Udpisem Dluhopist, které jsou vydavany na zakladé
Dluhopisového programu;

(iv) kryti nakladG souvisejicich s akvizici nemovitosti ¢i Nemovitostnich spoleénosti, jako jsou vedlejsi
naklady akvizice v podobé technickych ¢i ekonomickych posudkl, analyz, pravnich sluzeb nebo
spravnich poplatkd.
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4.4.2.5

Zakaz premén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezucastnit se fuze, rozdéleni Ci jiné formy premény spolecnosti ve smyslu zdkona

¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpist, s vyjimkou pfipadd, kdy

budou

(i)

(ii)

(iii)

4.4.2.6

(i)

(ii)

4.5
4.5.1

451.1

4.5.1.2

4.5.1.3

4.5.1.4

4.5.1.5

splnény nasledujici podminky:

nastupnicka spolecnost, pripadné nastupnické spoleénosti (budou-li vznikat) budou sidlit na uzemi
nékterého ¢lenského statu Evropského hospodaiského prostoru, Svycarska, Kanady, nebo Spojenych
statd;

nastupnickd spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) prevezmou veskeré
neuhrazené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v pIné vysi, nebo v pfipadé,

kdy bude ndstupnickou spolecnosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené
dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v pIné vysi; a

v dlsledku pfemény nenastane Pfipad neplnéni zavazkd dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.
Negativni zavazek

Emitent z penéZnich prostfedkl ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne uvéry, zapljcky ¢i jiné formy
dluhového financovani takovym osobdm a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi
predpisy, zejména zakonem ¢. 21/1992 Sh., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zdkonem
¢. 240/2013 Sh., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé
uvéru, zapujcky, Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv Dcefiné spole¢nosti, pokud by uzavienim
takového vztahu mezi Emitentem a Dcefinou spolecnosti mohlo dojit k naplnéni definice pokoutného
fondu dle § 98 ZISIF, aniZ by soucasné byla naplnéna néktera z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 aZ 4
ZISIF; a

Emitent se déale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé avéru, zapujcky,
Upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv Dcefiné spolecnosti, jejiz hlavni podnikatelskou Cinnosti je
pripadné poskytovani avér ¢i zapljcek tretim stranam (tj. spolec¢nostem nebo fyzickym osobam mimo
Skupinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a Dcefinou spole¢nosti mohlo dojit
k poruseni zakona ¢. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména jeho ustanoveni § 2.

Vynos
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou uro¢eny pevnou urokovou sazbou,
nebo variabilni Urokovou sazbou.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevnd Urokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vsechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rlznych vysich pro jednotliva
Vynosova obdobi, a zda bude marze u variabilni drokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vsechna
Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rGznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné nardstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pri irokové sazbé stanovené v souladu s timto
¢l. 4.5,

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy prestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaZze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto. V takovém
ptripadé bude u Dluhopist s pevnym vynosem naddle nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené
v ¢l. 4.5.2.1 a u DluhopisU s variabilnim vynosem pfi Urokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 aZ do dne, kdy
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4.5.1.6

4.5.1.7
4.5.2

4521

453

453.1

4.5.3.2

4.5.3.3

4534

Vlastnikm Dluhopist budou vyplaceny veskeré ktomu dni splatné ¢astky, nebo v pripadé, kdy je
jmenovan Administrator, az do dne, kdy Administrator oznami Vlastnikim Dluhopis(, Ze obdrzel
veskeré Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaze by po tomto ozndmeni doslo k dalSimu
neopravnénému zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti
nastane dfive.

Céstka vynosu prislusejici k jednomu Dluhopisu za kaZzdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné Urokové sazby (vyjadiené desetinnym
¢islem). Castka vynosu ptislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratéi jednoho bézného roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné trokové sazby (vyjadiené
desetinnym Ccislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet troku uvedené
vl 4.5.4.1.

Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy uroCeny pevnou urokovou sazbou, budou uUroceny pevnou urokovou sazbou
stanovenou v Doplnku dluhopisového programu, resp. pevnymi urokovymi sazbami uvedenymi pro
jednotlivd Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uroceny variabilni urokovou sazbou, budou uroceny sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencni sazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li
jmenovan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(ii) marZe uvedené v Doplriku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rlizné vySe marze pro rliznd Vynosova obdobi.

»,Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro
InterBank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako
urokova sazba v procentech p.a., kterd je pro prislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni,
ro¢ni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spole¢nosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
pripadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupnd, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba
uvadéna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stfedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referencni sazby.

Informace o minulé a budouci vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné
v elektronické podobé na webové strance CNB ,,Fixing Grokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit
— PRIBOR” na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-
na-mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na
adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé a budouci vykonnosti sazby EURIBOR a
jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-
rates.html.

Emitent si neni védom Zadnych pfipadl naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji
Referenéni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Pfipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba
stanovena jako sazba vypoctena za vyuziti linedrni interpolace mezi:
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4.5.3.5

4.5.3.6

4.5.3.7

4.5.4

454.1

4.5.5

455.1

4.5.5.2

4.5.5.3

4.6
4.6.1

46.1.1

4.6.2

46.2.1

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdel$i obdobi, které je krat$i nez pfislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delSi nez prislusné Vynosové
obdobi.

Pokud neni moZzné Referenéni sazbu pro prislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplisobem uvedenym
v €l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referenéni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctend
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovan) jako aritmeticky priimér (zaokrouhleny na Ctyfi
desetinna mista smérem doll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho Zadost alesponi 3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu
jako sazby, za které jsou pripraveny poskytnout penézni prostredky jako depozitum v eskych korunach,
pfipadné méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi k Vynosovému obdobi
na prazském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu) v pfislusny Den stanoveni
Referencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR nizsi nez 0 (nula), za Referencni sazbu se bude povaZovat
hodnota 0 (nula).

,Dnem stanoveni Referencni sazby” se rozumi druhy Pracovni den pred zacatkem prislusSného
Vynosového obdobi.

Konvence pro vypocet uroku

Pro ucely vypoctu Urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopisim za obdobi kratsi neZ jeden rok se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvandacti) mésicli po 30
(tficeti) dnech, pficemz v pfipadé nelpiného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisii

V pripadé listinnych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, kterd je opravnéna
vykondvat préava spojend s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna
vykondvat prava spojend sDluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi Casovy Usek) predchazi pfislusnému Dni vyplaty vynost tohoto
Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se prislusny Den vyplaty
vynosU neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Splaceni dluhopisti

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pred¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z dlivodl stanovenych v téchto Emisnich
podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopisl splacena ke Dni konecné splatnosti, a to v souladu
s €l. 4.7 téchto Emisnich podminek. Celd jmenovita hodnota Dluhopisli bude splacena jednorazové ke
Dni konecné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na
zakladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy prede Dnem konecné splatnosti dané emise Dluhopis(, a to
s vyjimkou predcasného splaceni Dluhopist v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich
podminek.
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4.6.2.2

4.6.2.3

4.6.3

4.6.3.1

4.6.4

4.6.4.1

4.6.5

4.6.5.1

4.6.6

4.6.6.1

4.6.7

4.6.7.1

4.6.7.2

4.6.7.3

Je-li v pfislusném Doplnku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predc¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma pravo dle své Gvahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za pfedpokladu, zZe toto své
rozhodnuti ozndmi Vlastnikdm Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdrive 60
(Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym prislusSnym datem predéasného splaceni
(nebo v takovych kratSich IhGtach uvedenych v pfislusném Doplriku dluhopisového programu) (dale
také jen , Den pfedcasné splatnosti“).

Oznameni o predc¢asném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu
s ustanovenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a pfislusného Doplriiku dluhopisového programu. V takovém pripadé
budou vsechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu
s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predcasné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopisii

Vlastnik Dluhopisli neni oprdvnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopisi pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopis dané emise, a to svyjimkou predc¢asného splaceni Dluhopisi v souladu
s ustanovenimi ¢l. 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak ne dfive,
nez budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisi

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy jinak
nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvazeni Emitenta, zda je bude drzet ve svém vlastnictvi a pfipadné
je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-li
Emitent o dfivéjsim zaniku jim vlastnénych Dluhopist podle predchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopisl vlastnénych Emitentem aZ v okamZiku jejich splatnosti.

Splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty
Dluhopist a narostlych vynosd splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopis ve smyslu ustanoveni
¢l.4.6, 4.9 a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusSnym Doplrikem dluhopisového
programu, vsechny zavazky Emitenta z Dluhopist jsou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek
timto plné splacené ke dni pFipsani prislusnych ¢astek na prislusny ucet Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopisti

V pripadé listinnych Dluhopisi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera je
oprdvnéna vykonavat prdva spojena s Dluhopisem ke Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

V pripadé zaknihovanych Dluhopisti ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, ktera je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi ¢asovy Usek) predchazi Dni konec¢né splatnosti tohoto Dluhopisu.

Pro ucely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se pfislusny Den
konecné splatnosti Dluhopis neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.
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4.7
4.7.1

4.7.1.1

4.7.1.2

4.7.2

4.7.2.1

4.7.2.2

4.7.3

4.7.3.1

Platebni podminky
Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist vyluéné v méné, ve
které je v prislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopist.
Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikdim Dluhopis a jmenovitd hodnota Dluhopisti bude splacena
Vlastnikdm Dluhopis za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného
Doplriku Dluhopisového programu a ptislusnymi obecné zadvaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Zze u Dluhopist denominovanych v ¢eskych korunach a/nebo u Dluhopis(, u kterych maji byt
v souladu s ptislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v éeskych korundach
v souvislosti s Dluhopisy, ména koruna Ceskd zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i)
denominace takovych Dluhopis zménéna na EUR, a to vsouladu sv dané dobé ucinnymi obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, a (ii) vSechny penézité zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky
a bez dalsiho ozndmeni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pficemZ jako sménny kurz predmétné
mény na EUR bude pouZit oficialni kurz (tj. pevny prepoditaci koeficient) v souladu s obecné zavaznymi
pravnimi predpisy. Takové nahrazeni koruny ceské jako mény (i) se v Zadném ohledu nedotkne existence
zavazk( Emitenta vyplyvajicich z Dluhopist nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouéeni pochybnosti
nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplrku dluhopisového programu
prislusnych DluhopisG ani za Pfipad neplnéni zavazkd dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty

Vyplaty vynosG a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisti budou Emitentem provadény k datim
uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy
takovy den podle smyslu déle také jen ,,Den vyplaty vynosti“ nebo ,, Den konecné splatnosti” nebo ,,Den
pfedcasné splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta
nebo Administratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pripadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné cCastky za jakykoli ¢asovy odklad vznikly v dlisledku posunuti vyplaty
dle této konvence.

Urceni prdava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opréavnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopis(, jsou osoby,
na jejichz Uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci prislusného Rozhodného dne pro
vyplatu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby“). Pro Ucely urceni prijemce vynosu nebudou
Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prihliZzet k prevoddm Dluhopistd uc¢inénym pocinaje
Datem ex-kupdn tykajicim se takové platby, v€etné Data ex-kupdn.

(ii) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopis(, jsou
osoby, na jejichz uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusSného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (déle také jen ,Opravnéné osoby“). Pro Gcely uréeni prijemce
jmenovité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) prihlizet
k pfevodiim Dluhopist ué¢inénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, aZz do pfislusného
Dne splatnosti dluhopist.
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4.7.3.2

4.7.4

4.7.4.1

4.7.4.2

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymi osobami, kterym bude Emitent vypldcet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také jen
,Opravnéné osoby“), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k pocatku ptislusného Dne
vyplaty vynosu.

(ii) Oprdvnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou
osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku pfislusného
Dne splatnosti dluhopisli, av pfipadé vydani konkrétnich kusd Dluhopisl, které odevzdaji
Administratorovi pfislusné Dluhopisy v Uréené provozovné.

Provddeéni plateb

Emitent nebo Administrdtor (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam bezhotovostnim prevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim prevodem na jejich tcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery
prislusna Oprdvnéna osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené
provozovny vérohodnym zplsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né podepsaného pisemného
prohlaseni, které bude obsahovat dostate¢nou informaci o vySe zminéném U¢tu umoznujici Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) platbu provést a bude doloZeno (v pripadé pravnickych osob)
originalem nebo uredné ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejstfiku prijemce platby ne starsi
3 (tfi) mésicl (takovy pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstfiku (pokud relevantni) a ostatnimi
ptripadné prislusnymi prilohami déle také jen ,Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o
pravosti podpisu Opravnéné osoby na Instrukci, je oprdvnén vyzddat si od Opravnéné osoby Instrukci
s Ufedné ovérenym podpisem; v takovém pripadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce az
po doruceni Instrukce s ufedné ovérenym podpisem Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna osoba,
ktera vsouladu s pfislusSnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusSnym
pravnim predpisem uplatiuje narok na darfové zvyhodnéni vazané na danovy domicil nebo jinou
skutecnost, je povinna dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci
doklad o svém darfiovém domicilu a dalsi doklady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) nebo pfislusné organy financni a dariové spravy vyzadat. V pripadé originall cizich Gfednich
listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné se vyZaduje (podle toho, co je relevantni) bud' pfipojeni prislusného
vyséiho nebo dal$iho ovéreni, nebo pripojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zruseni
pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin (publikované ve Shirce zdkon( pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce
musi byt s obsahem a ve formé vyhovujicim rozumnym poZadavkiim Emitenta nebo Administratora (je-
li jmenovan), pficemZz Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyZadovat
dostate¢né uspokojivy dlikaz o tom, Ze osoba, kterd Instrukci podepsala, je opravnéna jménem
Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. Vtomto ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li
jmenovan) zejména opravnén pozadovat predloZeni plné moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude
zastupovana (v pfipadé potreby s uredné ovérenym prekladem do ceského jazyka) a dodatecné
potvrzeni Instrukce od Oprdvnéné osoby. Bez ohledu na toto své oprdvnéni nebudou Emitent
ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost, Uplnost nebo pravost takovych
Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost za Skody zplUsobené prodlenim Opravnéné osoby
s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud Instrukce obsahuje
vsechny naleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) sdélena
v souladu s timto ¢lankem a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje poZadavkim tohoto ¢lanku, je
povaZzovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vsechny budouci platby tykajici se Dluhopist, musi byt v ni
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4.7.4.3

4.7.4.4

4.7.4.5

4.7.4.6

4.7.4.7

4.8
4.8.1

48.1.1

vyslovné uvedeno, Ze je urcena pro vsechny platby Urokovych vynosd a splaceni jmenovité hodnoty
(resp. pro viechny platby tykajici se Dluhopis().

V pfipadé zaknihovanych Dluhopisi je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede Dnem
vyplaty. V pfipadé listinnych Dluhopist je Instrukce podana véas, pokud je Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede Dnem
vyplaty v pfipadech, kdy je platba provadéna na zdkladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo
v prislusny Den vyplaty v ostatnich pripadech.

V pripadé listinnych Dluhopis nabyva Instrukce Ucinnosti nejdfive prislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy je splnény
radné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou a v€as podanou
Instrukci podle €l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v pfislusny den splatnosti takové ¢astky
pfipsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu
v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z Gi¢tu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovén),
jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je spInény fadné
a vcas, pokud je ptislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
¢l. 4.7.4.2 a pokud je pfipsana na ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB,
jedna-li se o platbu vzidkonné méné Ceské republiky, nebo odepsidna zGétu Emitenta nebo
Administratora (je-li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné ne? v zakonné méné Ceské republiky,
nejpozdéji 25. (dvacaty paty) den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrZel fadnou
a ucinnou Instrukci, avsak nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) véas radnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto
Emisnich podminek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné
osobé splnény fadné a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukdzana Opravnéné osobé v souladu s fadnou
Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 25 (dvaceti péti) dnd
ode dne, kdy Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z uctu
Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zplsobeny
Opravnénou osobou, napf. pozdnim podanim fadné Instrukce, pozdnim predlozenim/odevzdanim
listinného Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli skodu
vzniklou nedodanim vcasné a fadné Instrukce nebo dalSich dokumentl ¢i informaci uvedenych
v €l. 4.7.4.2 nebo tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty i informace byly nespravné,
neuplné nebo nepravdivé anebo skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li
jmenovan) ovlivnit. Z téchto divod(l nema Opravnéna osoba narok na jakykoli Urok ¢i jinou nahradu za
¢asovy odklad pfislusné platby.

Zdanéni a devizova regulace
Zdanéni

Obecné

4.8.1.1.1. Budoucim nabyvatellim jakychkoli Dluhopist se doporucuje, aby se poradili se svymi pravnimi a

danovymi poradci o danovych a devizové pravnich disledcich koupé, prodeje a drzeni Dluhopisli a
prijimani plateb trok z Dluhopisti podle dariovych a devizovych predpist platnych v Ceské republice
a v zemich, jejichZ jsou rezidenty, jakoZ i v zemich, v nichZ vynosy z drzby a prodeje Dluhopisti mohou
byt zdanény.
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Nasledujici shrnuti zdarfiovani Dluhopis(i a devizové regulace v Ceské republice vychazi zejména ze
zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmU, ve znéni pozdéjsich predpist, a souvisejicich pravnich
predpist ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i z obvyklého vykladu téchto
zakon( a dalsich predpisl uplatriovaného ¢eskymi spravnimi Grady a jinymi statnimi organy a zndmého
Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené vtomto
Zakladnim prospektu nize se mohou ménit v zavislosti na zméndch v pfislusnych pravnich predpisech,
které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpis(, ktery mlze byt po
tomto datu uplatiiovan. V pfipadé zmény prislusnych pravnich predpisi nebo jejich vykladl v oblasti
zdariovani Dluhopist oproti reZimu uvedenému niZe vtomto Zakladnim prospektu, bude Emitent
postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény pravnich predpist
nebo jejich vykladl povinen provést srazky nebo odvody dané z pfijm0 z Dluhopisli, nevznikne
Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo odvodi vici Viastnikiim Dluhopist
povinnost doplacet jakékoli dodatecné castky jako ndhradu za takto provedené srdzky ci odvody.
V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopist
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvldétnimu rezimu zdanéni (napt. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).

Emitent soucasné upozornuje, ze danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a dafové pravni
predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit dopad na pfijem
plynouci z cennych papir(.

Jmenovita hodnota

Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynosl z Dluhopist)) budou provadény bez srazky dani nebo
poplatkl jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatkdl bude vyZzadovéana prislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby. Bude-li jakékoli
takova srazka dani nebo poplatkii vyzadovana pfisluinymi pravnimi predpisy Ceské republiky Gé¢innymi
ke dni takové platby, nebude Emitent povinen hradit Vlastniklim Dluhopis(i Zadné dalsi ¢astky jako
nahradu téchto srazek dani nebo poplatka.

Urok

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vyplacenou
pti splatnosti Dluhopist a jeho nizs§im emisnim kurzem, dale jen ,,arok”) vyplaceny fyzické osobég, ktera
je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym rezidentem a zérover nepodnikd v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem
pti Ghradé droku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (patnact procent) (pro rok 2022). Srazkova dan
ve vysi 35 (tficet pét) % se uplatni v pripadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni danovym
rezidentem jiného c¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodafsky
prostor, ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdariovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vsech moznych druhd pfijm0, platnou a Gcinnou mezinarodni smlouvu nebo dohodu o vyméné
informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmd nebo které jsou smluvnimi stranami
mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné danovych informaci v oblasti
dani z piijm, kterd je pro né a pro Ceskou republiku platnd a G¢inna. Fyzicka osoba, ktera neni ¢eskym
danovym rezidentem, avsak je daniovym rezidentem ¢lenského statu Evropské unie nebo dalsich statd,
které tvofi Evropsky hospodaisky prostor, si mdZe podat dafiové priznani v Ceské republice
s uvedenim nakladd vztahujicich se k troku z dluhopist. Tato fyzickd osoba si v dafiovém pfiznani
zapocCte srazenou dan z tUroku z Dluhopisti na svoji celkovou darovou povinnost vztahujici se
k pfijmGm ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi dariové povinnosti, kterou nelze zapoditat vaci
srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzickd osoba nepodd danové pfiznani do zakonné
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Ihiity, povaZuje se vyse uvedend srazka za kone¢né zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro ostatni
fyzické osoby vy$e uvedend srazka dané predstavuje koneéné zdanéni Groki v Ceské republice.

Zaklad dané a srazena dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z jednotlivého
druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dold.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské republice
prostiednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis vramci podnikani v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, tvori soucdst obecného zakladu dané a podléha dani z pfijma
fyzickych osob v sazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2022), pficemzZ presahuje-li zaklad dané
48nasobek primérné mzdy, podléha prijem nad tuto ¢astku dani z prijmu fyzickych osob v sazbé 23 %
(dvacet tfi procent) (pro rok 2022).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym
rezidentem a zérover podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi soucast
obecného zakladu dané a podléha dani z pfijm0 pravnickych osob v sazbé 19 % (devatenact procent)
(pro rok 2022).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd neni ¢eskym darfiovym rezidentem a zaroveri nepodnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybirané u zdroje (tj.
Emitentem pfi Uhradé Uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (patnact procent) (pro rok 2022).
Srazkova dan ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu
poplatnik, ktery neni dafovym rezidentem jiného clenského statu Evropské unie, jiného statu
tvoriciho Evropsky hospodarsky prostor, ani tretiho statu, se kterym ma Ceskd republika uzavienu
platnou a u¢innou mezinarodni smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdafovani a vylouceni
mezinarodniho dvojiho zdanéni vsech moznych druh pfijmud, platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v dariovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijm{ nebo které jsou
smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné dariovych
informaci v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platnd a Gc¢inna. Pravnicka
osoba, kterd neni Ceskym danfovym rezidentem, avsak je dafovym rezidentem clenského statu
Evropské Unie nebo dalsich statd, které tvofi Evropsky hospodarsky prostor, si mliZze podat darové
priznani v Ceské republice s uvedenim nakladd vztahujicich se k Groku z Dluhopis@l. Tato pravnicka
osoba si v darfiovém pfiznani zapocte sraZzenou dan z Uroku z Dluhopist na svoji celkovou darnovou
povinnost vztahujici se k piijmim ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi dariové povinnosti,
kterou nelze zapoditat vici srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato
pravnickd osoba nepoda danové pfiznani do zakonné lhlty, povaZuje se vySe uvedend srazka za
kone¢né zdanéni Uroku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou &eskymi
dariovymi rezidenty, predstavuje vy$e uvedena srazka dané konecéné zdanéni urokl v Ceské republice.

V pfipadé, Ze urok plyne ceské stalé provozovné fyzické osoby (kterd nabyla dluhopis v ramci
podnikani v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny), nebo pravnické osoby, kterd neni
¢eskym daniovym rezidentem a ktera zadroven neni dafiovym rezidentem clenského statu Evropské
unie nebo Evropského hospodarského prostoru, je Emitent povinen pfi vyplaté Uroku srazit zajisténi
dané ve vysi 10 % (deset procent) z tohoto pfijmu, ale pouze pokud Urok neni pfi vyplaté zdanén
srazkovou dani. Spravce dané muZe, avSsak nemusi, povaZovat dariovou povinnost poplatnika
uskutecnénim srazky podle predchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat darové priznani dle
nasledujici véty nezanikd). Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostiednictvim
stalé provozovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové pfiznani a pfipadné srazené
zajiténi dané se zapoditava na celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na
celé koruny nahoru (pro rok 2022).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimZ je pFijemce Grokd
rezidentem a skute¢nym vlastnikem Groku, mizZe zdanéni iroku v Ceské republice vylougit nebo snizit
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sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu upraveného smlouvou o zamezeni dvojimu
zdanéni miZe byt podminén prokdzanim skutecnosti dokladajicich, Ze se pfislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby Uroku skutecné vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikl (napf. nadace, Garan¢ni fond obchodnikl s cennymi papiry, nékteré
zahraniéni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni tUrokovych pfijmi od
dané z pfijmU0. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze doloZi platci droku narok na toto osvobozeni
v dostatecném predstihu pred jeho vyplatou.

Zisky/ztrdty z prodeje

Zisky z prodeje Dluhopisl realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dariovym rezidentem, anebo
kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a zarover podnika v Ceské republice prostfednictvim stélé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem z prodeje Dluhopis( ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od cCeské stalé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym danovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a
podléhaji dani vsazbé 15 % (patnact procent) (pro rok 2022), pficemzZ presahuje-li zaklad dané
48nasobek primérné mzdy, podléha prijem nad tuto ¢astku dani z prijmu fyzickych osob v sazbé 23 %
(dvacet tfi procent) (pro rok 2022).

Ztraty z prodeje Dluhopisll jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis zahrnuty do
obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou vtémze zdariovacim obdobi zaroven
vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papirQ; v tom pfipadé je mozné ztraty z prodeje
Dluhopist az do vyse zisk( z prodeje ostatnich cennych papirl povaZovat za dariové Ucinné (tzn.
fyzicka osoba nepodnikatel nemuzZe vykazat celkovou ztratu z prodeje cennych papirli v daném roce).

Zisky z prodeje Dluhopist realizované pravnickou osobou, kterd je ceskym danovym rezidentem,
anebo ktera neni Ceskym dariovym rezidentem a zaroveri podnikd v Ceské republice prostfednictvim
stalé provozovny, anebo kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a prijem z prodeje Dluhopis ji plyne
od kupuijiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od ¢eské stdlé provozovny kupujiciho, ktery
neni ¢eskym dafiovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU pravnickych osob
a podléhaji dani v sazbé 19 % (devatenact procent) (pro rok 2022). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u
této kategorie osob obecné dariové ucinné.

PFijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim majetku,
mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijm0, pokud mezi nabytim a prodejem
dluhopisli uplyne doba alespon 3 (tfi) let. Od dané jsou osvobozeny také prijmy z prodeje Dluhopisd,
které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, pokud pfijmy z prodeje cennych papirl a
prijmy z podill pripadajici na podilovy list pfi zruseni podilového fondu v dhrnu u poplatnika
nepresahnou ve zdanovacim obdobi 100.000 K¢ (jedno sto tisic korun ¢eskych).

V pripadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a soucasné neni
danovym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodarského prostoru,
kupujicimu, ktery je ceskym dafovym rezidentem, nebo osobé, kterda neni Ceskym danovym
rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny a kupuje
Dluhopisy do majetku této stdlé provozovny, je kupujici obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny
dluhopisll srazit zajisténi dané z prijm0 ve vysi 1 % (jedno procento) z tohoto pfFijmu. Spravce dané
mUZe, avsak nemusi, povaZovat dafiovou povinnost poplatnika (prodavajiciho darfiového nerezidenta)
uskutecnénim srazky podle pfedchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle
nasledujici véty nezanika). Prodavajici je vtomto piipadé obecné povinen podat v Ceské republice
danové pfiznani nebo spravce dané mize dan vymérit do konce lhlty pro vyméreni dané. Srazené
zajisténi dané se zapotitava na celkovou dariovou povinnost dafiového nerezidenta. Castka zajisténi
dané se zaokrouhluje na celé K¢ nahoru (pro rok 2022).
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Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik Dluhopist
rezidentem a skutecnym vlastnikem pfijmu z Dluhopist, mGzZe zdanéni zisk( z prodeje dluhopist
v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dariového reZzimu upraveného smlouvou o zamezeni
dvojiho zdanéni mlZe byt podminén prokazanim skutecnosti dokladajicich, Ze prislusnd smlouva o
zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby skute¢né vztahuje.

Odpovédnost Emitenta za srazku dané u zdroje

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srazku dané u zdroje dle pfislusnych
pravnich predpisl provést.

Devizovd regulace

Dluhopisy nejsou zahrani¢nimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvani neni v Ceské republice
predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusnd mezindrodni dohoda o ochrané a podpore
investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je pfijemce platby, nestanovi
jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist za spInéni urcitych
predpokladd nakoupit penézni prostfedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez devizovych omezeni a
transferovat tak vynos z Dluhopisti, ¢astky zaplacené Emitentem v souvislosti s uplatnénim préava
Vlastnikd Dluhopist na predéasné odkoupeni Dluhopist Emitentem, pfipadné splacenou jmenovitou
hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.

Predcasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluhi
Pripady neplnéni zavazkii

Nastani kterékoliv z nasledujicich skutec¢nosti a jejich trvani bude povazovano za pfipad neplnéni
zavazk( z Dluhopist (kazda z takovych skutecnosti dale také jen , Pfipad neplnéni zavazka“):

(i) Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podminkami
takovych Dluhopist a takové poruseni zlstane nenapraveno déle neZ 60 (Sedesat) Pracovnich
dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv Vlastnikem
Dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu
Urcené provozovny.

(ii) Poruseni jinych povinnosti a dluh

Emitent nesplni nebo nedodrZi jakykoli svij jiny zdvazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopisl a takové poruseni zistane nenapraveno déle nez 45
(Ctyricet pét) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upozornén
kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) do mista Urené provozovny.

(iii)  Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvenéni navrh (nebo jakykoliv obdobny
navrh podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni navrh je
soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vyda rozhodnuti o upadku
Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nei Ceské
republiky).

(iv)  Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusného soudu nebo je pfijato usneseni valné hromady
Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.
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(v) Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekudni fizeni nebo Fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni
podle pravniho Fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni
dluhd Emitenta ve vysi presahujici ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset milion(i korun ¢eskych)
(nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé namitek
Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedk( do 45 (¢tyficeti péti) kalendafnich dni
po jeho zahdjeni.

PFi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zavazk( uvedeného v ¢l. 4.9.1.1 téchto Emisnich podminek,
muZe kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny (déle
také jen , 0zndameni o pfedCasném splaceni“) pozadat o predcasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného narostlého vynosu
na téchto Dluhopisech vsouladu s¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke Dni prfedc¢asné splatnosti a
Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem) takto splatit.

Splatnost predcasné splatnych Dluhopisii

V3Sechny Castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopist dle ¢l. 4.9.1.2 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendafnim mésici nasledujicim
po kalendarnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik Dluhopist dorucil Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) do Urcené provozovny prislusné Oznameni o predcasném splaceni uréené Emitentovi
(dale také jen , Den predcasné splatnosti”).

Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisti

Oznameni o predcasném splaceni mizZe byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisl pisemné vzato zpét,
avsak jen ve vztahu kjeho Dluhopisim a jen pokud takové odvoldni je adresovano Emitentovi a
doruceno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny dfive, neZ
se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢l. 4.9.2.1 téchto Emisnich podminek splatnymi. Takové
odvolani viak nema vliv na Oznameni o predcasném splaceni ostatnich Vlastnikl Dluhopisu.

Dalsi podminky predcasného splaceni dluhopist

Pro ptredcasné splaceni Dluhopisl podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak pfimérené pouZiji ustanoveni ¢l. 4.7
téchto Emisnich podminek.

Promlceni

Prava z Dluhopis(, véetné naroku na tUrok z Dluhopist, se promlcuji v promléeci IhGté, ktera trva 3 (tfi)
roky. Promlceni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

Administrator a Agent pro vypocty
Administrator

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 Emisnich podminek, je Ur¢ena provozovna na nasledujici adrese:

YD Real Estate Finance a.s.

Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika
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Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, mize kdykoli
urcit jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

Emitent si vyhrazuje prdvo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pred
vydanim jakékoli konkrétni emise Dluhopisti budou pfipadna jind Uréena provozovna a jmenovani
nebo zména Administratora uvedeny v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Bude-li se
takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd DluhopisG, bude o takové zméné rozhodovat
Schize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz
vydané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent (prostfednictvim Administratora, je-li jmenovan)
Vlastnikim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu
Administratora stejnym zplsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a
jakakoliv takovd zména nabude Gcinnosti uplynutim Ihaty 15 (patnacti) kalendarnich dnd ode dne
takového ozndmeni pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém
pripadé vsak jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla ucinnosti méné neZ 30 (tficet) kalendarnich dni
pred nebo po Dni vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym)
dnem po takovém Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy sadministrdtorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym
neZ Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude vZadném pravnim vztahu s Vlastniky
Dluhopisu.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu
s €l. 4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mUZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro
vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopist bude jmenovani
nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v prislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se
takova zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd DluhopisG, bude o takové zméné rozhodovat
Schuze.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopist, oznami
Emitent Vlastnikim Dluhopisti jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym
zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopis(, a jakakoliv takova zména nabude
ucinnosti uplynutim lhity 15 (patnacti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud
v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakakoliv
zména, ktera by jinak nabyla Uc¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pred nebo po dni, kdy
ma Agent pro vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude uUc¢innosti 15.
(patnactym) kalendarnim dnem po takovém dnu, kdy provedl Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s pInénim povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypocty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisd.

Schiize a zmény emisnich podminek
Plisobnost a svoldni Schiize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schizi Vlastnik( Dluhopist
(dale jen ,Schidze”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spoleénych zajmech Vlastniki Dluhopisl, a to
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v souladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplrikem dluhopisového programu a platnymi
pravnimi predpisy, zejména Zakonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnikd Dluhopist, které byly vydany v rdmci tohoto Dluhopisového programu, v pfipadé navrhu
zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopisl, pokud se souhlas Schize ke zméné emisnich
podminek vyZaduje (dale také jen ,Zména zasadni povahy”). Emitent mUze svolat Schizi, navrhuje-li
spolecny postup v pripadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Pfipadu
neplnéni zavazkd.

Organizacné a technicky Schzi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schizi svolava, pokud
nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schizi a Schizi svold namisto Emitenta
Vlastnik Dluhopisu sam ¢i Vlastnici Dluhopis sami. V tomto pfipadé jdou naklady spojené se Schlzi
k tizi Emitenta. Naklady spojené s Ucasti na Schizi nese Vlastnik Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopis(, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni ozndmeni o konani
Schlize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o poctu
vsech DluhopisG v emisi, jichZ se Schlize tykd, opravnujicich k Ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schizi,
tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu prislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zélohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve
vztahu ke Schizi. Radné a véasné doruceni zadosti dle pfedchozi véty, resp. tam, kde je to relevantni,
Uhrada zélohy na naklady dle pfedchozi véty jsou predpokladem pro platné svolani Schize.

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni prede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopist (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit
v dostateéném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendafnich dni pfed navrhovanym dnem
konani Schlize) ozndmeni o svolani Schlze (se vSemi zakonnymi néleZitostmi) Emitentovi do Urcené
provozovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve
IhGté uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v Zadném pripadé neodpovida za obsah takového ozndmeni
a za jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zdkonnych Ihat ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je
svolavatelem).

Oznameni o svolani Schize musi obsahovat alespori:
(i) udaje identifikujici Emitenta;

(ii) oznaceni Dluhopisl v rozsahu minimalné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé
spoleéné Schlize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iii) misto, datum a hodinu konani Schize, pficemz mistem konani Schliize mZe byt pouze misto
v Praze a datum konani Schlize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani
Schlize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdGvodnéni; a

(v) Rozhodny den pro ucast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v oznameni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schize, lze na této Schuzi
rozhodnout jen za Ucasti a se souhlasem vsech Vlastnik( Dluhopisa.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zplsobem, jakym byla svolana.
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Osoby oprdvnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni

V pripadé zaknihovanych Dluhopis( je opravnén se Gcastnit Schiize a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiazi“), ktery
byl evidovan jako Vlastnik Dluhopisd v evidenci Centrédlniho depozitafe Ci v evidenci navazujici na
centralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitdfem C¢i
evidence navazujici na centralni evidenci ke Konci Géetniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny
den konani pfislusné Schlze (dale jen ,Rozhodny den pro Gcast na Schazi”), ptipadné ktery
potvrzenim od osoby, na jejimz G¢tu zdkaznika v Centralnim depozitafi byl prislusny pocet Dluhopist
evidovan k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi, prokazZe, Ze je Vlastnikem Dluhopisl a tyto jsou
evidovany na Uctu prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predes|é
véty musi byt v obsahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan).
K pfipadnym pfevoddm Dluhopist uskuteénénym po Rozhodném dni pro Gcast na Schizi se nepfihlizi.

V pripadé listinnych DluhopislG je opravnén se Schilze UGcastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik
Dluhopisu ke dni konani Schize (den konani Schiize je v pfipadé vydani konkrétnich kus( listinnych
Dluhopist nazyvan jako ,Rozhodny den pro ucast na Schizi”). K prevodim konkrétnich listinnych
Dluhopisti oznamenym Emitentovi v pribéhu dne konani Schiize se nepfihlizi.

Osoba opravnéna k ucasti na Schlzi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlas(, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopistdi k Rozhodnému dni pro ucast na
Schizi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na Schizi a které
k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu €l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni
spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro Ucely usnasenischopnosti Schilize a stanoveni poctu
hlasG Vlastnikd Dluhopisti pro uUcely rozhodovani. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného
zastupce, nemuze Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucéasti na Schizi) vykondvat hlasovaci
prava spojena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, anebo prostfednictvim zmocnénce. Déle jsou
opravnéni Gcastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny zastupce (neni-li
Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté prizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li
jmenovan).

Priibéh Schize; rozhodovdni Schiize

Schlize je usnasenischopna, pokud se ji Ucastni Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi, které byly
k Rozhodnému dni pro Ucast na Schlzi Vlastnik( Dluhopist, jejichz jmenovita hodnota predstavuje
vice nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopisli dané emise nesplacenych
k Rozhodnému dni pro uéast na Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spole¢ného zastupce,
nezapocitavaji se hlasy naleZejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na Schizi) do
celkového poctu hlasd. Pred zahdjenim Schize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim
Administratora (je-li jmenovan), informaci o poctu vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby
opravnéné k Gcasti na Schlzi v souladu s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit
a hlasovat na ni.

Schlizi svolané Emitentem predsedd predseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
Dluhopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych
Osob opravnénych k Gcasti na Schizi. Do zvoleni predsedy predseda Schiizi osoba uréena svolavajicim
Vlastnikem Dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopisl, pficemZ volba predsedy musi byt
prvnim bodem programu Schiize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mize byt pro jednotlivé Emise dle Programu
jmenovan spoleény zastupce Vlastnik( Dluhopist (dale jen ,Spolecny zastupce”). Svou cinnost
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vykonava Spolecny zastupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spole¢nym zastupcem a
Emitentem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spolec¢ného zastupce, bude
Doplnék Dluhopisového programu obsahovat udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho
oznaceni jako spolecného zastupce. Zaroven bude v tomto pripadé Doplnék Dluhopisového programu
obsahovat popis prav a povinnosti Spole¢ného zdastupce. Emitent zaroven vtakovém pfipadé
zpfistupni smlouvu se Spole¢nym zastupcem na svych webovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,,Pro
investory”, kde tak mUZe mit vefejnost volny pfistup ke smlouvé se Spole¢nym zastupcem. Pro Ucely
Schlize se na Spolecného zastupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika
Dluhopisu. O zméné v osobé Spolecného zastupce muzZe kdykoli rozhodnout Schiize. Rozhodne-li o
jmenovani nebo 0 zméné v osobé Spole¢ného zastupce Schlize, je Emitent timto rozhodnutim vazan.
Dojde-li ke zméné v osobé Spolecného zastupce, prechazeji prdva a povinnosti ze smlouvy mezi
Emitentem a plivodnim Spole¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spoleéného zastupce.
Spolecny zastupce je opravnén uplatfiovat ve prospéch Vlastnikl Dluhopist vSechna prava spojena
s Dluhopisy v rozsahu vymezeném v rozhodnuti Schiize, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze
strany Emitenta a Cinit ve prospéch Vlastnik( Dluhopist dalsi kony nebo jinak chranit jejich zajmy, a
to zplUsobem a vrozsahu stanoveném vrozhodnuti Schiize. Spolecny zastupce je vidy vazan
rozhodnutim Vlastnikl Dluhopist ptijatym na schizi alespon prostou vétsinou hlasti ohledné toho, jak
ma vykondvat prava z prislusné emise Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené
pokyny odporuji pravnim predpisim. V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy
Spolec¢ny zastupce, s vyjimkou hlasovacich prdv, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatfiovat takova
prava samostatné. Tim neni doteno pravo Schizce odvolat Spole¢ného zastupce, pripadné urdit
jiného Spolecného zastupce. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spoleéného zastupce, nemuzZe Spolecny
zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spojend s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se
nezapocitavaji do celkového poctu hlasli nutnych k tomu, aby Schilize byla schopna se usnaset. PFi
vykonu své funkce je Spole¢ny zdstupce povinen jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované,
Cestné a spravedlivé a v nejlepsim zdjmu Vlastnik( Dluhopis(. Spole¢ny zastupce vykonava veskera
prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami a smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve
prospéch Vlastnikl Dluhopisll. Spolecny zastupce oznami pred svym ustanovenim do funkce
Vlastnikdim Dluhopis( skutecnosti, které by pro né mohly mit vyznam pro posouzeni, zda je tu stret
jejich zajmu se zajmem Spolecného zastupce, anebo takovy stret hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného
zastupce do funkce Schlze vrozhodnuti rovnéz urci, jak se postupuje, dojde-li ke stfetu zajmu
Spole¢ného zastupce se zajmy Vlastnikd Dluhopistl, anebo bude-li hrozit takovy sttet, po ustanoveni
Spolecného zastupce do funkce.

Schlize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. K prijeti usneseni, jimZ se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schlze, nebo kustaveni a odvoladni (zméné)
Spolecného zastupce, je tfeba alespon % (tfi ¢tvrtiny) hlas pfitomnych Osob opravnénych k Gcasti na
Schzi. Pokud nestanovi zékon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlasl
pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek DluhopisG dle ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schilize usnasenischopni, svola
Emitent, je-li to naddle potfebné, nadhradni Schizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na
ktery byla plvodni Schiize svolana. Kondni nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastniklm Dluhopisl nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plivodni Schiize
svolana. Nahradni Schize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich

47



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

4.12.4.

4.12.4.1.

4.12.4.2.

4.12.4.3.

podminek je schopna se usndSet bez ohledu na podminky pro usndSenischopnost uvedené
vl 4.12.3.1.

Néktera dalsi prava Viastniki Dluhopisti

Pokud Schiize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schiize hlasovala proti nebo se pfislusné
Schlize neztcastnila (dale také jen ,Zadatel”), miZe poZzadovat vyplaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti dané emise, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Géast na Schizi a které od
takového okamziku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu
s témito Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do
30 (tficeti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlze v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich
podminek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a dorucenym
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny, jinak pravo na
predcasné splaceni zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnl po dni, kdy byla
Zadost dorucena Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,Den piedéasné
splatnosti“). V Zadosti je nutno uvést pocet kust Dluhopisd, o jejich splaceni je v souladu s timto
ustanovenim zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem & osobami opravnénymi jednat
jménem & za Zadatele, pricems jejich podpisy musi byt Gredné ovéreny. Zadatel musi ve stejné Ihiité
dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny i veskeré
dokumenty pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

Zapis o jednani Schiize porizuje svolavatel, sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihité do
30 (tficeti) dnd ode dne konani Schlze, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, kterd
takova Schize prijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopisi nebo Vlastnici
Dluhopist, musi byt zapis ze Schlize doruéen nejpozdéji ve Ihité do 30 (tficeti) dnd ode dne konani
Schlize rovnéz Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schiize je Emitent povinen uschovat
do doby promléeni prav z Dluhopis(. Zapis ze Schize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopis(
v béZné pracovni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve |hGté do 30 (tficeti) dnd ode dne
konani Schiize uverejnit sdm nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-li
jmenovan) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplUsobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich
podminek a zpUsobem, jakym uvefejnil tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék dluhopisového
programu. Pokud Schiize projednavala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Gcasti na Schlzi
a o rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schlize takové usneseni prijala, musi byt
v notarském zdpise uvedena jména Osob opravnénych k Gcasti na Schzi, které platné hlasovaly pro
prijeti takového usneseni, a pocty kusG Dluhopisli pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily
k Rozhodnému dni pro Gc¢ast na Schazi.

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nezZ jednu emisi Dluhopist, muiZe k projednani
zmén emisnich podminek Dluhopist, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schlize, svolat spole¢nou schlzi Vlastnik( Dluhopist
vsech emisi DluhopisG. Na spolec¢nou Schizi se pouZiji obdobné ustanoveni o Schlzi stim, Ze
usnasenischopnost, pocet hlasti Osob opravnénych k Gc¢asti na Schizi a prijeti usneseni takové Schize
se posuzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé Schize Vlastnikl Dluhopist
kazdé takové emise. Pocty kusli Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k ucasti na Schizi musi byt
rozliseny podle jednotlivych emisi Dluhopist.

4.13. Oznameni

Neni-li v pravnim predpisu nebo v téchto Emisnich podminkdch stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni

Vlastnikdim Dluhopisl platné a ucinné, pokud bude uverejnéno v ceském jazyce na webové strance Emitenta

www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpist pro uverejnéni nékterého

z ozndmeni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povaZovano za platné
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uverejnéné jeho uverejnénim predepsanym pfislusnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré
oznameni uverejriovano vice zplsoby, bude se za datum takového oznameni povaZzovat datum jeho prvniho
uverejnéni.

4.14. Rozhodné pravo a jazyk

Veskerd prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopisi (véetné mimosmluvnich zdvazkovych vztahl vzniklych
v souvislosti s nimi) se budou Fidit a vyklddat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfisluinym k fesenf
veskerych spori mezi Emitentem a Vlastniky DIuhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich
podminek a kteréhokoli Dopliiku dluhopisového programu (véetné spor( tykajicich se mimosmluvnich
zavazkovych vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky
soud v Praze. Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt pfeloZzeny do angli¢tiny nebo
do dalsich jazyk(. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riiznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici
verze Ceska.

4.15. Definice

Pro ucely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
»Administrator” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centrdlni depozitaf“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

,Datum emise” znamena datum oznacujici prvni den, kdy miZe dojit k vydani Dluhopist pfislusné emise prvému
nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

,Datum ex-jistina” znamena den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty,
pficemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci
Pracovniho dne.

,Datum ex-kupon” znamend den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pficemz
plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-kupon se Datum ex-kupdn neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,Dcefiné spolecnosti znamenaji spolecné obchodni spolecnosti, ve kterych Emitent kdykoliv v budoucnu bude
mit ptimo ¢ nepfimo (zejména pak skrze Emitentem pfimo vlastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovladané ci
spoluovladané obchodni spole¢nosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem bude tyto spole¢nosti ovladat.

»,Den konecné splatnosti” znamend kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak je
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Den predcasné splatnosti“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2,4.7.2,4.9.2.1 a2 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek
a ddle kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplriiku dluhopisového programu.

,Den splatnosti dluhopisti“ znamend Den konecné splatnosti i Den predcasné splatnosti.
,Den stanoveni Referencni sazby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynosd, Den konecné splatnosti a Den predcasné splatnosti, jak
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynosi“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Dopliiku dluhopisového programu, jak
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhita” znamend dodate¢nou lhltu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz
uplynula Emisni Ih(ta, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plvodné predpokladanou
celkovou jmenovitou hodnotu emise. Dodatecna emisni Ihlita v kazdém pfipadé skonéi nejpozdéji v rozhodny
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den pro splaceni Dluhopisi dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopist, resp. v Den konecné splatnosti
v ostatnich pfipadech.

»Doplnék dluhopisového programu” znamend doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli
jednotlivé emisi Dluhopisl, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisl, kterd je specifickd pro danou emisi
Dluhopisu.

»Emisni lhGta“ znamend lhdtu pro upisovani emise Dluhopisl, kterd je stanovena v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu.

»Emisni podminky” znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
sInsolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v €l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.
»Instrukce” ma vyznam uvedeny v €l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec ucetniho dne” znamena okamzik, po némz Centrdlni depozitdr, resp. osoba, ktera vede samostatnou ¢i
navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisti nebo Seznam Vlastnikl Dluhopist (podle toho, co je ve vztahu k dané
emisi Dluhopist relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zdvaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

,Konvence Pracovniho dne” v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery
je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.

»ManaZer” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»,Nemovitostni spole€nosti znamenaji spolecné obchodni spolecnosti podnikajici v oblasti vystavby, koupé,
prodeje a pronajmu nemovitosti a obchodni spole¢nosti takové spolecnosti pfimo ¢i nepfimo vlastnici Ci
spoluvlastnici nebo ovladajici ¢i spoluovladaijici.

,Opravnéné osoby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
,»,Osoba opravnéna k tcasti na Schtzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
,OZ“ znamena zékon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»0znameni o pred¢asném splaceni” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den” znamena jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich obchodu v ¢eskych korunach.

»PFipad neplnéni zavazkd“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
»Rozhodny den pro tcast na Schtzi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich podminek.

»Seznam VlastnikQ Dluhopist” je seznam Vlastnikl Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu, kterd je Emitentem povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopist.
Seznamem Vlastnikl Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centrélniho depozitafe nebo osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

,Uréend provozovna“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Vlastnik Dluhopisu“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.
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»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v poradi prvnim Dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje) a déle kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynosu
(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynosl (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti,
pricemz vsak plati, Ze pro ucely pocatku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynos( neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,PFipad vypadku trhu” znamena, ve vztahu k Referencni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se
Referencni sazba pocita, ze nastala nebo existuje kterdkoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pFislusnym aktivem, a to bez ohledu na to,
zda bylo zpUsobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vypadkem nebo jinak,
pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvazeni rozhodne, Ze takové
preruseni ¢i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

(ii) jakakoliv udalost, v jejimZz disledku dochazi (dle vyhradniho uvazeni Emitenta a/nebo pripadného
Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Gcastnikll na trhu bézné provadét
transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni pfislusného trhu svypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfislusny trh otevren, pred
pravidelnou zaviraci dobou, ledaze tento trh s vypadkem oznameni takové predcasné uzavieni alespon
1 (jednu) hodinu pted (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a
(b) terminem pro zadani obchodnich pfikazli na pfislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, ktera
z téchto moznosti (a) ¢i (b) nastane drive.

,Referencni sazba” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamena kaidy pfrislusny den stanoveny dle pravidel
uvedenych v ¢l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu“ znamenad kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v ¢l. 4.5.5
téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

,Ucel vyuZiti prostfedk( z DluhopisG“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.4.2.4 téchto Emisnich podminek.
,Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3.1 téchto Emisnich podminek.

»Zavazky” ¢i ,,Zavazek” znamena dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penézni ¢astky, véetné
dluznych penéinich ¢astek vici spolecnostem ve Skupiné, a déle dluhy a povinnosti Emitenta jako ruditele za
dluhy tretich osob, véetné dluhi spolecnosti ve Skuping, k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

»ZISIF“ md vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.2.6 téchto Emisnich podminek.

»Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.
»ZPKT“ znamend zakon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

»Zadatel” ma vyznam uvedeny v €l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

»Z2adost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formulaf Konecnych podminek obsahujici koneéné podminky nabidky Dluhopist, ktery bude
vyhotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné
vyhotovit Prospekt. Soucdsti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s pravnimi predpisy sdéleny, resp. poddny kulozeni CNB a
uverejnény stejnym zplsobem jako Zakladni prospekt, to znamend v elektronické podobé na webovych
strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujici konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisu, tzn. ty
podminky, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaj,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaju. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol
,®" jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-
li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,e“ budou chybéjici udaje doplnény v prislusnych Konecnych
podminkdch. Rozhodujici bude vzdy uprava pouZita v prislusnych Konecnych podminkdch.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (dale jen ,Konecné podminky*) predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déle jen
»,Emise” nebo ,Emise dluhopist”
podminkami obsahujicimi kone¢né podminky a zakladnim prospektem spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s.,
ICO 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska

republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25638 (déle jen

a ,,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen témito Kone¢nymi

»Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [e],
[ve znéni dodatku ¢&. [@] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [@] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (déle
jen ,,Zakladni prospekt®). Investoti by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi
podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro uéely Nafizeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplisobem jako Zakladni
prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi
predpisy sdéleny, resp. podany k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatk() vykladan
ve spojeni s témito Konecnymi podminkami (Konecnymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Konecnych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

[Vefejna nabidka Dluhopist mizZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahdjena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvdlen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti
predchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu je [e]. Nasledny Zakladni prospekt bude
uverejnén na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéz na investory, ktefi
souhlasili s ndkupem nebo upsanim cennych papird béhem doby platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu,

pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany]
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Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopisi 5.000.000.000 K¢ (pét miliard korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu
v méné EUR a dobou trvani programu 5 (pét) let, ktery byl zfizen v roce 2021 (ve znéni pozdéjsich zmén) (dale
jen ,Dluhopisovy program®“). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise
dluhopisti vydavané vramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky”
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uverejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky“).

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Nafizeni o indexech. Ke dni téchto Kone¢nych podminek [Czech
Financial Benchmark Facility / [®]], spréavce indexu [nazev indexu] je] / [Czech Financial Benchmark Facility / [e]],
spravce indexu [nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcd a referencnich hodnot vedeném ESMA podle
¢lanku 36 Narizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[ndzev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do plsobnosti tohoto nafizeni] / [Czech Financial Benchmark Facility / [®]] jakoZto spravce s ohledem
na prechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Kone¢nych podminek neni povinen mit
povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich poutziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvaZit rizikové faktory spojené s investici do DluhopisU. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap.
Zakladniho prospektu ,,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uverejriiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zadkladé pravnich predpisd. Po skonéeni verejné nabidky Dluhopist by zdjemci o
koupi Dluhopist méli své investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalsSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit,
¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Emitent upozoriuje, zZe rozsirovani téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo
koupé Dluhopisti jsou v nékterych zemich omezeny zdkonem.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi udaje uvedené

v Konecnych podminkdach spravné a v souladu se skutecnosti a ze v nich nebyly zamléeny zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e] dne [@]

YD Real Estate Finance a.s.

(o]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

V této Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisi ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (ddle jen ,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék kEmisnim podminkam jakoZto spolecnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist (déle jen ,,Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu sEmisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry DluhopisG upresnuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi Dluhopisd Emisni podminky
uverejnéné drive vyse popsanym zptsobem. Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuiji, jsou
Vv nize uvedené tabulce oznaceny souslovim , nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ¢eského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[DdlezZité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplnku dluhopisového programu pro danou Emisi
Dluhopist, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol ,,“, jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterd ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,e“ budou
chybéjici udaje dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [@]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry; centralni
evidenci o Dluhopisech vede Centralni
depozitar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopist vede [Emitent / Administrator /
e]; Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem]

3. Forma Dluhopist: [na fad / nepoutzije se]

4, Ména Dluhopist: [KE / EUR]

5. Status Dluhopist: nepodfizené

6. Jmenovitd  hodnota  jednoho [[e] K/ [e] EUR]
Dluhopisu:

7. Celkova predpokladana hodnota [[e] KC/[e] EUR]

Emise DluhopisG:

8. Pravo Emitenta stanovit [ano / ne]
Dodatec¢nou emisni |hidtu:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

Pravo Emitenta zvysit celkovou

jmenovitou hodnotu Emise
Dluhopisi / podminky tohoto

zvyseni:

Pocet Dluhopist:

Cislovani Dluhopisti (pokud se

jedna o listinné dluhopisy):

Zpusob vydani Dluhopist

Nazev Dluhopist
Datum Emise:
Celkovy objem Emise:
Lhdta pro upisovani:
kurz k Datu

Emisni Dluhopist

emise:

Emisni kurz Dluhopisli po Datu
emise:
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[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a [¢l. 4.2.1.2/ ¢l. 4.2.1.2, resp. ¢l. 4.2.1.4]
Emisnich podminek [s tim, Ze objem tohoto
zvySeni neprekroci [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty Dluhopisu] / ne]

(o]

[® / nepouiije se]

[budou / byly]
[jednorazové k Datu emise] / Dluhopisy

[Dluhopisy vydany
budou vydany jednorazové k Datu emise,

avsak v pfipadé, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty Emise Dluhopist k Datu
emise nezdafi, mohou byt vydavany i po
Datu emise vtransich v pribéhu Emisni
Ihaty [resp. Dodatecné emisni lhaty] /
Dluhopisy budou vydavany v transich
v prlibéhu Emisni |hlty, [resp. Dodatecné
emisni lhity] / Dluhopisy budou vydavéany
Ihity,

prabéiné béhem Emisni [resp.

Dodatené emisni Ihaity] / [e]
(o]

(o]

[[®] KE/[®] EUR]

[od [e] do [e]] / [nepoutije se]

[e]
Dluhopist

% jmenovité hodnoty kupovanych
[v pfipadé koupé Dluhopist
investorem v celkové jmenovité hodnoté
kupovanych Dluhopist nejvyse [[®] K¢ / [e]
EUR] a [e] % hodnoty

kupovanych Dluhopisii v pripadé koupé

jmenovité

Dluhopist investorem v celkové jmenovité
hodnoté kupovanych Dluhopisli nejméné

[[#] KE/[®] EUR] /[o]] / [[®] KE /[] EUR]

[e]
Dluhopist

% jmenovité hodnoty kupovanych
[v pfipadé koupé Dluhopist
investorem v celkové jmenovité hodnoté
kupovanych Dluhopist nejvyse [[@] K¢ / [e]
EUR] a [e] % hodnoty
kupovanych Dluhopisti v pfipadé koupé

jmenovité

Dluhopist investorem v celkové jmenovité
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19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

Vynos:

Jednd-li se o Dluhopisy s pevnym
urokovym vynosem-pevnd

urokovd sazba Dluhopist:

Jednd-li se o Dluhopisy

s variabilnim drokovym vynosem:
21.1  Referenéni sazba:

21.2 Marze:

Vyplata Dluhopist:

Den vyplaty vynosu:
Den konecné splatnosti DIuhopist:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny neZ v ¢l. 4.5.5Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu
jmenovité hodnoty (pokud jiny nez
v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):

Pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisti z rozhodnuti

Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy

pred¢asné splatit zrozhodnuti
Emitenta / IhGty pro ozndmeni o
predcasném splaceni (pokud jiné
4.6.2.2

nez vl Emisnich

podminek):

Administrator:
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hodnoté kupovanych Dluhopisli nejméné
[[®] KE/ [e] EUR] / [@]] [po dobu [e]] [a pak
nasledné] [uréen vidy na zakladé aktudlnich
trznich podminek a bude uvefejnén na
webovych strankdch Emitenta www.ydc.cz
v sekci ,,Pro investory”], pficemz tam, kde je
to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

[pevny / variabilni]
[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e] / nepouZije

se]

[poutZije se / nepoutzije se]

[PRIBOR] / [EURIBOR]

[[®] % p.a. / stanovena zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

[jednou ro¢né zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné)

(o]

(o]

[® / nepouiije se]

[ / nepouzije se]

[ano / ne]

[ / nepouzije se]

[Emitent / @]
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30.

31.

32.

33.

34.

35.

Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni

zpUsobilosti  Emise  Dluhopisl

(rating), véetné stru¢ného
vysvétleni vyznamu hodnoceni,

pokud je poskytovatel zverejnil:

Spole¢ny  zastupce  Vlastnik(

Dluhopist:

Interni schvaleni Emise DluhopisG:

Zpusob a misto Upisu, predani a
Uhrady Dluhopist / udaje o
osobach, které se podileji na
zabezpecéeni vydani Dluhopist /
podminky nabidky:
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[dle €l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / o]
[Emitent / @]

[ano; Emisi  Dluhopisd byl pridélen

nasledujici rating spolecnostmi
registrovanymi dle nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (ES) ¢. 1060/2009 — [e] /
nepouzije se

pridélen rating)] // [e]

(Emisi  Dluhopisti  nebyl

[[®] / neni ustanoven]

Vydani Emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy
upsat/koupit na zakladé smluvniho ujednani
mezi [Emitentem / [nebo] Administratorem]
/ [nebo]

investory [v

Manazerem] a pfislusSnymi

sidle Emitenta / [nebo]
[nebo]

v jednotlivych pobockach Emitenta / v sidle

Administratora / Manazera /

nebo pobockach Emitentem zvolenych
finan¢nich zprostfedkovatell / [e]].

[Emitent / [e]] bude Dluhopisy az do [[e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/
jinym  neZz kvalifikovanym  (zejména
retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
retailovym)]

kvalifikovanym  (zejména

investorim, v ramci [primarniho  /

sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /

[nebo] ManazZerem / [nebo]
Administratorem] / [nebo] pfipadné
Emitentem zvolenym finan¢nim
zprostredkovatelem], a to zpravidla
telefonicky, postou nebo za pouiiti
prostfedkd komunikace na délku), a budou
[pozvani k osobni schizce, kde budou
investortim predstaveny podminky

investice do Dluhopist / vyzvani k podani
objednavky ke koupi Dluhopisti / [e]].

Obchod
[zaplacenim

sinvestorem bude vyporadan
kupni  ceny  Dluhopist
investorem bezhotovostnim prevodem na

ucet [Emitenta / Administratora / [e]] €. [e]



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

a [predanim listinnych Dluhopis(i / zapisem
zaknihovanych DluhopisG na majetkovy
ucet investora ve smyslu pfislusnych
pravnich predpist] / [e]]. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopisl [ve
IhGté dohodnuté individudlné s kazdym
investorem / [e]]. Dluhopisy budou
[investorovi predany / zapsany na
majetkovy Ucet investora ve smyslu
prislusnych pravnich predpisud] [ve lhaté 30
dn( po zaplaceni emisniho kurzu Dluhopist
/ ve Ih(té dohodnuté individualné s kazdym
investorem / [®]].

[Dluhopisy budou investorim predany v [e]
/ nepoutzije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpisu].

[Dluhopisy  budou  upsany [jednim
¢inékolika  vybranymi  upisovateli] /
[syndikatem upisovateld] na zdkladé
[smluvniho ujedndni mezi Emitentem
a jednotlivymi upisovateli] / [smlouvy
o upsani a koupi dluhopisli uzaviené mezi
upisovateli a Emitentem] v [e] / [sidle
Emitenta].

[Vydani Dluhopisti zabezpeCuje [e] /
[Emitent sdm].]

36. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje doplnujici informace (dale jen ,,Doplfujici informace”), které jsou jako
soucast Prospektu vyZadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku Dluhopisu.

Doplnujici informace tvofi spoleéné s Doplikem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky
Dluhopisu.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce ozna¢eny souslovim
,hepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifrazen v Emisnich podminkach ¢i jinde
v Zakladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Dopliiujicich informaci pro danou Emisi Dluhopisa. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tdaji, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol ,e“, jsou uvedené tdaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterad ovSem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou
chybéjici udaje dopinény v prislusnych Konecnych podminkdch.]

37. Lhidta verejné nabidky Dluhopist: od [e] do [e]

38. Cena v ramci verejné nabidky: [PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisli [v pfipadé koupé
Dluhopist investorem v celkové jmenovité
hodnoté kupovanych Dluhopisi nejvyse
[[®] K¢/ [®] EUR] a [®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisli v ptipadé koupé
Dluhopist investorem v celkové jmenovité
hodnoté kupovanych Dluhopisi nejméné
[[®] KE/[®] EUR] / [@]] [po dobu [e]] [a pak
nasledné] [uréena vidy na zakladé
aktualnich trznich podminek a bude
pravidelné uverejiovdana na webovych
strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci
,Pro investory”], pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu
dale pfipocten odpovidajici alikvotni vynos

/ [e]].
39. Podminky nabidky a popis postupu pro [Dle bodu 35 téchto Koneénych podminek /
7adost: [e]]

Minimalni  a maximalni  ¢astky  Minimalni jmenovitd hodnota DluhopisQ,
40. objednavky / kraceni objednavek kterou bude jednotlivy investor opravnén
Emitentem / ozndmeni pfidélené ¢astky  koupit, bude ¢&init [[®] KE / [e] EURI].
investorim: Maximalni objem jmenovité hodnoty

Dluhopist pozadovany jednotlivym
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investorem v objedndavce je omezen
celkovym objemem nabizenych Dluhopisu.

[Emitent / Administrator / Manazer] je
opravnén nabidky investorl dle svého
vyhradniho uvazeni kratit (pokud jiz
investor uhradil [Emitentovi /
Administratorovi] cely emisni kurz (resp.
emisni cenu) plvodné vobjednavce
pozadovanych  Dluhopist, zasle mu
[Emitent / Administrator] pfipadny
preplatek zpét bez zbyte¢ného prodleni na
Ucet sdéleny [e] investorem). / [e]].

Kone¢na jmenovitd hodnota Dluhopis
pridélend jednotlivému investorovi bude
uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [Emitent / Administrator / ManazZer]
zasilat jednotlivym investordm (postou
nebo za poufZiti prostfedkl komunikace na
dalku).]

[Obchodovani s Dluhopisy pred ozndmenim
konecné jmenovité hodnoty Dluhopisl
pridélené jednotlivému investorovi [je /
neni] umoznéno.

/
[e]
41. Udaje o osobach, které vystupuji jako [e / nepouZije se]
platebni a depozitni zastupci:
42. Udaje o osobéch, které se zavézaly [e /nepouZije se]
k dpisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:
43, Udaj, zda mGZe obchodovani zatit pfed  [e / nepouZije se]
vydanim Dluhopist:
44, Uverejnéni vysledkd nabidky: [Vysledky nabidky budou uverejnény bez

zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

/
nepoutzije sel
45, Metoda a Ih(ita pro splaceni Dluhopis; [e]

pfipsani Dluhopisti na ucet investora /
predani listinnych Dluhopisu:
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46. Zajem  fyzickych a  prdvnickych [Dle védomi Emitenta nema Zzadna
0sob zuc¢astnénych v Emisi/nabidce: z fyzickych ani pravnickych osob
zUcastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist
na takové Emisi ¢i nabidce zajem, vcetné
stfetu zajmQ, ktery by byl pro takovou Emisi

¢i nabidku Dluhopist podstatny.] / [e]

[[®] pUsobi téZ v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. / [e]]]

47. Davody nabidky a pouZiti vynosu emise  [Dlivodem nabidky Dluhopisl je [e], a to
Dluhopist: v nasledujicim rozdéleni a poradi[e]. / [e]]]
/ [Emitent kdatu téchto Konecnych
podminek nemd rozjednany konkrétni
projekty, do kterych bude investovat
prostfedky ziskané emisi Dluhopisd,
nicméné tyto prostfedky budou Emitentem
vyuzity vyhradné na ucely uvedené
v kapitole 6.7.1 (Hlavni Cinnosti a
podnikatelské aktivity Emitenta).] / [®]

Naklady Emitenta na Emisi dluhopist Cini
cca [[®] K& / [®] EUR] pfi vydani celé
predpoklddané hodnoty Emise dluhopis
bez navyseni]. [Naklady Emitenta na Emisi
dluhopist ¢ini cca [[e®] KE / [®] EUR] pfi
vydani celé predpokladané hodnoty Emise
dluhopist s navysenim]. / [e]]

Vynos Emise dluhopisi pro Emitenta po
oCisténi o naklady (pfi vydani celé
predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise bez navyseni) bude Cinit cca [[®] K&/
[e] EUR]]. [Vynos Emise dluhopistd pro
Emitenta po ocisténi o naklady (pti vydani
celé predpokladané celkové jmenovité
hodnoty Emise s navysenim) bude ¢init cca

[[e] KE/ [®] EUR]]. / [e]]

Vynos Emise dluhopisli bude Emitentem
pouzit k realizaci Ucell vyuziti prostfedkd
z Dluhopis(, konkrétné pak k [e].

[Castka a zdroje dalsich nutnych finanénich
prostfedkl v pfipadé, Ze ocekavané vynosy
nebudou dostatecné pro financovani
veskerého navrhovaného pouziti: [e].]

48. Naklady a dané uc¢tované investorovi: [Emitentem nebudou investorovi U¢tovany
zadné poplatky.] / [Kazdy investor, ktery
upiSe €i koupi Dluhopisy u [e], bude [e]
hradit béziné poplatky spojené s nabytim
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49.

50.

51.

52.

53.

54.

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych €asti v jednotlivych zemich,

kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného i bez
pevného zdvazku nebo na zakladé
nezdvaznych ujednani / uzavfeni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody vcetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za

umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost —
adresa, LEI)
zprostredkovatell, ktefi maji povoleni

nazev a finan¢nich

pouzit prospekt Dluhopist pfi nasledné

nabidce i konecném umisténi
Dluhopist:
Nabidkové obdobi, vnémZ mohou

povéfeni finanéni zprostfedkovatelé
provést pozdéjsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi DluhopisU:

Dalsi podminky souhlasu:

Prijeti
regulovany trh, popf. mnohostranny

Dluhopist na pfislusny

obchodni systém, na trh tfeti zemé, na
trh pro rlist malych a stfednich podnika:
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Dluhopisti dle aktualniho sazebniku [e]
k datu obchodu dostupného na [e]], jejichz
vyse je k datu téchto Konecnych podminek
nasledujici: [e]. Investorim muZe byt
uctovan poplatek ¢i poplatky obchodnika
scennymi papiry (napf. za vedeni (i
otevreni Uctu, podani pokynu ke koupi
¢i prodeji Dluhopist). Vyse tohoto poplatku
¢i téchto poplatkQl zavisi na pfislusném
obchodnikovi s cennymi papiry. S vyjimkou
vySe uvedeného Emitent sdm nebude
investorim Uc¢tovat zadné naklady]. / [e]]

Kazdy investor bude hradit dané spojené
ucinnych
k datu

s nabytim  Dluhopisi  dle
rozhodnych pravnich predpisl

obchodu. / [e]

[nepouzije se; vydani Dluhopist zajistuje
sam Emitent / @]

[ / nepouzije se]

[® / nepouiije se]

(o]

[ / nepouzije se]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i
védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopisl
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papir ani v Ceské republice

ani vzahrani¢i ani v mnohostranném
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obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé
¢i na trhu pro rdst malych a stfednich

podnika.
55. Regulované trhy, trhy tfetich zemi a [® / nepouzije se]
mnohostranné obchodni systémy, na
nichZ jsou prijaty k obchodovani cenné
papiry stejné tfidy jako Dluhopisy:
56. Zprostredkovatel sekundarniho nepouZije se
obchodovani (market maker):
57. Poradci: Pravni poradce Emitenta: [® / nepoutije se]
58. Informace od ttetich stran uvedené [nepouzije se] / [Nékteré informace
v Koneénych podminkach / zdroj uvedené v Konecnych podminkach
informaci pochazeji od trfetich stran. Takové

informace byly presné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve
které je schopen to zjistit zinformaci
zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou,
nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvali
kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici. Emitent vsak
neodpovidd za nespravnost informaci od
tfetich stran, pokud takovou nesprdvnost
nemohl pfi vynalozeni vySe uvedené péce
zjistit. [doplnit zdroj informaci]]

59. Informace uverejriované Emitentem po  [e] / [nepouzije se]
Datu emise:
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1. Zakladni informace o Emitentovi

ZAKLADNI PROSPEKT

Obchodni jméno (firma) — pravni a
obchodni nazev:

YD Real Estate Finance a.s.

Misto registrace, registracni Cislo,
LEI:

Ceska republika, obchodni rejstfik vedeny Méstskym soudem v Praze pod
spis. zn.: B 25638, 1CO: 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zdapisu do obchodniho rejstfiku dne 28.8.2020.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurcitou.

Datum a zplsob zaloZeni,

zakladatelska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 26.8.2020 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. zdkona €. 90/2012 Sb., o
obchodnich
korporacich), ve znéni pozdéjsich ptredpist (dale jen ,ZOK“).

spolec¢nostech a druZstvech (zdkon o obchodnich

Pravni rad, podle kterého byl
Emitent zaloZen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpist Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla

(nelisi se od hlavni provozovny):

Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

+420 246 035 588

Zakladni kapital:

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.

Pfedmét Cinnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou za ucelem podnikani.
Pfedmétem cinnosti Emitenta zapsanym v obchodnim rejstfiku je
»Sprava vlastniho majetku”.

Emitent je pravnickou osobou zaloZzenou primarné za ucelem a cilem a
s hlavni c¢innosti v podobé financovani a akvizice developerskych
nemovitostnich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do
nemovitostnich projektli obecné, a to zejména prostrednictvim drzby
obchodnich podild v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do
Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podilt v téchto
Nemovitostnich spolecnostech, jakoz i poskytovani ekvitniho financovani
nebo zapujcek i uvérd ve prospéch jeho Dcefinych spoleénosti za Ucelem
dalsiho rozvoje jejich podnikani (vSe spolecné dale jen , Klicova ¢innost
Emitenta“). Fakticky vykonavanou ¢innosti Emitenta je realizace Klicové
¢innosti Emitenta.

Pravni predpisy, kterymi se

Emitent fidi a hlavni pravni

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je
akciovou spolecnosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK.
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predpisy, na zakladé kterych
Emitent vykondva svou Cinnost:

Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich piredpist Ceské republiky,
zejména pak podle:

(i) oz
(i) ZOK;
(iii) ZPKT;

(iv) Zakona o dluhopisech;

(v) zakona ¢.563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpisu;

(vi) zakona ¢&. 586/1992 Sb., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich
predpisQ;

(vii) zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisQ;

(viii)zakona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdéjsich predpis; a

(ix) zakona ¢. 280/2009 Sb., dariovy Fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Historie a vyvoj Emitenta

26.8.2020 — zaloZeni Emitenta pfijetim jeho stanov
28.8.2020 — vznik Emitenta zapisem Emitenta do obchodniho rejstriku

21.4.2021 — datum Emise 4 (Ctyf) Emisi Dluhopisti vydanych v ramci
Dluhopisového programu

1.5.2021 — zahdjeni projekéni a inzenyrské cinnosti na developerském
projektu Cihelna Slavkov, Slavkov u Brna

21.5.2021 — datum Emise 1 (jedné) Emise Dluhopisl vydanych v ramci
Dluhopisového programu

21.6.2021 — datum Emise 2 (dvou) Emisi Dluhopist vydanych v ramci
Dluhopisového programu

30.6.2021 — zahajeni stavby developerského projektu Rezidence A1, ulice
Auerswaldova, Brno

21.8.2021 — datum Emise 1 (jedné) Emise Dluhopisl vydanych v ramci
Dluhopisového programu

21.11.2021 — datum Emise 3 (tfi) Emisi Dluhopisti vydanych vramci
Dluhopisového programu

28.1.2022 — datum Emise 2 (dvou) Emisi Dluhopist vydanych v ramci
Dluhopisového programu

7.3.2022 — uzaviena smlouva o prevodu 100 % podilu ve spole¢nosti YD
Real Estate Finance SPV 1s.r.0. na Emitenta

9.3.2022 — do obchodniho rejstfiku zapsana akvizice spole¢nosti YD Real
Estate Finance SPV 1s.r.o.

9.3.2022 — vznik Dcefinych spole¢nosti YD Real Estate Finance SPV 2
s.r.o., YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o. a YD Real Estate Finance SPV 4
s.r.o. jejich zapisem do obchodniho rejstiiku
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Webova stranka: www.ydc.cz

Emitent upozoriuje, Ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace
do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu (Kapitola 10
Zakladniho prospektu).

6.2. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené
v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skute¢nosti a Zze v ném nebyly zaml¢eny zadné skutecnosti, které
by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

/
/

za YD Real Estate Finance a.s.

Mgr. Ing. Lubomir Pecl, predseda predstavenstva
6.3. Opravnéni auditofi
Emitent sestavil:

(i) auditovanou individualni (nekonsolidovanou) Ffadnou Ucetni zavérku za obdobi od 28.8.2020 do
31.12.2020 (dale jen ,,R4dna Géetni zavérka 2020); a

(ii) auditovanou individualni (nekonsolidovanou) radnou uUcetni zavérku za obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021 (déle jen ,R4dna ucetni zavérka 2021 a spole¢né s Radnou Ucetni zavérkou 2020 déle jen
,Financni vykazy“).

Financni vykazy byly ovéfeny auditorem Emitenta — spolecnosti kratkyaudit s.r.o., se sidlem a obchodni adresou
K nadrazi 225, 664 59 Telnice, Ceska republika, ICO 070 84 153, &islo opravnéni 583, pricemz osobou odpovédnou
za provedeni auditu byl Ing. Ondfej Kratky, bydlistém a obchodni adresou Telnice, K nadrazi 225, PSC 664 59,
Ceska republika, ¢islo osvédéeni auditora: 2437 (déle jen , Auditor”) — s vyrokem , bez vyhrad“.

6.4. Vybrané financni udaje

Tuto ¢ast je potfeba Cist spolecné s Financnimi vykazy. Finanéni vykazy byly sestaveny podle ¢eskych ucetnich
standard@l (CUS) pro podnikatele. Finanéni vykazy jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho
nedilna soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Rozvaha Rozvaha
Aktiva k 31.12.2020 k 31.12.2021
Obézina aktiva 2.197 23.917
Penézni prostiedky 2.088 13.451
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Penézni prostifedky na uctech 2.088 13.447
Casové rozliseni aktiv 19 39.918
Naklady pfistich obdobi 19 39.918
AKTIVA CELKEM 2.216 451.050
Polozka Rozvaha Rozvaha
Pasiva k 31.12.2020 k31.12.2021
Vlastni kapital 2.007 2.155
Zakladni kapital 2.000 2.000
Cizi zdroje 209 448.895
Zavazky 209 448.895
Dlouhodobé zavazky 145 426.900
Zavazky — ostatni 0 334
Zavazky ke spoleénikdim 0 0
PASIVA CELKEM 2.216 451.050

Vykaz ziskii a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Radna ucetni zavérka Radna udetni zavérka 2021
2020 od 1.1.2021
od 28.8.2020

do 31.12.2021
do 31.12.2020

Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb 95 0
Vykonova spottfeba 13 2.492
Sluzby 13 2.492
Provozni vysledek hospodareni (+/-) 50 -2.837
Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) 9 148
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Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 7 148

Vysledek hospodareni za uéetni obdobi (+/-) 7 148

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka Radna ucetni zavérka Radna ucetni zavérka 2021
2020 od 1.1.2021
od 28.8.2020

do 31.12.2021
do 31.12.2020

Ucetni zisk nebo ztrata pred zdanénim 9 148
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -57 -26.852
Cisty penéini tok vztahujici se kinvesti¢ni 0 -390.492
¢innosti

Stav penéinich prostiedki a penéinich 0 2.088

ekvivalenti na zacatku ucetniho obdobi

Stav penéinich prostiedki a penéinich 2.088 13.451
ekvivalentti na konci ti¢etniho obdobi

Cisté zvySeni, resp. sniZzeni penéznich 2.088 11.363
prostiedk

Cisty penéini tok vztahujici se k finanéni 2.145 428.707
cinnosti

6.4.1. Prohldseni ohledné auditovanych financnich udaji

Od data posledniho auditovaného financniho vykazu nedoslo k zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta ani k vyznamnym zménam finan¢ni nebo obchodni situace Emitenta, s vyjimkou zmény finan¢ni nebo
obchodni situace Emitenta v dlisledku vydani emisi Dluhopis popsanych v ¢l. 6.6.1, druhém odstavci, bodu (i)
pism. |) a m) tohoto Zakladniho prospektu, v ramci nichz byly k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
upsany investory Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 12.100.000 K¢.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spoleéné s rizikovymi
faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vySe v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho
prospektu.

6.6. Doplnujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Uddlosti majici podstatny vyznam pri hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zapisem do obchodniho rejstfiku dne 28.8.2020 jako spolecnost zaloZzend k realizaci Klicové
¢innosti Emitenta.
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Neexistuji zadné nedavné udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta,

s vyjimkou téch nasledujicich:

(i)

vydani nasledujicich dluhopist v ramci Dluhopisového programu, nabizenych formou vefejné nabidky:

a)

nepodfizené listinné dluhopisy s nazvem , YD Real Estate Finance |, 1/2,1“, ISIN CZ0003531600,
s datem emise 21.4.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise 50.000.000 K¢, urocené pevnou Urokovou sazbou ve
vysi 2,1 % p.a., a splatné jednorazové k 21.4.2022, z kterézto Emise byly investory upsany
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
14.800.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance Il, 3/4,5“ ISIN
CZ0003531592, s datem emise 21.4.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 25.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4,5 % p.a., a splatné jednordzoveé k 21.4.2024, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 25.000.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance Ill, 5/5,5% ISIN
CZ0003531584, s datem emise 21.4.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 25.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,5 % p.a., a splatné jednordzoveé k 21.4.2026, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 24.100.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy s ndzvem ,YD Real Estate Finance IV, 7/7, ISIN CZ0003531576,
s datem emise 21.4.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise 150.000.000 K¢, nasledné navySené Emitentem na
225.000.000 K¢, urocené pevnou urokovou sazbou ve vysi 7 % p.a., a splatné jednorazové
k 21.4.2028, z kterézito Emise byly investory upsany k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 204.150.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy s nazvem ,YD Real Estate Finance V, 3/5“, ISIN CZ0003532327,
s datem emise 21.5.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise 35.000.000 K¢, urocené pevnou trokovou sazbou ve
vysi 5 % p.a., a splatné jednorazové k 21.5.2024, z kterézto Emise byly investory upsany k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 12.800.000
K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance VI, 7/5,25“ ISIN
CZ0003533184, s datem emise 21.6.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 100.000.000 K¢, uUrocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,25 % p.a., a splatné jednorazové k 21.6.2028, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 86.850.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy s ndzvem ,,YD Real Estate Finance VII, 4/5“, ISIN CZ0003533192,
s datem emise 21.6.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise 40.000.000 K¢, urocené pevnou Urokovou sazbou ve
vysi 5 % p.a., a splatné jednorazové k 21.6.2025, z kterézto Emise byly investory upsany k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 34.000.000
K¢;
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h)

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance VIIl, 3/4,5“ ISIN
CZ0003534034, s datem emise 21.8.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 50.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4,5 % p.a., a splatné jednordzové k 21.8.2024, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 21.400.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance IX., 2/4,1“, ISIN
CZ0003536120, s datem emise 21.11.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 43.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4,1 % p.a., a splatné jednorazoveé k 21.11.2023, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 13.850.000 K¢;

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance X. 5/5,5“, ISIN
CZ0003536138, s datem emise 21.11.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 50.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 5,5 % p.a., a splatné jednorazoveé k 21.11.2026, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 7.000.000 K¢; a

nepodfizené listinné dluhopisy s nazvem ,, YD Real Estate Finance XI., 7/7“, ISIN CZ0003536146,
s datem emise 21.11.2021, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢, v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté Emise 75.000.000 K¢, urocené pevnou Urokovou sazbou ve
vysi 7% p.a., asplatné jednordzoveé k 21.11.2028, z kterézto Emise byly investory upsany k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 73.700.000
K¢.

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance XIl., 2/4,5“ ISIN
CZ0003537789, s datem emise 28.1.2022, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000
K¢, v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 150.000.000 K¢, urocené pevnou
urokovou sazbou ve vysi 4,5 % p.a., a splatné jednordzoveé k 28.1.2024, z kterézto Emise byly
investory upsany kdatu vyhotoveni tohoto Zdakladniho prospektu Dluhopisy v celkové
jmenovité hodnoté 4.050.000 K¢.

nepodfizené listinné dluhopisy snazvem ,YD Real Estate Finance XIIl., 3/5,25“ ISIN
CZ000537797, s datem emise 28.1.2022, se jmenovitou hodnotou Dluhopisu ve vysi 50.000 K¢,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté Emise 150.000.000 K¢, Urocené pevnou urokovou
sazbou ve vysi 5,25 % p.a., a splatné jednorazoveé k 28.1.2025, z kterézto Emise byly investory
upsany k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Dluhopisy v celkové jmenovité
hodnoté 8.050.000 K¢.

Souhrnna hodnota v ramci vyse uvedenych emisi Dluhopisi Emitentem vydanych a investory k datu
Zakladniho prospektu upsanych Dluhopist ¢ini 529.750.000 K¢.

(ii) poskytnuti nasledujiciho tvérového financovani osobam ve Skupiné:

a)

b)

financovani poskytnuté spole¢nosti ELDIS s.r.o., celkovy ramec poskytnutého financovani:
10.000.000 K¢, ¢erpano: 8.000.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 % p.a., splatnost 31.12.2023;

financovani poskytnuté spolecnosti Na Pofi¢i 17 s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 28.000.000 K¢, cerpano: 25.150.000 K¢, pevna urokova sazba: 6,5 % p.a., splatnost
31.12.2024;
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financovani poskytnuté spolecnosti Residence Zahradni mésto s.r.o., celkovy ramec
poskytnutého financovani: 14.050.000 K¢, ¢erpano: 14.050.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 %
p.a., splatnost 31.12.2022;

financovani poskytnuté spolec¢nosti Aredl Slavkov s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 20.000.000 K¢, ¢erpano: 11.400.000 K¢, pevna Urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2024;

financovani poskytnuté spolecnosti YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o., celkovy ramec
poskytnutého financovani: 30.000.000 K¢, ¢erpano: 27.000.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 %
p.a., splatnost 31.12.2025;

financovani poskytnuté spolecnosti Domy pod Palavou s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 5.000.000 K¢, ¢erpano: 5.000.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2023;

financovani poskytnuté spolec¢nosti YD Real Estate s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 250.000.000 K¢, ¢erpano: 118.000.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2023;

financovani poskytnuté spolecnosti YD Real Estate Delta s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 150.000.000 K¢, ¢erpano: 133.700.000 K¢, pevna Urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2025;

financovani poskytnuté spole¢nosti Ovocny trh 11 s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 70.000.000 K¢, ¢erpano: 69.000.000 K¢, pevna Urokova sazba: 8 % p.a., splatnost
31.12.2024;

financovani poskytnuté spolecnosti YD Real Estate Alfa s.r.o., celkovy rdmec poskytnutého
financovani: 100.000.000 K¢, ¢erpano: 66.500.000 K¢, pevna Urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2024;

financovani poskytnuté spolecnosti Penzion u vodopadu s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 10.000.000 K¢, ¢erpano: 4.700.000 K¢, pevna urokova sazba: 8 % p.a., splatnost
31.12.2024;

financovani poskytnuté spolecnosti Nové vilabyty Bucovice a.s., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 25.000.000 K¢, ¢erpano: 3.000.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2025;

financovani poskytnuté spolecnosti Cihelna Slavkov s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 90.000.000 K¢, ¢erpano: 30.500.000 K¢, pevna Urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2025; a

financovani poskytnuté spole¢nosti YD Real Estate Gamma s.r.o., celkovy ramec poskytnutého
financovani: 50.000.000 K¢, ¢erpdano: 2.700.000 K¢, pevna urokova sazba: 9 % p.a., splatnost
31.12.2025.

Identifikace vyznamnych spolec¢nosti v rdmci Skupiny Emitenta, vCetné zdkladnich financnich Udaja téchto

spolecnosti, je uvedena v tabulce obsazené v ¢l. 6.8.2. tohoto Zakladniho prospektu.

0d data posledni auditorem ovéfené Gcetni zavérky, tj. Radné Gcetni zavérky 2021, nedoslo k 74dné udalosti

specifické pro Emitenta, ktera by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti

Emitenta, s vyjimkou vydani emisi Dluhopist popsanych v ¢l. 6.6.1, druhém odstavci, bodu (i) pism. |) a m) tohoto

Zakladniho prospektu vyse.
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Neexistuji Zadna Uvérova hodnoceni pridélena v procesu hodnoceni Emitentovi na Zadost Emitenta nebo ve
spolupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pridélend v procesu hodnoceni Dluhopisim na
zadost Emitenta nebo ve spolupraci s nim.

6.6.2. Investice, popis ocekdvaného financovani cinnosti Emitenta, informace o vyznamnych zméndch
struktury vypiijc¢ek a financovdni Emitenta od posledniho financniho roku

Emitent, resp. Skupina Emitenta realizuje, resp. realizovala (hlavni) investice popsané souhrnné v ¢l. 6.7.2 tohoto
Zakladniho prospektu.

K datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu ma Emitent jen jeden (1) zcela konkrétni budouci investi¢ni
zameér, a to kontinualni investici v ramci demolice, rekonstrukce, pfestavby a dostavby projektu uvedeného pod
bodem (xii) druhého odstavce ¢l. 6.7.2 tohoto Zakladniho prospektu.

Emitent ocekava financovani ¢innosti Emitenta predevsim z nasledujicich zdroja:
(i) emise dluhopist;
(ii) vlastni zdroje ziskané podnikatelskou Cinnosti Emitenta; a
(iii) Gavérové bankovni financovani.

Od posledniho finan¢niho roku Emitenta nedoslo k vyznamnym zméndm struktury vypQjéek a financovani
Emitenta ani Skupiny.

6.7. Prehled podnikani
6.7.1.  Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta
Emitent je obchodni spolecnosti zaloZzenou s hlavni ¢innosti a za Ucelem realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Jeho cilem je prfedevsim ziskat do vlastnictvi Nemovitostni spolecnosti vénujici se nemovitostni developerské
g¢innosti na Uzemi Ceské republiky. Emitent hodlad nasledné po akvizici téchto projektli poskytovat témto
spole¢nostem kapital potfebny pro realizaci jejich developerskych zamérd formou vlastniho kapitalu ¢i formou
poskytnutych zapQjcek ¢i ivérl ze strany Emitenta.

Developerska c¢innost Emitenta muiZe spocivat v komplexni developerské realizaci projektl ¢i v castecné
developerské realizaci, ktera bude koncit fazi ziskaného platného uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni
developerského projektu. V takovém pfipadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni
spoleénosti vénovaly pouze Cinnosti ndkupu pozemkl a budov, vytvoreni projektové dokumentace a cinnosti
vedouci k ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhodnuti, pfipadné
stavebniho povoleni, by Emitent Nemovitostni spolecnost v takovém pfipadé odprodal jiné spolecnosti, ktera by
developersky zamér dokoncila. V pfipadé komplexni realizace developerskych projekti by Emitentem
financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vyvijely i ¢innost spocivaji v samotné vystavbé developerskych
projektl a jejich prodeji koncovym zdkaznikim nové vystavénych jednotek. Caste¢nad ¢ uplna realizace
developerského projektu se od sebe lisi predevsim tim, jak vyznamné financ¢ni prostfedky musi developerska
spole¢nost na projekt vynalozit, protoze samotné pfimé stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych
realizacnich nakladl developerského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje
dobu navratnosti investice do developerského projektu Fadové o minimalné 2 (dva) az 3 (tfi) roky. M(iZe to vsak
byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

Emitent se aktudlné i do blizké budoucnosti zaméruje na rezidencni developerské projekty, pficemz v horizontu
2 (dvou) let) planuje, Ze by mensinovou ¢ast jeho portfolia mohly tvofit i komeréni nemovitosti.

Emitent pouZije prostiedky ziskané z Emisi Dluhopist k Ucelu vyuziti prostiedkél z Dluhopisd.
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6.7.2.

Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny

Spolecnosti ze Skupiny se zabyvaji prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti uréenych

k reziden¢nimu bydleni.

Nejvyznamnéjsi probihajici projekty realizované spole¢nostmi ze Skupiny shrnuje Emitent nize.

(i)

(ii)

(iii

-

(iv)

-

(vi

Na pofici 17, Praha 1, realizovdno spolecnosti Na Pofi¢i 17 s.r.o. — ndkup plné pronajaté polyfunkéni
budovy, vsoucasnosti probihaji pfipravné prace na redevelopmentu budovy za ucelem zvétSeni
pronajimatelné plochy a za ucelem prestavby pfizemi na miru pro budouciho najemce — nadnarodni
potravinarsky fetézec;

Ovocny trh 11, Praha 1, realizovano spolec¢nosti Ovocny trh 11 s.r.o. — nakup plné pronajaté komer¢ni
budovy na Starém Mésté v Praze, probihaji projekéni prace na redevelopmentu budovy;

Areal Slavkov, realizovano spole¢nosti Aredl Slavkov s.r.o. —nakup plné pronajatého komercéniho arealu
ve Slavkové u Brna, pfipravovany 2 (dvé) faze developmentu — vystavba nékolika desitek bytovych
jednotek a komercnich jednotek, v soucasnosti je vydano pravomocné stavebni povoleni na 1. (prvni)
etapu vystavby, kterd bude zahdjena v Q1 2022;

Residence Auerswaldova, realizovano spole¢nosti ELDIS s.r.o. — ndkup bytového domu v Brné na ulici
Auerswaldova, ptiprava na rekonstrukci a nastavbu — celkem 32 bytovych jednotek, 1 nebytova
jednotka, vydané pravomocné stavebni povoleni na obé etapy vystavby, zahdjeni stavebnich praci
1.6.2022, planovana kolaudace jaro 2023, v souc¢asnosti 90 % jednotek v projektu rezervovano, vystavba
financovana developerskym Gvérem od banky;

Residence Zahradni mésto, realizovano spolecnosti Residence Zahradni mésto s.r.o. — vystavba 14
rodinnych dom0 v Bucovicich u Brna, probihaji dokoncovaci prace vinteriérech domd a na okolnich
pozemcich, vsechny domy jsou prodané, planované predani domud novym majitelim je v Q2 2022;

Vilabyty Bucovice, realizovano spolecnosti Vilabyty BucCovice a.s. — probihaji inZzenyrské prace na
zvétseni a zkvalitnéni projektu, planované zahdjeni vystavby Q2 2022;

(vii) Pozemky Uvaly u Prahy, realizovano spole¢nosti YD Real Estate Alfa s.r.0. — zdmér vystavby kompletni

dopravni a technické infrastruktury s navazujici vystavbou 34 rodinnych domd, nasledny rozprode;j
domt véetné pozemkd, v soucasnosti zazadano o vydani tzemniho rozhodnuti na dopravni a technickou
infrastrukturu; planované datum zahdjeni stavebnich praci 1.9.2022, planované datum dokonceni
30.6.2024;

(viii)Pozemky Tuklaty, realizovano spolecnosti YD Real Estate s.r.o. — nakup nékolika desitek stavebnich

(ix)

(xi)

parcel v obci Tuklaty, probihaji prace na vydani povoleni na zasitovani pozemkd, nasleduje vystavba
kompletni dopravni a technické infrastruktury, planovany exit ¢asti pozemkd Q2/Q3 2022;

Pozemky Starigrad-Paklenica (Zadar), Chorvatsko, realizovano spolecnosti Sunny Bay Apartments d.o.o.
— nakup pozemkl pro vybudovani rekreacniho resortu na pobreZi Jaderského more v blizkosti mésta
Zadar;

Pozemky Cihelna Slavkov, realizovano spolec¢nosti Cihelna Slavkov s.r.o. — vybudovani komeréniho
aredlu na okraji mésta Slavkov u Brna, probihaji projekéni prace sméfujici k vydani povoleni na
vybudovani komunikaci a inZenyrskych siti pro etapu 1 a 2 — pldnovano 18.465 m? komerénich ploch a
180 parkovacich stani, pfedpokladané datum vydani stavebniho povoleni 30.11.2023;

Penzion u vodopadu, realizovdno spolec¢nosti Penzion u vodopddu s.r.o. — vystavba luxusniho
ubytovaciho zafizeni piimo v srdci golfového hfisté na Celadné, v soucasnosti zazddano o stavebni
povoleni;
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(xii) YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o. — nakup 2 chatrajicich budov na vysoce exponovaném misté v SirSim
centru mésta Brna na adrese Milady Horakové 1895/19 a 1958/17, 602 00 Brno — Cerna Pole, Brno,
urcenych pro realizaci developerského projektu spocivajiciho v komplexni prestavbé téchto budov
v ramci podminek danych Uzemnim planem a zahrnujiciho vystavbu a nasledny rozprodej nékolika
desitek novych bytovych jednotek, planovany zacatek projekénich praci: 1.4.2022; a

(xiii)Penny Market, Pardubice, realizovano spole¢nosti YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.0. — investice
spocivajici v pofizeni komer¢ni nemovitosti s najemni smlouvou se spole¢nosti Penny market v nové
developované lokalité Nova Tesla, Pardubice.

Nejvyznamnéjsim jiz realizovanym projektem Emitenta, resp. Skupiny je projekt Domy pod Palavou, spocivajici
ve vystavbé 2 apartmanovych domu, celkem 8 apartmana rliznych velikosti v obci Klentnice, kdy tato stavba je
zkolaudovana a pronajimani apartmant je pIné v provozu, pficemz soucasna prliimérna obsazenost se pohybuje
okolo 65 % za rok.

Emitent na tomto misté uvadi rovnéz prehled jeho Dcefinych spolecnosti, ve kterych vlastni obchodni podil,
s Udajem o vysi jejich zakladniho kapitdlu podle stavu ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu a udajem,
zda jsou ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu aktivnimi spole¢nostmi ¢i spole¢nostmi neaktivnimi.
Aktivni spolecnosti se pro tyto ucely rozumi Dcefind spolecnost, ve které Emitent vlastni obchodni podil, kterd
k datu tohoto Zakladniho prospektu redlné vyviji podnikatelskou ¢innost, zatimco neaktivni spole¢nosti se rozumi
Dcefina spolecnost, ve které Emitent vlastni obchodni podil, ktera prestoze jiz byla zalozena a vznikla, k datu
tohoto Zakladniho prospektu redlnou podnikatelskou ¢innost dosud nevyviji.

U aktivni Dcefiné spolecnosti YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. Emitent dale uvadi i jeji zakladni financ¢ni
ukazatele podle stavu k 31.12.2021.

Uvadéné zakladni finanéni ukazatele nejsou Cerpany z ovérené ucetni zavérky Emitenta, ale z Ucetni zavérky YD
Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. sestavené ke dni 31.12.2021, pficemz udaje nebyly ovéreny.

Obchodni firma 1o Aktivni spole¢nost Zakladni
/ Ne;alv(tlvnl kz;\pvltal . Financni ukazatele spolecnosti
spolecnost spolecnosti k 31.12.2021 (v K&)

P¥imé podily Emitenta

YD Real Estate | 107 87 151 Aktivni 10.000 K¢ Trzby za rok 2021:
Finance SPV 1s.r.o. 36.124,30

Zisk za rok 2021:
430,81

Bilan¢ni suma k 31.12.2021
8.130.081,56

YD Real Estate | 14331918 Aktivni 1.000 K¢ NepoufZije se?
Finance SPV 2 s.r.o.

! Spolegnost vznikla a7 k 9.3.2022, &etni zavérku k 31.12.2021 tedy nesestavila.
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YD Real Estate | 143 32 108 Aktivni 1.000 K¢ NepouZije se?
Finance SPV 3 s.r.o.

YD Real Estate | 143 32230 Aktivni 1.000 K¢ NepoufZije se?
Finance SPV 4 s.r.o.

6.7.3. Hlavni trhy

Hlavni trhy, na kterych Emitent pUsobi, jsou dany povahou Klicové Cinnosti Emitenta, tj. financovanim a
akvizicemi developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukci nemovitosti a investovanim do
nemovitostnich projektdl obecné, a to zejména prostfednictvim drzby obchodnich podilli v Nemovitostnich
spolecnostech, investovani do Nemovitostnich spolecnosti, respektive realizace akvizic podild v téchto
Nemovitostnich spole¢nostech, jakoZ i poskytovani ekvitniho financovani nebo zapajéek ¢i avérl ve prospéch
jeho Dcefinych spole¢nosti za Uc¢elem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Emitent a Skupina maji v Umyslu plsobit v Evropé, zejména pak v Ceské republice, Chorvatsku a Slovenské
republice. V souc¢asné dobé Emitent ani Skupina nerealizuji a ani neuvaZuji o realizaci projektl v jinych zemich
neZ v zemich Evropy. Hlavnimi trhy pUsobeni Emitenta tak jsou, resp. budou trhy nemovitosti a reziden¢niho
bydleni v Evropé, zejména pak v Ceské republice, Chorvatsku a Slovenské republice, na kterych pdsobi, resp.
bude pusobit prostfednictvim realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Postaveni Skupiny a Emitenta na nemovitostnim trhu a trhu rezidenéniho bydleni v Evropé, zejména pak v Ceské
republice, Chorvatsku a Slovenské republice Ize definovat jako zcela nevyznamné, nebot Skupina ani Emitent
nemaji a nebudou mit trzni silu ovliviiovat tyto trhy nemovitosti a rezidencniho bydleni.

Popis segmentu nemovitostniho trhu a trhu rezidenéniho bydleni v Ceské republice, kde Emitent a Skupina
aktudlné prevainé plsobi, véetné predpokladaného vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto Zakladniho prospektu,
nazvaném jako ,Trendy na trhu nemovitosti a rezidenéniho bydleni“.

6.7.4. Postaveni Emitenta v hospoddrské soutézi
Emitent si dosud Zadné méfitelné postaveni na trhu Ceské republiky ani jiného statu nevytvofil.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodarské soutézi,
je interni analyza provedena Emitentem.

6.8. Organizacni struktura
6.8.1. Akciondri Emitenta, strucny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné

Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akciondre, kterym je obchodni spole¢nost
YD Real Estate s.r.o0., ICO 086 76 143, se sidlem Na pofiici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vloZce 332054 (déle tézZ jen ,Jediny
akcionar“). Jediny akcionar vlastni akcie Emitenta odpovidajici 100 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité
pak 1.000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 2.000 K¢ (dale jen ,Podil
Akcionare”).

Podilu Akcionare odpovida podil Jediného akcionare na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Kone¢nym majitelem Emitenta, jakoz i ovladajici osobou Emitenta, a tedy osobou, kterd ma rozhoduijici vliv
v Emitentovi, je pan Pavel Rydzyk, dat. nar. 7.5.1987, bytem Netroufalky 813/4a, Bohunice, 625 00 Brno, Ceska

2 Spoleénost vznikla az k 9.3.2022, G&etni zavérku k 31.12.2021 tedy nesestavila.

3 Spoleénost vznikla aZ k 9.3.2022, G&etni zavérku k 31.12.2021 tedy nesestavila.

76



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

republika (dale jen ,Pavel Rydzyk“). Konecné vlastnictvi i vztah ovladani Emitenta panem Pavlem Rydzykem je
zalozeno vyhradné na nepfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie kone¢ného
vlastnictvi ¢i ovladani, byla zaloZzena na jinych formdach konecného vlastnictvi ¢i ovladani, nez je nepfima
majetkova Ucast na Emitentovi, jakymi napf. mdzZe byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby bude Emitent vyuzivat zdkonem dany instrument zprdvy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu bude Emitent zpracovavat kazdoroc¢né
a bude podle pfislusnych pravnich predpisti prezkoumavana a rovnéz tak bude tato zprava povinné auditovana,
budou-li to vyZadovat pravni predpisy. V pfipadé zjisténi vzniku Ujmy ovladané osoby bude muset byt tato
uhrazena nebo bude muset byt uzaviena smlouva o této Uhradé. Emitent neuzavrel ovladaci smlouvu ani
smlouvu o prevodu zisku.

Emitent ma primy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce. Procentnimu vyjadreni
pfimého podilu Emitenta na obchodnich spole¢nostech, uvedenému ve sloupci tabulky nazvaném jako ,Rozsah
Ucasti”, pak odpovida i pfimy podil Emitenta na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spole¢nostech. Tj.
rozsah Ucasti Emitenta v obchodnich spole¢nostech uvadény v tabulce nize ve sloupci oznaceném jako ,Rozsah
Ucasti” je vidy shodny s jeho podilem na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spole¢nostech. Emitent
nema Zadny nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech ¢i jinych subjektech.

Obchodni firma ICo Rozsah ucasti
YD Real Estate Finance SPV 1s.r.o. 107 87 151 100 %
YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o. 143 31918 100 %
YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o. 143 32 108 100 %
YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o. 143 32 230 100 %

Pan Pavel Rydzyk ma pfimy nebo nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech uvedenych v nasledujici tabulce.
Procentnimu vyjadreni pfimého ¢i nepfimého podilu pana Pavla Rydzyka na obchodnich spolec¢nostech,
uvedenému ve sloupci tabulky nazvaném jako ,,Rozsah Ucasti“, pak odpovida i pfimy ¢i nepfimy podil pana Pavla
Rydzyka na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spole¢nostech®. Tj. rozsah G&asti pana Pavla Rydzyka
v obchodnich spole¢nostech uvadény v tabulce nize ve sloupci oznaceném jako ,,Rozsah uUcasti” je vidy shodny
s jeho podilem na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spole¢nostech.

Obchodni firma 1¢o Rozsah ucasti

Pfimé podily

Finsider.cz, s.r.o. 068 53919 20%

4 U spoleénosti YDeal Funds SICAV a.s. mohou mit kromé vlastnika zakladatelskych akcii hlasovaci pravo i vlastnici
investi¢nich akcii vydanych touto spolec¢nosti, a to v pripadech, kdy tak stanovi zakon nebo stanovy uvedené
spolecnosti.
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MYBOSS TRADE s.r.o. 052 53071 50 %
Lead Up s.r.o. 051 35 826 100 %
YDeal Funds SICAV a.s. 14175 738 100 % (zakladatelské
akcie)
YD Capital a.s. 086 70 994 100 %
Neprimé podily
YD Technologies s.r.o. 086 76 356 100 %
YD Financial Services s.r.o. 086 76 259 100 %
YD Real Estate s.r.o. 086 76 143 100 %
Just Right Recruitment s.r.o. 094 51 145 58 %
YD IT Labs s.r.o. 107 89 774 100 %
YD Green Tech s.r.o. 107 88 522 100 %
YD Invest s.r.o. 089 39 993 87,5 %
YD Finance s.r.o. 089 40 011 100 %
YD Help4you s.r.o. 116 45 105 66 %
Equity Partner Invest s.r.o. 139 53 940 100 %
ELDIS, s.r.o. 485 28 765 100 %
Areal Slavkov s.r.o. 293 13333 100 %
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 291 89 411 100 %
RESIDENCE ZAHRADNI MESTO s.r.o. 077 23 245 100 %
Na Pofi¢i 17 s.r.o. 066 96 104 100 %
Domy pod Pélavou s.r.o. 07070 284 100 %
Penzion u vodopadu s.r.o. 089 69 230 50 %
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YD Real Estate Alfa s.r.o. 092 57 594 100 %
YD Home s.r.o. 089 39934 70 %
Cihelna Slavkov s.r.o. 095 41 225 50 %
Ovocny trh 11 s.r.o. 095 36 922 100 %
YD Real Estate Gamma s.r.o. 107 88 344 100 %
YD Real Estate Delta s.r.o. 107 88 468 100 %
YD Facility Management s.r.o. 107 86 902 100 %
YD Real Estate Finance SPV 1s.r.o. 107 87 151 100 %
Neverejné s.r.o. 117 18 749 70 %
YD Capital SK s.r.0. 501 68 321 100 %
SUNNY BAY APARTMENTS d.0.0. 69052349009 51 %
YDF s.r.o0. 144 03 480 70 %
YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o. 143 31918 100 %
YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o. 143 32 108 100 %
YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o. 143 32 230 100 %

Vsechny spoleénosti spadajici do skupiny (tj. vSechny spole¢nosti, ve kterych ma pan Pavel Rydzyk pfimy nebo
pripadné neptimy majetkovy podil ¢i jinym zpUsobem tuto spolecnost ovlada ¢i ma podil na jejim ovladani),
véetné Emitenta, jsou vtomto Zakladnim prospektu oznacovany jako ,Skupina“.

Grafické znazornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta prikldda Emitent v grafu pfipojeném na dalsi strané
tohoto Zakladniho prospektu.

5> Jde o spole&nost zaloZenou podle prava Slovenské republiky se sidlem ve Slovenské republice.

¢ Jde o spolecnost zalozenou podle prava Chorvatska se sidlem v Chorvatsku.
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ELDIS, s.r.o.

ZAKLADNI PROSPEKT

Pavel Rydzyk

MYBOSS TRADE
s.r.o.

YDeal Funds SICAV
as.

YD Capital a.s. Lead Up s.r.o. Finsider.cz, s.r.o.

YD Real Estate
s.r.o.

YD Financial
Services s.r.o.

YD Technologies

YD Capital SK s.r.o.|
s.r.o.

Just Right
Recruitment s.r.o.

YD Green Tech

Aredl Slavkov s.r.o, YD Invest s.r.o. YD Finance s.r.o. YD IT Labs s.r.o.

NOVE VILABYTY

s.r.o.

RESIDENCE

ZAHRADNI MESTO YDF s.r.0.

BUCOVICE a.s.

Na po¥iti 17 s.r.o.

S.F.

Equity Partner

YD Help4you s.r.o. il

Penzion u

Invest s.r.o.

YD Real Estate Alfa)

vodopadu s.r.o.

YD Home s.r.0.

s.r.o.

Cihelna Slavkov

Ovocny trh 11

s.r.o.

YD Real Estate

s.r.o.

YD Real Estate

Gamma s.r.o.

YD Facility

Delta s.r.o.

Nevefejné s.r.o.

Management s.r.o.|

SUNNY BAY
APARTMENTS

YD Real Estate
Finance a.s.

d.o.o.

YD Real Estate
Finance SPV 1

s.r.o.

YD Real Estate
Finance SPV 2

s.r.0.

YD Real Estate
Finance SPV 3
S.1.0.

YD Real Estate
Finance SPV 4

s.r.0.

100%

Zdroj dat a udaji: Prehledy i graf byly vytvoreny Emitentem na podkladé
dat a udaji dostupnych z verejnych rejstiikd, zejména rejstfiku obchodniho,
a internich informaci o podobé Skupiny.
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Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvofi Emitent a dalSi spole¢nosti ze Skupiny. Postaveni Emitenta ve
Skupiné je pfitom predstavovano predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, kterou je realizace Kli¢ové
¢innosti Emitenta.

6.8.2. Zdvislost Emitenta na subjektech Skupiny

Emitent je predné zavisly na rozhodnutich Jediného akcionare. Podilu Akcionare pfitom odpovida podil Jediného
akcionare na hlasovacich pravech v Emitentovi. Emitent je dale nepfimo zavisly i na rozhodnutich pana Pavla
Rydzyka, ktery je ovladajici osobou i kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Dale, jelikoZ Emitent pouZije vytéZzek z emise, popf. emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu, mimo jiné,
k poskytnuti ekvitniho financovani ¢i Uvéru nebo zapljcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spole¢nosti
za ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spolecnosti.
Schopnost Emitenta dostdt svym dluhim je totiz ovlivnéna predevsim schopnosti pfislusnych Dcefinych
spoleénosti dostat svym dluhtm, resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi, v disledku ¢ehoz jsou
zdroje, zisky, resp. finance Emitenta zdavislé i na predmétnych Dcefinych spolecnostech a jejich hospodarskych
vysledcich. Rovnéz pfipadny zisk Emitenta plynouci z pfijmd podili na Dcefinych spolecnostech je zavisly na
hospodarskych vysledcich téchto spole¢nosti. Emitent nema Zadné jiné vyznamné zdroje prijma.

Zakladni finan¢ni Udaje vyznamnych spole¢nosti Skupiny k 31.12.2020, které jsou poslednimi financnimi udaji,
které ma Emitent k dispozici, jsou uvedeny v nize uvedené tabulce. Tyto Udaje nebyly ovéreny. Spolecnosti YD
Real Estate SPV 1 s.r.o0., YD Real Estate Gamma s.r.o. a YD Real Estate Delta s.r.o. nejsou v nize uvedené tabulce
uvedeny, nebot vznikly az v pribéhu roku 2021.

Obchodni firma Vlastni kapital (v tis. K¢) Cizi zdroje (v tis. K¢) Hospodafsky vysledek (v

spolecnosti tis. K¢)
Eldis s.r.o. 2.484 815 31
Na Porici 17 s.r.o. 60.738 188.950 -2.295
Residence Zahradni - 80 20.779 -29
Mésto s.r.o.
Areal Slavkov s.r.o. 9.750 15.150 505
YD Real Estate Alfa s.r.o. 11 48.754 1
Domy pod Pélavou s.r.o. 24.261 7.263 -4
YD Real Estate s.r.o. 10.150 605.735 150
Ovocny trh 11 s.r.o. 34 31.579 24
Penzion u vodopadu 11 4 1
s.r.o.
Nové Vilabyty Bucovice 900 1.483 -41
a.s.
Cihelna Slavkov s.r.o. 45.466 699 -534
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6.8.3. Klicovi lidé
Klicovymi osobami Emitenta jsou:
(i) pan Pavel Rydzyk;

(i) Magr. Ing. Lubomir Pecl, dat. nar. 1.1.1988, bydlistém Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00 Brno, Ceska
republika (dale jen ,, Lubomir Pecl”);

(iii) Ing. Bc. Toma$ Paulik, ACCA, nar. 31.1.1988, bytem Sadova 379/28, 664 49 Ostopovice, Ceska republika
(dale jen ,, Tomas Paulik”); a

(iv) Lubog Urban, nar. 22.9.1980, bytem V Edenu 1415, 252 10 Mnisek pod Brdy, Ceska republika (dale jen
»Lubos Urban”).

6.9. Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k zddné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni
ovérené Ucetni zavérky, tj. Radné Ucetni zavérky 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény neexistuji.

Emitent dale prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény financni vykonnosti Skupiny od konce
posledniho finanéniho obdobi, za které byly zverfejnény financ¢ni Gdaje do data tohoto Zakladniho prospektu,
vyjma vydani emisi Dluhopist popsanych v ¢l. 6.6.1, druhém odstavci, bodu (i) pism. |) a m) tohoto Zakladniho
prospektu, vramci nichz byly k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu upsany investory Dluhopisy
v celkové jmenovité hodnoté 12.100.000 K¢.

Emitentovi konec¢né nejsou znamy Zzadné trendy, nejistoty, poptavky, zavazky nebo udalosti, které by
s pfimérenou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny financni rok.

6.9.2 Trendy na trhu nemovitosti a reziden¢niho bydleni

NiZe uvedend analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu
Emitenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuziva zejména nasledujici informaéni zdroje: €SU, EUROSTAT, CNB
a prostiednictvim dodavatele analytickych sluzeb statistiku cen nemovitosti spole¢nosti Comsense analytics, ICO:
056 26 561 (déle jen ,Comsense analytics”).

6.9.2.1 Trendy na realitnim trhu
Od roku 2011 je pocet vydanych stavebnich povoleni spiSe na sestupné tendenci, jak znazornuje graf nize.

Zatimco v roce 2011 se v Ceské republice vydalo celkem 107.231 stavebnich povoleni, tak v roce 2020 to bylo
celkem 85.988 stavebnich povoleni.

V roce 2021 se vydalo v Ceské republice celkem 90.961 stavebnich povoleni.

Nejméné stavebnich povoleni se v Ceské republice za obdobi mezi lety 2011 a 2021 vydalo v roce 2014, a to
celkem 79.357 povoleni.

Data za rok 2021 jsou v druhé z nize uvedenych prehledovych tabulek uvedena ve vétSim detailu, a to po
mésicich.
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Pocet vydanych stavebnich povoleni v CR
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné)

Pocet vydanych stavebnich povoleni v CR v roce 2021
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mésicné)
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Mezi lety 2011 a 2021 se nejvice byt( zahajilo v roce 2021, a to celkem 44.992 bytd. Naopak nejméné byti se za
toto obdobi zahdjilo v roce 2013, a to celkem 22.108 byt(.

Stejné jako u poctu vydanych stavebnich povoleni je i zde poskytnuty detailnéjsi ndhled na pocet zahajenych byt
po mésicich v roce 2021.

Polet zahdjenych bytd v CR
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Zahdjené byty v krajich CR (mésicné)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Zahdjené byty v krajich CR (mésicné)
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6.9.2.2 Trendy v cenach nemovitosti

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen bytd vidét, ceny bytd v Ceské republice jiz nékolik let
nepretrzité rostou. Nejvyraznéjsi rlist v cenach bytovych jednotek ovsem jiz nékolik let po sobé zaznamenava
hlavni mésto Praha. Zde rostou ceny nemovitosti rychleji, neZ je republikovy primér.

Index nabidkovych cen byt( (2010=100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, Nabidkové ceny byt (index, 2010 = 100)
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Zdroj: EUROSTAT, https://ec.europa.eu/eurostat/databrowser/view/teicp270/default/table?lang=en

V Ceské republice byl ve 3Q 2021 zaznamenany nejrychlej§i meziroéni rdst cen nemovitosti v rdmci Evropské
unie, a to 22 %. Druhy nejvyssi rlst byl zaznamenany v Litvé.

6.9.2.3 Vyvoj urokovych sazeb

Urokovéa sazba 2T REPO byla mezi listopadem 2012 a srpnem 2017 na Grovni 0,05 %. V srpnu 2017 zacala CNB
tuto Urokovou sazbu pomalu zvySovat aZ na Uroven 2,25 % v tnoru 2020. V dlsledku koronavirové pandemie
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doslo ovSem ke sniZeni sazby 2T REPO az na 0,25 % v kvétnu 2020. Na této Urovni se sazba drzela az do Cervna
2021. Od Cervna 2021 sazba 2T roste, pricemz zatim nejvyrazné;jsi narlst byl zaznamenany v listopadu 2021, kdy
se 2T REPO sazba zvysila o 1,25 % na hodnotu 2,75 %. K dalSimu zvySeni sazby 2T REPO sazby doslo dne
22.12.2021, kdy ji CNB navysila na hodnotu 3,75 %, dne 4.2.2022, kdy byla zvy3ena na 4,5 %, dne 1.4.2022, kdy
byla zvySena na 5,00 % a konecné dne 6.5.2022, kdy byla zvy$ena na soucasnou hodnotu 5,75 %. Vyvoj 2T REPO
sazby v obdobi od roku 2001 do 6.5.2022 zachycuje nize uvedeny graf.

Vyvoj 2T REPO sazby
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Zdroj: https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/

Vliv na podnikani Emitenta ma rlist 2T Repo sazby v tom smyslu, Ze se zhorsuje jeho pfistup k bankovnimu i
dluhopisovému financovani z dlivodd rdstu nakladd na tento typ cizich zdrojd. Diky tomu je Emitent nucen
poZadovat i vy$si vynos u projektl, do kterych investuje, protoZe doslo k narlstu vynosu do splatnosti
referencniho vynosového benchmarku, kterym je vynos do splatnosti ceskych statnich dluhopist, v pripadé
prostiedi investovani v ¢eskych korundch.

Primérna Urokova sazba na hypotecnich Uvérech, které jsou uréené na ndkup bydleni, se vlednu 2022
pohybovala na drovni 3,16 %, jak je viditelné z grafu pfipojeného nize.

Priamérna urokova sazba - Hypotecni Uvéry na nakup
bytovych nemovitosti celkem

1.1.2004
10.1.2004
7.1.2005
4.1.2006
1.1.2007
10.1.2007
7.1.2008
4.1.2009
1.1.2010
10.1.2010
7.1.2011
4.1.2012
1.1.2013
10.1.2013
7.1.2014
4.1.2015
1.1.2016
10.1.2016
7.1.2017
4.1.2018
1.1.2019
10.1.2019
7.1.2020
4.1.2021
1.1.2022

Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/stat. ARADY_PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_strid=AAABAD&p_sestuid=60322&p_lang=CS
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| presto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v ristu poctu vydanych stavebnich povoleni a
zahajenych bytl, nelze podle nazoru Emitenta predpokladat, Ze by se v blizké budoucnosti trend previsu
poptavky po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v pribéhu
poslednich let vytvoril, se bude dle nazoru Emitenta srovnavat jesté mnoho let. JelikoZ tak dle predpokladi a
nazoru Emitenta bude i naddle poptavka po nemovitostech prevySovat nabidku, nelze dle ndzoru Emitenta do
budoucna ocekdvat prudky pokles v cendach nemovitosti.

6.9.2.4 Trendy souvisejici s predpokladanym vyvojem v souvislosti se Sitenim viru SARS-CoV-2 (Covid-19)

Vir SARS-CoV-2 (Covid-19) je pandemickym problémem na globdaini Grovni jiz od za¢atku roku 2020. V pribéhu
celého roku 2021 dochazelo na tzemi CR k vyznamnému rozsifeni ockovani proti této nemoci. A to zejména
pomoci vakcin od spole¢nosti Pfizer/BioNtech a Moderna.

K 19.3.2022 onemocnéni covid-19 je spojeno s nasledujicimi statistikami na uzemi Ceské republiky dle Ustavu
zdravotnickych informaci a statistiky CR:

(i) celkovy pocet pfipad Covid-19 dosahl 3,73 milionu

(ii) v souvislosti s Covid-19 je zaznamenano 39 352 umrti

(iii) 17,462 milionu vykazanych ockovani proti Covid-19

(iv) 6,85 milionu osob s dvéma davkami oc¢kovani proti Covid-19

(v) 4,07 milionu osob s treti posilovaci davkou ockovani proti Covid-19

(vi) 82,9 % vykazanych ockovani pfipada na vakcinu Comirnaty (Pfizer/BioNTech)

Denni pfehled celkového poctu osob s aktualné probihajicim onemocnénim COVID-19 (aktivni pFipady)
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Zdroj: onemocneni-aktualne.mzcr.cz/covid-19

Vyse uvedeny graf zndzorfuje vyvoj poctu pozitivné testovanych osob na Covid-19. Mezi nemocnymi poslednich
mésicl jsou predevsim osoby, které byly zasaZzeny variantami viru Delta a Omikron.

Emitent nedokéze ze zdravotniho hlediska vyhodnotit moiny vyvoj pandemické situace v CR. Aviak soucasna
opatreni proti Sifeni viru Covid-19 nemaji zasadni dopad na jeho podnikani v takové mire, aby mu pUsobily
zasadni financni ztraty. V poslednich tydnech navic zacind dochazet k uvolfiovani fady proticovidovych opatreni.
Vzhledem k charakteru podnikdni Emitenta a s nim propojenych spole¢nosti, kterym poskytuje kapital, neni
Emitent zavisly na aktivitach, které jsou predmétem restrikci ze strany statu.

Je nepochybné, Ze siteni viru Covid-19 ma vliv na celou fadu ekonomickych aspektd na globalni Grovni, jako je
cena dopravy, vyvoj cen komodit, poptavka po vyuzivani administrativnich ploch apod. Emitent je toho nazoru,
7e |ze jen obtizné viak dévat do piimé souvislosti makroekonomicky vyvoj v CR i zahranié¢i s po¢tem nakaZzenych
osob virem Covid-19 nebo jinym zdravotnim ukazatelem o Sifeni tohoto viru. Vir Covid-19 a opatfeni proti jeho
Sifeni nepochybné ovliviiuji vyvoj makroekonomickych ukazatelll, které maji vliv na podnikani Emitenta, avsak

87

12.03.2022



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Emitent neni odbornikem na posuzovani téchto vlivaQ.
6.10 Progndzy nebo odhady zisku

Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.
6.11 Spravni, fidici a dozorci organy

Emitent je akciovou spole¢nosti zaloZzenou a existujici podle prava Ceské republiky. Jeho organy jsou valna
hromada, predstavenstvo a dozor¢i rada.

6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutarnim organem Emitenta, kterému pfislusi obchodni vedeni Emitenta a vSechna dalsi
pUsobnost, kterou stanovy Emitenta nebo zakon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéruji jinému organu
Emitenta. Predstavenstvu tak pfislusi obchodni vedeni Emitenta véetné radného vedeni Ucetnictvi Emitenta a
predklada valné hromadé ke schvéleni fddnou, mimoradnou a konsolidovanou, pfipadné mezitimni Gcetni
zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Pfedstavenstvo ma 2 (dva) ¢leny, ktefi zastupuji Emitenta
spole¢né. Délka funkéniho obdobi ¢lena predstavenstva je 5 (pét) let, mGze viak skonéit drive. Clen
predstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je pfedsedou predstavenstva:
Jméno: Mgr. Ing. Lubomir Pecl
Datum narozeni: 1.1.1988
Adresa: Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00 Brno, Ceska republika
Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, potazmo osoby, v nichzZ je (kromé& Emitenta) pan Lubomir Pecl ¢lenem spravnich, fidicich nebo

dozorcich organtd nebo v nichz ma pan Lubomir Pecl majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
KRALOVSKA ZEMSKA s.r.0. 28270371 jednatel a jediny spole¢nik
Realitni kancelaf Economy s.r.o. 292 75041 jednatel
TREHUS s.r.o. 014 21522 jednatel
ELDIS, s.r.o. 485 28 765 jednatel
Areal Slavkov s.r.o. 293 13 333 jednatel
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 291 89 411 predseda predstavenstva
RONUX a.s 277 37 748 ¢len dozordi rady
MasarykUv pravnicky spolek 04111516 tajemnik
RESIDENCE ZAHRADN{ MESTO s.r.0. 077 23 245 jednatel
064 20 257 jednatel a spole¢nik
Charbulova 27 s.r.o.
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Zborovska 3 s.r.o. 066 80 038 jednatel
Na Porici 17 s.r.o. 066 96 104 jednatel
Domy pod Pélavou s.r.o. 07070 284 jednatel
Spolecenstvi vlastnik( Zborovska 3, 073 57 567 zastoupeni pravnické osoby pfi vykonu
Brno funkce predsedy SV
YD Capital a.s. 086 70 994 mistopfedseda predstavenstva
YD Real Estate s.r.o. 086 76 143 jednatel
Penzion u vodopadu s.r.o. 089 69 230 jednatel
YD Real Estate Alfa s.r.o. 092 57 594 jednatel
YD Home s.r.o. 089 39934 jednatel
Cihelna Slavkov s.r.o. 095 41 225 jednatel
Ovocny trh 11 s.r.o. 095 36 922 jednatel
YD Real Estate Gamma s.r.o. 107 88 344 jednatel
YD Real Estate Delta s.r.o. 107 88 468 jednatel
YD Facility Management s.r.o. 107 86 902 jednatel
PF office s.r.o. 118 15 001 jednatel a jediny spolecnik
Prvni eska energie a.s. 108 99 731 ¢len predstavenstva
SUNNY BAY APARTMENTS d.0.0.” 69052349009 jednatel
YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o. 14331918 jednatel
YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o. 143 32 108 jednatel
YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o. 143 32 230 jednatel

Zdroj dat: Prehled vytvorfen Emitentem na
podkladé dat a udaji dostupnych z verejnych
rejstfiki, zejména rejstiiku obchodniho.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je ¢lenem predstavenstva:

Jméno: Pavel Rydzyk

Datum narozeni: 7.5.1987

7)de o spolecnost zalozenou podle prava Chorvatska se sidlem v Chorvatsku.
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Adresa: Netroufalky 813/4a, Bohunice, 625 00 Brno, Ceska republika
Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, potazmo osoby, v nichz je (kromé Emitenta) pan Pavel Rydzyk ¢lenem spravnich, fidicich nebo

dozorcich orgdnt nebo v nichz ma pan Pavel Rydzyk majetkovou Gcast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
MYBOSS TRADE s.r.o. 052 53 071 jednatel a spolecnik
Lead Up s.r.o. 051 35 826 jednatel a jediny spolec¢nik
YD Technologies s.r.o. 086 76 356 jednatel
YD Financial Services s.r.o. 086 76 259 jednatel
YD Real Estate s.r.o. 086 76 143 jednatel
YD Invest s.r.o. 089 39993 jednatel
YD Finance s.r.o. 08940011 jednatel
YD Capital a.s. 086 70 994 predseda predstavenstva
YD Green Tech s.r.o. 107 88 522 jednatel
YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. 107 87 151 jednatel
YD IT Labs s.r.o. 107 89774 jednatel
Neverejné s.r.o. 117 18 749 jednatel
Prvni eska energie a.s. 108 99 731 mistopfedseda predstavenstva
Equity Partner Invest s.r.o. 139 53 940 jednatel
Finsider.cz, s.r.o. 068 53 919 spolecnik
YDeal Funds SICAV a.s. 14175 738 ¢len dozordi rady
YD Capital SK s.r.0.8 501 68 321 jednatel

Pan Lubomir Pecl a pan Pavel Rydzyk pUsobi v rliznych rolich v fadé spolecnosti, resp. osob, jak je uvedeno vyse.
Vyjma cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadéli k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorci rada

Dozord¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohliZi na vykon plsobnosti pfedstavenstva Emitenta a na
uskute¢riovani podnikatelské ¢i jiné Cinnosti Emitenta. Dozoréi rada prezkoumdava fadnou, mimoradnou a

& Jde o spole&nost zaloZenou podle prava Slovenské republiky se sidlem ve Slovenské republice.

90



YD Real Estate Finance a.s.

ZAKLADNI PROSPEKT

konsolidovanou, popfipadé i mezitimni icetni zavérku a ndvrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada

své vyjadreni valné hromadé Emitenta. Do plisobnosti dozorci rady naleZi i dalsi zaleZitosti svérené ji zakonem a

stanovami Emitenta.

Dozorci rada ma 2 (dva) cleny, které voli a odvolava valnad hromada Emitenta. Délka funkéniho obdobi ¢lena

dozorci rady je 5 (pét) let, mGzZe vSak skoncit dfive.

Pfedsedou dozor¢i rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Jméno: Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA

Datum narozeni: 31.1.1988

Adresa: Sadova 379/28, 664 49 Ostopovice, Ceska republika

Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) Tomas Paulik ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozorcich organ(

nebo v nichz ma Tomas Paulik majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 291 89 411 &len dozoréi rady
Tutin Fin s.r.o. 088 52 740 jednatel a jediny spolecnik
YD Capital a.s. 086 70 994 ¢len predstavenstva
Prvni eska energie a.s. 108 99 731 ¢len predstavenstva

Zdroj dat: Prehled vytvorfen Emitentem na
podkladé dat a udaji dostupnych z vefejnych
rejstfikd, zejména rejstriku obchodniho

Clenem dozoréi rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zékladniho prospektu:

Jméno: Lubos Urban

Datum narozeni: 22.9.1980

Adresa: V Edenu 1415, 252 10 Mniek pod Brdy, Ceska republika

Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) Lubos Urban ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozoréich orgdn(

nebo v nichz ma Lubos Urban majetkovou ucast:

Nazev spoleénosti 1o Funkce
ANTISTANDARD s.r.o. 09493 719 jednatel a jediny spolec¢nik
YD Financial Services s.r.o. 086 76 259 jednatel
YD Capital a.s. 086 70 994 ¢len predstavenstva
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YD Invest s.r.o. 089 39993 jednatel a spolecnik
YD Finance s.r.o. 089 40011 jednatel
YD Home s.r.o. 089 39934 jednatel a spolecnik
YD Real Estate Alfa s.r.o. 092 57 594 jednatel
YD Real Estate Gamma s.r.o. 107 88 344 jednatel
Prvni Ceska energie a.s. 108 99 731 ¢len predstavenstva
YDF s.r.o. 144 03 480 jednatel
YD Help4you s.r.o. 116 45 105 jednatel a spolecnik

Zdroj dat: Prehled vytvorfen Emitentem na
podkladé dat a udaji dostupnych z vefejnych
rejstfikd, zejména rejstriku obchodniho
Pan Tomas Paulik a pan Lubo$ Urban pUsobi v rGznych rolich ve spole¢nostech, resp. osobach, jak je uvedeno
vysSe. Vyjma Cinnosti uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél pan Tomas Paulik ani pan Lubos Urban
k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stfet zdjmu na urovni sprdvnich, Fidicich a dozorcich orgdnii

Emitent si neni védom Zadného mozZného stfetu zajmU mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich
organl Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avsak pfi vykonu jejich funkci jako ¢lent
spravnich, fidicich a dozorcich organ( Emitenta a organt spolec¢nosti uvedenych v ¢l. 6.11.1 a 6.11.2 mUze dojit
ke stfetu zajmG z dlivodu, Ze jsou rovnéz ¢leny organ(, popt. spolecniky téchto dalSich spoleénosti, potazmo
osob a sleduji i zajmy téchto spolecnosti, potazmo osob ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem verejného zajmu ve smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb., o ucletnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve
znéni pozdéjsich predpisa.

Emitent nema zfizen vybor pro audit.
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6.12.2 Pravidla sprdvy a Fizeni spolecnosti

Emitent nedodrzuje Zadny zvlastni reZzim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance), s vyjimkou
zakonnych pravidel pro fadné fizeni a spravu spolec¢nosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent nedodrzuje
74dné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni ipravy Ceské republiky za
dostatecnad pro zajisténi radného fizeni a spravy Emitenta.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotlivd Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s
prislusnymi pravnimi a Gcetnimi predpisy, vyzaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Hlavni akcionafi
6.13.1 Hlavni akciondfi
Jedinym akcionafem Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Jediny akcionar.

Valna hromada Emitenta je nejvy$sim orgdnem Emitenta, ktery kontroluje prostfednictvim statutarniho organu
ro¢ni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v rdmci
obchodnich cinnosti, kontroluje a schvaluje investice. Do puUsobnosti valné hromady naleZi rozhodovani o
nejdllezitéjsich zaleZitostech Emitenta, jako je napfiklad rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu, volba a
odvolani ¢lenll predstavenstva a dozorci rady Emitenta, schvaleni fadné, mimoradné nebo konsolidované Ucetni
zavérky a v pripadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpisy, i mezitimni ucetni zavérky, rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, nebo o Uhradé ztraty ¢i rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci.
Valna hromada si pfitom mUzZe vyhradit i rozhodovani ptipad(, které podle zakona naleZi do plisobnosti jiného
organu spolec¢nosti.

Podilu Akcionare u Jediného akcionare odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Koneé¢nym majitelem Emitenta, jakoz i ovladajici osobou Emitenta, a tedy osobou, kterd ma rozhoduijici vliv
v Emitentovi, je pan Pavel Rydzyk. Konecné vlastnictvi i vztah ovladani Emitenta panem Pavlem Rydzykem je
zalozeno vyhradné na nepfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie kone¢ného
vlastnictvi ¢i ovladani, byla zaloZena na jinych formdach konecného vlastnictvi ¢i ovladani, nez je nepfima
majetkova Ucast na Emitentovi, jakymi napf. mdzZe byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby bude vyuzivat Emitent zakonem dany instrument zprdvy o vztazich mezi
ovladajici a ovladanou osobou a o vztazich mezi ovldadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou
ovladajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu bude Emitent zpracovavat kazdoroc¢né
a bude podle pfislusnych pravnich predpisti prezkoumavana a rovnéz tak bude tato zprava povinné auditovana,
budou-li tak vyZzadovat pravni predpisy. V pripadé zjisténi vzniku Ujmy ovladané osoby bude muset byt tato
uhrazena nebo bude muset byt uzaviena smlouva o této Uhradé. Emitent neuzavrel ovladaci smlouvu ani
smlouvu o prevodu zisku.

Emitent nepfijal Zadna opatreni proti zneuZiti kontroly ze strany akcionaru, resp. Jediného akcionare jako
jediného akcionare Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zadna opatreni ¢i ujednani, v jejichZz disledku by doslo ke zméné kontroly
nad Emitentem. Zadnd ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi
znama.

6.14 Financni udaje o aktivech a zavazcich, financni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financni udaje a ucetni zavérka
Emitent sestavil:

(i) za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020 Rédnou téetni zavérku 2020; a
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(i) za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 pak Radnou téetni zavérku 2021.

Oba tyto Finanéni vykazy jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilna soucast formou odkazu
(Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Oba tyto Finanéni vykazy byly ovéreny Auditorem s vyrokem , bez vyhrad”.

6.14.2 Ovéreni finanénich udaji

Financéni Gdaje vychazeji z Financénich vykaz(. Financni vykazy jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako
jeho nedilnd soucéast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

6.14.3 StdFi poslednich finanénich udaji
Emitent sestavil:
(i) za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020 Rédnou téetni zavérku 2020; a
(i) za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 pak Radnou téetni zavérku 2021.
Ucetni obdobi Emitenta je shodné s kalendafnim rokem.

Data v Zakladnim prospektu, ktera jsou poslednimi ovérenymi finanénimi Udaji Emitenta, vychazeji z vyse
uvedenych Financnich vykazU.

6.14.4 Mezitimni a jiné financni udaje
0d data své posledni ovéfené tcetni zavérky, tj. Radné Gcetni zavérky 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do
31.12.2021, Emitent nezverejnil mezitimni, ¢tvrtletni ani pololetni finan¢ni udaje.

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 (dvanacti) mésicli pfed datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi zndmé statni, soudni nebo rozhod¢i fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finan¢ni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.6 Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta

Emitent prohladuje, 7e od data jeho posledni zvefejnéné a ovéiené (auditované) Gcetni zavérky, tj. Radné ucetni
zavérky 2021 sestavené za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021, nedoslo k Zadné vyznamné zméné financ¢ni nebo
obchodni situace a pozice Emitenta a Skupiny, vyjma vydani emisi Dluhopisli popsanych v ¢l. 6.6.1, druhém
odstavci, bodu (i) pism. I) a m) tohoto Zakladniho prospektu, v ramci nichZz byly k datu vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu upsany investory Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté 12.100.000 K¢.

Pro doplnéni Emitent uvadi, Zze Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Zzadnou
dividendovou politiku.

6.15 Doplnujici udaje

6.15.1 Zdkladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.
Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

Pocet akcii, které tvori zakladni kapitdl: 1.000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné
akcie 2.000 K¢.

Druh akcii, které tvori zakladni kapitdl: na jméno, v listinné podobé, jez jsou vydany jako cenny papir.

Udaje o zakladnich znacich akcii, které tvori zakladni kapital: Zkladni kapital je rozdélen na 1.000 ks akcii, na
jméno, v listinné podobé, jez jsou vydany jako cenny papir, kazdd o jmenovité hodnoté 2.000 KE. Akcie
predstavuji Ucast akcionarl v Emitentovi a prava a povinnosti z Gc¢asti plynouci. S vlastnictvim akcii Emitenta je
spojeno pravo Ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni. S pravé jednou akcii o jmenovité hodnoté
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2.000 K¢ je spojen praveé 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlast ve spole¢nosti je 1.000 (jeden tisic). Akcie jsou volné
prevoditelné mezi akcionari Emitenta, pficemz akcionar Emitenta je opravnén prevést své akcie nebo jejich ¢ast
i na jinou osobu bez omezeni. Akcie Emitenta mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé
akce drzené jednim akcionarem v dané formé. Kazdy akcionaf mda pravo na vymeénu hromadné listiny za
jednotlivé akcie nebo za hromadné listiny nahrazujici mensi pocet akcii a pravo na vyménu jednotlivych akcii za
hromadnou listinu nebo hromadnych listin nahrazujicich mensi pocet akcii za hromadnou listinu nahrazujici vétsi
pocet akcii.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi predpisy Ceské republiky jako akciova spole¢nost pfijetim jeho stanov
dne 26.8.2020 ve formé notarského zapisu sepsaného Mgr. Libénou Pernicovou, notarkou v Brné, pod sp. zn. NZ
628/2020. Emitent byl zaloZzen na dobu neurcitou a je pravnickou osobou zaloZenou za Ucelem podnikani.
Stanovy Emitenta byly nasledné zménény rozhodnutim Jediného akcionare prijatym ve formé notarského zapisu
sepsaného dne 22.4.2022 Mgr. Libénou Pernicovou, notafkou v Brné, pod sp. zn. NZ311/2022. Popis cil( a uceld
Emitenta je ve spolecenské smlouvé Emitenta uveden pouze v ramci pfedmétu podnikani a ¢innosti Emitenta —
jednd se o ¢lanek 3 stanov Emitenta, nazvany jako ,Predmét podnikani a ¢innosti spole¢nosti” s obsahem
»,Predmétem podnikani spolecnosti je: - vyroba, obchod a sluzby neuvedené v ptilohach 1 az 3 Zivnostenského
zakona (volna Zivnost v rozsahu oboru ¢innosti 1 — 79), Predmétem cinnosti je: - sprava vlastniho majetku”.

Stanovy Emitenta jsou uloZeny ve sbirce listin Emitenta, vedené u Méstského soudu v Praze jako pfislusného
rejstfikového soudu Emitenta. Emitent je v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze konkrétné veden
pod sp. zn. B 25638. Stanovy Emitenta jsou je v aktualni verzi dostupné dostupna v elektronické verzi Shirky listin
v elektronické podobé pod ¢. B 25638/SL5/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema s vyjimkou uvérovych smluv, na jejich zakladé Emitent poskytl Gvérové financovani popsané v ¢l.
6.6.1 druhém odstavci bodu (ii) tohoto Zakladniho prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu
uzavieny Zadné dalsi vyznamné smlouvy, tj. smlouvy kromé smluv uzavienych v rdmci béziného podnikani
Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny, ktery by byl podstatny
pro schopnost Emitenta plnit zavazky k Vlastnikim Dluhopist na zakladé vydanych Dluhopis(.

Ostatni ¢lenové Skupiny maji k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vyhotoveny, resp. uzavieny
nasledujici vyznamné smlouvy:

(i) uvérova smlouva pro financovani developerského projektu Rezidence Zahradni mésto, véfitel:
Raiffeisenbank a.s. dluznik: Rezidence Zahradni mésto s.r.o., celkovd maximalni vyse Gvéru: 41.819.000
K¢, datum konecné splatnosti: 31.3.2024;

(ii) smlouva o investi¢nim Uvéru, véfitel: Oberbank AG, dluznik: Aredl Slavkov s.r.o., celkova vySe Uvéru:
8.000.000 K¢, konecna splatnost: 31.8.2041; a

(iii) smlouva o investi¢nim Uvéru na nakup souboru nemovitosti, ul. Nad rybnikem, Frydek — Mistek, véfitel
Oberbank AG, dluznik YD Real Estate s.r.o., celkova vyse avéru: 13.500.000 K¢, konecnd splatnost:
31.12.2035.

6.17 Udaje ttetich stran a prohlaseni znalcii a prohlaeni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohldseni nebo zprdva znalce
Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav Auditora k Financnim vykazdm.

Zpravy Auditora k Finan¢nim vykazim byly zpracovany na zakladé Zadosti Emitenta a financni Gdaje z Financ¢nich
vykazl byly zafazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora. Auditor je nezdvislou osobou na
Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirG vydanych Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s
Emitentem ¢i vlastnikem podild obchodnich spolecnosti patficich do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava
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souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob sptiznénych sEmitentem ¢i podily obchodnich
spolecnosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na jakoukoli formu odskodnéni
ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo organu jakychkoliv osob spfiznénych
s Emitentem. Auditor nema zadny podstatny zajem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tfetich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od tretich stran. Takové informace byly presné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z informaci zverejnénych
prislusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutecnosti, kvili kterym by reprodukované informace byly
nepresné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:
(i) obchodni rejstfik — pouZity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(ii) sbér dat spole¢nosti Comsense analytics — pouZity v kapitole 2 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(iii) €SU - poutity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(iv) CNB - poutity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(v) Ministerstvo zdravotnictvi Ceské republiky — pouZity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(vi) Ustav zdravotnickych informaci a statistiky CR — pouZity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu; a
(vii) EUROSTAT — poufity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.
6.18 Zverejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu a u Financnich vykazi se zpravami Auditora po dobu 10 (desiti)
let Ize podle potfeby nahlédnout do téchto dokument:

(i) aktualni stanovy Emitenta; a

(ii)  vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohladseni vypracovand znalcem provedenda na
zadost Emitenta, jejichz jakdkoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uveden na
ni odkaz, predstavované zpravami Auditora k Radné Gcetni zavérce 2020 a Radné Gcetni zavérce 2021.

Do uvedenych dokument( Ize nahlédnout na webové strance www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Sekce ,Pro
investory” je na webovych strankach www.ydc.cz umisténa jako 8. (osma) polozka v rolovacim menu webové
stranky www.ydc.cz, které se objevi po rozkliknuti symbolu tfi vodorovnych pruhli nad sebou, umisténého v
pravém hornim rohu webové stranky www.ydc.cz.

PIna znéni zakladatelskych dokument( (stanov) a auditovanych Finan¢nich vykaz( Emitenta véetné pripadnych
ptiloh a auditorskych vyrokl k nim, jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materialy uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou rovnéz k
nahlédnuti v sidle Emitenta.

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu, neni-li vySe u konkrétniho dokumentu uvedeno jinak.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predlozeny jen jako vSeobecné informace pro charakteristiku pravni situace
a byly ziskany z vetejné pfistupnych dokumentd. Emitent nedava Zzadné prohlaseni, tykajici se Uplnosti informaci
zde uvedenych. Potencidlni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych vramci tohoto Dluhopisového
programu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi
pravnimi poradci otazky vymahani soukromopravnich zdvazk( vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem
zahajenym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopisli vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ani
nejmenoval Zadného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dlsledku toho mizZe byt pro nabyvatele Dluhopist
vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nemozné podat v zahranici Zzalobu nebo zahdjit jakékoli
fizeni proti Emitentovi nebo poZadovat u zahraniénich soudl vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo
plnéni soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich
predpisa.

V pripadech, kdy Ceska republika uzaviela s uréitym stdtem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu sustanovenim dané
mezindrodni smlouvy. Pfi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v
Ceské republice za podminek stanovenych zakonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni
pozdéjsich predpist (,,ZMPS“). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soudd ciziho statu a rozhodnuti Grfadui ciziho statu
o pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice
soudy, stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spolecné dale také jen
»Cizi rozhodnuti“) uznat a vykonat, jestliZe (i) véc naleZi do vylu¢né pravomoci ceskych soudd, nebo jestlize by
fizeni nemohlo byt provedeno u Zadného organu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudt
pouZzilo na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se uUcastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméruje,
pravomoci ciziho organu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témZe pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu
a toto fizeni bylo zahajeno dfive, nez bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoz uznani
se navrhuje; nebo (iii) o témze pravnim poméru bylo ¢eskym soudem vydano pravomocné rozhodnuti nebo bylo-
li v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgénu tfetiho statu; nebo (iv) Géastniku Fizeni, vaci
némuz ma byt rozhodnuti uzndno, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost radné se Ucastnit fizeni,
zejména nebylo-li mu doruéeno predvolani nebo navrh na zahdjeni fizeni; nebo (v) uznani by se zjevné pricilo
vefejnému poradku; nebo (vi) neni zarucena vzdjemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se
nevyzaduje, nesmétuje-li cizi rozhodnuti proti obéanu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské
republice). K prekazkdm uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vyse se prihlédne, jen jestliZe se jich dovola ucastnik
fizeni, va¢i némuz ma byt cizi rozhodnuti uznano, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) orgdnu rozhodujicimu
0 uznani jinak znama. Ministerstvo spravedinosti CR mGze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a
jinymi pfislusnymi ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlaseni je pro
soudy Ceské republiky a jiné statni organy zdvazné. Pokud toto prohladeni o vzajemnosti neni vyddno viéi uréité
zemi, neznamena to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzdjemnosti v takovych pfipadech bude
zélezet na faktické situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost
takového sdéleni Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni orgény. Soud k nému proto
prihlédne jako ke kazdému jinému dlkazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné natizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v obcanskych a obchodnich vécech. Na zakladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti
vydana soudnimi organy v ¢lenskych statech EU v obéanskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské
republice.
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Soudy Ceské republiky by véak meritorné nejednaly o zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
porudeni vefejnopravnich predpisti kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o
jakékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi nasledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostredkovateli a pfijima odpovédnost za
obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsSimu dalSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych
papird jakymkoli finanénim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného finanéniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovatell
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopisli, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi
Emitentem a prislusnym financnim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (ndzev a adresa) finanéniho
zprostredkovatele nebo zprostiedkovatell, ktefi maji povoleni pouZit Zakladni prospekt prislusnych Dluhopis(,
bude uveden v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 24.5.2022 do 20.5.2023.
Souhlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni zprostfedkovatelé provést pozdé;jsi dalsi prodej nebo
konec¢né umisténi Dluhopisti, bude uvedeno v pfislusnych Koneénych podminkach.

V pripadé predloZeni nabidky financénim zprostfedkovatelem poskytne tento financni zprostiedkovatel
investorlim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o financ¢nich zprostifedkovatelich, které nebyly znamy v dobé schvaleni tohoto
Zakladniho prospektu, budou zverejnény na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.
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9. PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, Ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pfislusny organ podle Nafizeni 2017/1129;

(i) €NB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, e splfiuje normy tykajici se Gplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Nafizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality Dluhopist, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopis(; a

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webovych
strankdch nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfisluinym
organem, ledaze jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zac¢lenény formou odkazu.
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10. INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory” Ize nalézt nasledujici dokumenty, jez jsou do

tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument

Umisténi
odkazem
zaclenéného
dokumentu
Vv jiném
dokumentu

Cast a strany jiného
dokumentu, v némz
je obsazen odkazem
zaclenény dokument

Pfesna URL adresa

2021

zpravou Auditora

Radna Gcetni zavérka Radna Ucetni
.20d2.0.,d " FJ' radnd zav,erkaAZOjO >¢ 3azl6 https://ydc.cz/data/public-
n IIZI ”al_"o'l , zpravou Aucitora download/2021-01-19-Priloha-YDR-
(,nve o?s? Iv okvar;a). CNB-Dluhopisy-Radna-ucetni-
ucetn zaYer a Emitenta zaverka-Emitenta-k-31-12-2020-se-
za obdobi od 28.8.2020 .
zpravou-Auditora.pdf
do 31.12.2020
Zprava Auditora Radna ucetni
I;ORza(;:lne ucetni zavérce zav,erkaAZOjO se 122 https://vdc.cz/data/public-
zpravou Auditora download/2021-01-19-Priloha-YDR-
CNB-DIluhopisy-Radna-ucetni-
zaverka-Emitenta-k-31-12-2020-se-
zpravou-Auditora.pdf
Radna Gcetni zavérka Radna Ucetni
'20d2'1"d " FJ' radnd zav,erkaAZO(jll >¢ 3az14 https://ydc.cz/data/public-
indiviaua _m . zpravou Auditora download/21-YDR-Z-komplet-
(nekonsolidovana)
T ) zaverka-s-vyrokem.pdf
Ucetni zavérka Emitenta
za obdobi od 1.1.2021
do 31.12.2021
Zprava Auditora Radna ucetni
k Radné ucetni zavérce | zavérka 2021 se 122 https://vdc.cz/data/public-

download/21-YDR-Z-komplet-
zaverka-s-vyrokem.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle

Emitenta.

Césti dokument( uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu nebyly, bud’

nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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