
ZPRÁVA NEZÁVISLÉHO AUDITORA
určena akcionářům společnosti YD Real Estate Finance a.s.

Zpráva o ověření konsolidované účetní závěrky

Výrok auditora

Provedli jsme audit přiložené konsolidované účetní závěrky společnosti YD real Estate Finance a.s. a jejích
dceřiných  společností  („Skupina“)  sestavené  na  základě  českých  účetních  předpisů,  která  se  skládá
z konsolidované rozvahy k 31.12.2023, konsolidovaného výkazu zisku a ztráty a konsolidovaného přehledu
o  peněžních  tocích  za  rok  končící  31.12.2023,  a  přílohy  této  konsolidované  účetní  závěrky,  včetně
významných (materiálních) informací o použitých účetních metodách. Údaje o Skupině jsou uvedeny v bodě
1 přílohy této konsolidované účetní závěrky.

Podle našeho názoru konsolidovaná účetní závěrka podává věrný a poctivý obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31.12.2023 a nákladů a výnosů a výsledku jejího hospodaření  a  peněžních toků za rok končící
31.12.2023 v souladu s českými účetními předpisy.

Základ pro výrok

Audit jsme provedli v souladu se zákonem o auditorech a standardy Komory auditorů České republiky pro
audit,  kterými  jsou  mezinárodní  standardy  pro  audit  (ISA)  případně  doplněné a  upravené souvisejícími
aplikačními  doložkami.  Naše  odpovědnost  stanovená  těmito  předpisy  je  podrobněji  popsána  v  oddílu
Odpovědnost auditora za audit konsolidované účetní závěrky. V souladu se zákonem o auditorech a Etickým
kodexem přijatým Komorou auditorů České republiky jsme na Skupině nezávislí a splnili jsme i další etické
povinnosti vyplývající z uvedených předpisů. Domníváme se, že důkazní informace, které jsme shromáždili,
poskytují dostatečný a vhodný základ pro vyjádření našeho výroku.

Ostatní informace uvedené v konsolidované výroční zprávě

Ostatními  informacemi  jsou  v souladu  s  §  2  písm.  b)  zákona  o  auditorech  informace  uvedené
v konsolidované výroční zprávě mimo účetní závěrku a naši zprávu auditora. Za ostatní informace odpovídá
představenstvo Společnosti.

Náš výrok ke konsolidované účetní závěrce se k ostatním informacím nevztahuje. Přesto je však součástí
našich povinností souvisejících s auditem konsolidované účetní závěrky seznámit se s ostatními informacemi
a  posoudit,  zda  ostatní  informace  nejsou  ve  významném  (materiálním)  nesouladu  s  individuální  a
konsolidovanou účetní závěrkou či s našimi znalostmi o účetní jednotce získanými během provádění auditu
nebo zda se jinak tyto  informace nejeví  jako významně (materiálně)  nesprávné. Také posuzujeme,  zda
ostatní informace byly ve všech významných (materiálních) ohledech vypracovány v souladu s příslušnými
právními předpisy. Tímto posouzením se rozumí, zda ostatní informace splňují požadavky právních předpisů
na formální náležitosti a postup vypracování ostatních informací v kontextu významnosti (materiality), tedy
zda  případné  nedodržení  uvedených  požadavků  by  bylo  způsobilé  ovlivnit  úsudek  činěný  na  základě
ostatních informací.

Na základě provedených postupů, do míry, již dokážeme posoudit, uvádíme, že

 ostatní  informace,  které  popisují  skutečnosti,  jež  jsou  též  předmětem zobrazení  v  individuální  i
konsolidované  účetní  závěrce,  jsou  ve  všech  významných  (materiálních)  ohledech  v  souladu
s individuální a konsolidovanou účetní závěrkou a

 ostatní informace byly vypracovány v souladu s  právními předpisy.

Dále jsme povinni uvést, zda na základě poznatků a povědomí o společnosti YD Real Estate Finance a.s.,
k nimž  jsme  dospěli  při  provádění  auditu,  ostatní  informace  neobsahují  významné  (materiální)  věcné
nesprávnosti. V rámci uvedených postupů jsme v obdržených ostatních informacích žádné významné
(materiální) věcné nesprávnosti nezjistili.



Odpovědnost  představenstva  a  dozorčí  rady  společnosti  YD  Real  Estate  Finance  a.s.  za
konsolidovanou účetní závěrku

Představenstvo společnosti  YD  Real  Estate  Finance  a.s.  odpovídá  za  sestavení  konsolidované  účetní
závěrky podávající věrný a poctivý obraz v souladu s českými účetními předpisy a za takový vnitřní kontrolní
systém, který považuje za nezbytný pro sestavení konsolidované účetní  závěrky tak,  aby neobsahovala
významné (materiální) nesprávnosti způsobené podvodem nebo chybou.

Při sestavování konsolidované účetní závěrky je představenstvo společnosti  YD Real Estate Finance a.s.
povinno  posoudit,  zda  je  Skupina  schopna nepřetržitě  trvat,  a  pokud je  to  relevantní,  popsat  v  příloze
konsolidované  účetní  závěrky  záležitosti  týkající  se  jejího  nepřetržitého  trvání  a  použití  předpokladu
nepřetržitého trvání při  sestavení konsolidované účetní  závěrky,  s výjimkou případů, kdy představenstvo
plánuje zrušení Skupiny nebo ukončení její činnosti, resp. kdy nemá jinou reálnou možnost, než tak učinit.

Za dohled nad procesem účetního výkaznictví ve Skupině odpovídá dozorčí rada společnosti YD Real Estate
Finance a.s.          

Odpovědnost auditora za audit konsolidované účetní závěrky

Naším Naším cílem je získat přiměřenou jistotu, že konsolidovaná účetní závěrka jako celek neobsahuje
významnou  (materiální)  nesprávnost  způsobenou  podvodem  nebo  chybou  a  vydat  zprávu  auditora
obsahující náš výrok. Přiměřená míra jistoty je velká míra jistoty, nicméně není zárukou, že audit provedený
v souladu s výše uvedenými předpisy ve všech případech v konsolidované účetní závěrce odhalí případnou
existující významnou (materiální) nesprávnost. Nesprávnosti mohou vznikat v důsledku podvodů nebo chyb
a považují se za významné (materiální), pokud lze reálně předpokládat, že by jednotlivě nebo v souhrnu
mohly  ovlivnit  ekonomická  rozhodnutí,  která  uživatelé  konsolidované  účetní  závěrky  na  jejím  základě
přijmou.

Při  provádění  auditu  v  souladu s výše uvedenými předpisy je  naší  povinností  uplatňovat  během celého
auditu odborný úsudek a zachovávat profesní skepticismus. Dále je naší povinností:

 Identifikovat  a  vyhodnotit  rizika  významné  (materiální)  nesprávnosti  konsolidované  účetní  závěrky
způsobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagující na tato rizika a
získat dostatečné a vhodné důkazní informace, abychom na jejich základě mohli vyjádřit výrok. Riziko,
že neodhalíme významnou (materiální) nesprávnost, k níž došlo v důsledku podvodu, je větší než riziko
neodhalení významné (materiální) nesprávnosti způsobené chybou, protože součástí podvodu mohou
být  tajné  dohody  (koluze),  falšování,  úmyslná  opomenutí,  nepravdivá  prohlášení  nebo  obcházení
vnitřních kontrol.

 Seznámit  se  s  vnitřním  kontrolním  systémem  Skupiny  relevantním  pro  audit  v  takovém  rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,  nikoli  abychom
mohli vyjádřit názor na účinnost jejího vnitřního kontrolního systému.

 Posoudit vhodnost použitých účetních metod, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace,
které  v  této  souvislosti  představenstvo  společnosti  YD  Real  Estate  Finance  a.s. uvedlo  v  příloze
konsolidované účetní závěrky.

 Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení konsolidované účetní závěrky
představenstvem  a  to,  zda  s  ohledem  na  shromážděné  důkazní  informace  existuje  významná
(materiální)  nejistota  vyplývající  z  událostí  nebo  podmínek,  které  mohou  významně  zpochybnit
schopnost  Skupiny nepřetržitě  trvat.  Jestliže  dojdeme  k  závěru,  že  taková  významná  (materiální)
nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti
v příloze konsolidované účetní závěrky, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný
výrok. Naše závěry týkající se schopnosti Skupiny nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací,
které jsme získali do data naší zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu,
že Skupina ztratí schopnost nepřetržitě trvat.

 Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah konsolidované účetní závěrky, včetně přílohy, a dále
to, zda konsolidovaná účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede
k věrnému zobrazení.

 Získat dostatečné a vhodné důkazní informace o finančních údajích účetních jednotek zahrnutých do
Skupiny a o její podnikatelské činnosti, aby bylo možné vyjádřit výrok ke konsolidované účetní závěrce.



Zodpovídáme  za  řízení  auditu  Skupiny,  dohled  nad  ním  a  za  jeho  provedení.  Výrok  auditora  ke
konsolidované účetní závěrce je naší výhradní odpovědností.

Naší povinností je informovat představenstvo a dozorčí radu mimo jiné o plánovaném rozsahu a načasování
auditu  a  o  významných  zjištěních,  která  jsme  v  jeho  průběhu  učinili,  včetně  zjištěných  významných
nedostatků ve vnitřním kontrolním systému.
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Nedílnou součástí této zprávy jsou následující přílohy:
1. Konsolidovaná rozvaha k 31.12.2023
2. Konsolidovaný výkaz zisku a ztráty za období 1.1.2023 – 31.12.2023
3. Konsolidovaná příloha v účetní závěrce za období 1.1.2023 – 31.12.2023
4. Konsolidovaný přehled o peněžních tocích za období 1.1.2023 – 31.12.2023
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Skupina YDREFk 31.prosinci 2023

Statutární formuláfe eskych finan nfch vÿkazùv tis. K

AKTIVA CELKEM

POHLEDAVKY ZA UPSANY KLADN KAPIT L

B. ST L AKTIVA

Dlouhodobÿ nehmotnÿ majetek

Nehmotné vÿsledky vÿvoje

Oceniteln práva

1. Software

2. Ostatni ocenitelná práva

Goodwill

Ostatni dlouhodobÿ nehmotnÿ majetek

Poskytnuté z lohy na dlouhodobÿ nehmotnÿ majeteka

5 nedokon eny dlouhodoby nehmotnÿ majetek

1. Poskytnuté zálohy na dlouhodobÿ nehmotnÿ majetek

2. Nedokon enÿ dlouhodoby nehmotnÿ majetek

Dlouhodoby hmotnÿ majetek

Pozemkya stavby

1. Pozemky

2. Stavby

Hmotné movité v cia jejich soubory

Oceñovací rozdílk nabytému majetku

Ostatní dlouhodoby hmotnÿ majetek

1. Pëstitelské celky trvalych porostù

2. Dospêlá zví ataa jejich skupiny

3. Jinÿ dlouhodobÿ hmotnÿ majetek

Poskytnuté zálohy na dlouhodobÿ hmotny majeteka

nedokon eny dlouhodobÿ hmotnÿ majetek

1. Poskytnuté zálohy na dlouhodobÿ hmotnÿ majetek

2. Nedokon enÿ dlouhodobÿ hmotnÿ majetek

Dlouhodobÿ finan ni majetek

Podily - ovládaná nebo ovládajíci osoba

Zápùj kya úvëry - ovládaná nebo ovládajici osoba

Podily - podstatny vliv

Zápùj kya úvêry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papirya podily

Zápùj kya úvëry - ostatni

Ostatní dlouhodobÿ finan ni majetek

1. Jinÿ dlouhodobÿ finan ni majetek

2. Poskytnuté zálohy na dlouhodobÿ finan ní majetek

Kladnÿ/Z porny konsolida ní rozdíl , "

Cenné papírya podílyv ekvivalenci

C. OB N AKTIVA

Materi l

Nedokon ená vÿrobaa polotovary

Vÿrobkya zbo i

1. Vÿrobky

2. Zbo i

Mladáa ostatní zví ataa jejich skupiny

Poskytnuté z lohy na zásoby

Pohledavky

Dlouhodobé pohledávky

1. Pohledávkyz obchodních vztahù

2. Pohledávky - ovládaná nebo ovládající osoba

3. Pohledávky - podstatnÿ vliv

4. Odlo ená dañová pohledávka

5. Pohled vky ostatni

5.1. Pohledávky za spole níky

5.2. Dlouhodobé poskytnuté zálohy

5.3. Dohadné ú ty aktivní

5.4. Jiné pohledávky

1

14 783

22

1 183 583

433 091

750 492

6 638

181 962

4 874

177 088

408 631

35 950

1 300

40 000

40 000

2 957

197 736

198 000

198 000

Bê né

ú etní období

Korekce

-12 063

-108 J22

-108 122

-2 262

Netto

1

2 720

22

1 075 461

433 091

642 370

4 376

181 962

4 874

177 088

408 631

35 950

1 300

40 000

40 000

2 957

197 736

198 000

Minulé

ú etni obdobi

Netto

22 966

22 966

571 275

0

3 150

20 000

20 000

2 884

22 402

0



KONSOLIDOVANÁ ROZVAHA

C. II. 2.

C. III.

c. iv.

D.

D. 1.

2.

3.

Krátkodobé pohledávky

Pohledávkyz obchodnich vztahù

Skupina YDREFk 31.prosinci 2023

Statutární formuláíe eskych finan ních vykazúv tis. K

2. Pohledávky - ovládaná nebo ovlädajicí osoba

3. Pohledávky - podstatnÿ vliv

4. Pohledávky - ostatnl

4.1. Pohledávky za spole níky

4.2. Sociálni zabezpe enía zdravotni poji têní

4.3. Stãt - dañové pohledávky

4.4. Krátkodobé poskytnuté zálohy

4.5. Dohadné ú ty aktivní

4.6. Jiné pohledávky

Krátkodob finan nl majetek

1. Podíly - ovltdaná nebo ovládajíci osoba

.2. Ostatní krãtkodobÿ finan ní majetek

Penê ní prostfedky

1. Penê ní prost edkyv pokladnê

2. Penê ní prost edky na ú tech

Casové rozli4enl aktiv

Náklady p í tích období

Komplexni náklady p í tích obdobi

Pîïjmy pïï tích období

Brutto

21 489

56 997

120 784

1 997

4 277

737

113 773

144

47 111

76 033

2 187

e né

ú etni obdobi

Korekce Netto

-571 20 918

56 997

120 784

1 997

4 277

737

113 773

144

47 111

76 033

2 187

Minule

ú etní období

Netto

5 596

49 554

253

219

34

33 990

52 947



KONSOLIDOVANÁ ROZVAHA

A.

A. I.

A. I. 1.

2.

3.

A. II.

A. II. 1.

2.

A. III.

A. IV.

IV. 1.

2.

A. V.

V. 1.

A. VI.

A. VII.

A. VIII.

A. IX.

B.+ C.

2.

B.

B. 1.

2.

c.

C. I.

C. II.

D.

3.

4.

E.

PASIVA CELKEM

VLASTNI KAPIT L

Z kladní kapit l

Základní kapitál

Vlastní podíly (-)

Zmëny základního kapitálu

-ioa kapitálové fondy

-o

Skupina YDREFk 31.prosinci 2023

Statutãrní formulã e eskych finan ních vÿkazùv tis. K

Kapitãlové fondy

1. Ostatní kapitálové fondy

2. Oce ovací rozdílyz îecenêní majetkua závazkù (+/-)

3. Oce ovací rozdílyz precenëní psi pîemèn ch obchodních korgorací (+/-)

4. Rozdílyz pîemen obchodních korgorací (+/-)

5. Rozdílyz ocenëní pfi pîemën ch obchodních korporací (+/-)

Fondy ze isku

Ostatni rezervni fondy

2. Statutãmía ostatní fondy

Vysledek hospodarení minulÿch let(+/-)

Nerozdëleny zisk nebo neuhrazená ztr ta minu ch let (+/-)

Jiny vysledek hospoda ení minulych let (+/-)

Konsolidovany vÿaledek hospodaieni bê ného ú etniho obdobï (+/-)

Vysledek hospodarení bë ného ú etního období (+/-) bez men inovÿch podílù

Men inovÿ vÿsledek hospodafení bi nêho ú etniho období

Podí na vÿsledku hospodafenîv ekvivalenci

Rozhodnutoo zálohové vÿplatê podilu na zisku (-)

Konsolida ní rezervnî fond

Kurzovÿ rozdílz pì'epoCtu zahrani niho podilu

CIZ ZDROJE

Rezenry

Rezerva na duchodya podobné závazky

Rezerva na dañz pnjmù

Rezervy podle zvlá tních právnich predpisù

Ostatni rezervy

Závazky

Dlouhodobé z vazky

1. Vydané dluhopisy

1. Vymènitelné dluhopisy

2. Ostatní dluhopisy

2. Závazkyk ùvërovÿm institucím

3. Dlouhodobé piïjaté zálohy

4. Závazkyz obchodních vztahù

5. Dlouhodobé smënkyk úhradë

6. Závazky - ovl dan nebo ovládajicí osoba

7. Závazky - podstatnÿ vliv

Odlo eny da ovy závazek

Závazky - ostatni

1. Závazky ke spole níkúm

2. Dohadné ú ty pasivni

3. Jiné z vazky

Krátkodobé závazky

1. Vydané dluhopisy

1. Vymènitelné dluhopisy

2. Ostatní dluhopisy

2. Závazkyk vêrovÿm institucím

3. Krátkodobé pîìjaté zálohy

4. Závazkyz obchodních vztahù

5. Krátkodobé smènkyk úhradê

6. Závazky - ovládan nebo ovládající osoba

7. Závazky - podstatnÿ vliv

8. Závazky - ostatni

1. Závazky ke spole níkùm

2. Krátkodobé finan ní vypomoci

3. Závazkyk zaméstnanccm

4. Závazky ze sociálniho zabezpe enía ydravotního poji tëní

5. Stát - da ové závazkya dotace

6. Dohadn ú ty pasivní

7. Jin6 zãvazky

aaovã rozli6ení paslv

D. . Vydaje p í tích období

2. Vynosy pfí tích období

|MENSINOVY VLASTNI CAPITAL "

Bè né

i etní obdobi

2 000

-435 604

-435 604

-1 460

842

1 120 594

1 120 594

155 874

5 169

516 126

32 633

343322

343 322

602 409

12g 200

12g 200

111 753

985

90 381

132 876

437 304

46

86

6

1 076

8 792

127 298

7 719

g 939

Mlnulè

ü etnl obdobi

2 000

127

462

761 756

761 759

ææe
13 g50

13 850

178

5 435

1 346

40

46

2

629

615

14



E.

E.

E.

E. IV.

Mensinov¿ zókladni kapitól

Men inov kapit lovó fondy

Iv ensinove fonoy ze zisku vcetna nerozoe erieno zisxua neurirazene ztraty

minulych let

Mensinovy vysledek hospodareni bezn6ho ucetniho obdobi

Sestaveno Podps statutamiho organu neoo

dne: fyzick8 osoby, kter je

óóetni jednotkou:

7. 6. 2024 Mgr. Ing. LUBOMIR PECL, Pavel Rydzyk

Osoba odpovedna

za etnictvf

800

16 000

218

e

Osoba odpovedna

za etni z verku

0

0

0

0
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Statutární formul re eskÿch finan ních vÿkazùv tis. K

Bêzné

ú etni obdobi

27 345

Minute

ú etní obdobi

A. Vÿkonov spot eba

A.1. Náklady vynalo ené na prodané zbo í

A.2. Spotreba materiálua energie

A.3. Slu by

60

89 043 15 208

D. Osobni náklady

D.1. Mzdov+ náklady

D.2. Náklady na socialní zabezpe ení, zdravotní poji tënía ostatní náklady

D.2.1. Náklady na sociálnl zabezpe enía zdravotní poji têní

D.2.2. Ostatní n klady

E. Upravy hodnotv provozní oblasti -

E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhoa hmotného majetku

E.1.1. Upra hodnot dlouhodobého nehmotnéhoa hmotného ma' tku- trvalé

E.1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotnéhoa hmotného majetku - do asné

E.2. Upravy hodnot z sob

E.3. Upravy hodnot pohledávek

III. Ostatní provozní vÿnosy

Ill.1. Tr byz prodaného dlouhodobého ma'etku

III.2. Tr b z prodaného materiálu

III.3. Jiné provozní vÿnosy

III.4. Zú tování z porného konsolida ního rozdilu

F. Ostatní provozní náklady .'

F.1. Zùstatková cena prodaného dlouhodobého majetku

F.2. Prodan materiãl

F.3. Danëa poplatky

F.4. Rezervyv provozní oblastia komplexní náklady pií tích obdobi

F.S. Jiné provozní n klady

F.6. Zú tování kladného konsolida ního rozdílu

883

30

30

12 243

12 243

1 718

19 293

295 285

17 957* '

337

57

108 299

12 239

615

8

13000

31

13000

IV. Vÿnosyz dlouhodobého finan nîho majetku - podíly . .

IV.1. Vynosyz podilú - ovládaná nebo ovládající osoba

IV.2. Ostatní vÿnosyz podílu

1.

v. Vÿnosyz ostatního dlouhodobeho finan ního majetku

V.1. Vynosyz ostatního dlouhodobého finan ního majetku - ovládaná nebo ovládající osoba

V.2. Ostatní vÿnosyz ostatního dlouhodobého finan ního majetku

H. Náklady souv eejIcis ostatnim dlouñodobym finan nim majetkem a-= = s--. 'n' -° - = -a = 'w -.

VI. Vynosove urokya podobné vynosy

VI.1. Vÿnosové úrokya podobnë vÿnosy - ovládaná nebo ovládající osoba

VI.2. Ostatní vÿnosové úrokya podobné vÿnosy

|Upravy nodnota rezervy ve finan ni oblasti

J. Nakladove urokya podobne naklady

J.1. N kladové úrokya podobnë n klady - ovl dan nebo ovládající osoba

J.2. Ostatní n kladové úrokya podobné náklady

VII. |Oetatni finan ni vynosy

It. |Ostatni finaneni naklady

* | Konsolidovany finan¢ni vysledek hospodareni (+/-)

^ | Konsolidovany vysledek hospodafenl pì'ed zdanênlm (+/-)

18 815

668

52 557

24 793

82 159

38 149
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t.. Dañ z phjmu

L.1. Dan z prijmu splatna

L.2. Dan z prijmu odlozena (+/-)

Skupina YDREFk 31.prosinci 2023

Statut rní formulã e eskych finan ních vÿkazüv tis. K

Konsolidovany vysledek hospodaî eni po zdanêni bez pod Iuekvivalence (+/-)

1. Vysledek hospodareni bezného ucetniho obdobi bez mensinovych podilu

2. Mensinovy vysledek hospodareni bezneho ucetniho obdobi

M. |Podll na vysledku hospodafeniv ekvivalenci

Konsohdovanÿ vÿsledek hospodafeni za û etni obdobi (+/-)

Koneolidovany õIaty obrat za ú etní obdobi

Sestaveno Podpis statutamiho organu nebo

dne: fyzické osoby, kterâ je

etní jednotkou:

7. 6. 2024 Mgr. Ing. LUBOMIR PECL, Pavel Rydzyk '

Bäzné

ú etní obdobi

Minule

ú etní obdobi

203 462

-1023

84 656

-65

Osoba odpovedna

za etnJctvi

368 770

Osoba odpovedn

za ú etni závèrku

65 742
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1 ÚVOD

Spole nost YD Real Estate Finance a.s. je sou ástí vy ího konsolida ního celku spole nosti YD Capital a.s.

Na základè stanovení vnit ních pot eb mate ské spole nosti YD Real Estate Finance a.s. je tato konsolidovaná

ú etní závèrka sestavena za díl í konsolida ní celekv ele se spole nosti YD Real Estate Finance a.s.

1.1 Základní informaceo konsolidující ú etní jednotce

YD Real Estate Finance a.s. je akciová spole nost, která sídlív Praze, Na Porí í 1071/17, Nové Mèsto, 110 00

Praha 1, eská republika, identifika ní íslo 09458760. Spole nost byla zapsána do obchodního rejst íku

Mëstského souduv Praze pod spisovou zna kou B,oddíl 25638.

Hlavním p edmëtem její innosti je správa vlastního majetku. Spole nost je malou ú etní jednotkou.

Konsolidovanou ú etní závêrku nej ir í skupiny ú etních jednotek, ke které spole nost jako konsolidovaná

ú etní jednotka pat í, sestavuje spole nost YD Capital, a.s. která sídlív Praze, Na Po í í 1071/17, Nové Mésto,

110 00 Praha 1, eská republika, identifika ní íslo 08670994.

V roce 2023 do lok následujícím zmënámv obchodním rejst íku:

Na spole nost YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o., se sídlem Praha 1, Nové Mësto, Na Po í í 1071/17, PS

110 00, l 143 32 239 p e la,v souladus projektem rozdëlení od tëpením slou ením vyhotovenym osobami

zú astnénymi na p emëné dne 9.11.2023, ást jmèní spole nosti YD Real Estate s.r.o., se sídlem Praha 1,

Nové Mésto, Na Po í í 1071/17, PS 110 00, l 086 76 143, která je specifikovanáv projektu.

2 VYMEZENÍ KONSOLIDA NÍHOCELKU

2.1 Základní informaceo ú etních jednotkách zahrnutÿch do konsolida ního celku

Spole nosti p ímo zahrnuté do konsolida ního celku jsou:

Obchodní název spole nosti Sídlo ICO Podíl

YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. Na Poíí í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 10787151 100%

YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o. Na Pori í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 14332230 100%

YD Real Estate Finance SPV 5 s.r.o. Na Porí í 1071/17, Nové Mèsto, 110 00 Praha1 14067102 100 %

YD Real Estate Finance SPV 7 s.r.o. Na Porí í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 17625246 100%

YD Real Estate Finance SPV 8 s.r.o. Na Porí í 1071/17, Nové Mèsto, 110 00 Praha1 17135672 60%

Spole nosti nep ímo zahrnuté do konsolida ního celku jsou:

Obchodní název spole nosti

Areál Slavkov s.r.o.

Cihelna Slavkov s.r.o.

Domy podPálavou s.r.o.

Ovocny trh 11 s.r.o.

Na Poíí í 17 s.r.o.

NOVÉ VILABYTY BU OVICE s.r.o.

SUNNY BAYAPARTMENTS d.o.o.

YD Real Estate Alfa s.r.o.

YD Real Estate Delta s.r.o.

YD Real Estate Gamma s.r.o.

Sídlo ICO Podíl

U Mlyna 1552, 684 01 Slavkovu Brna 29313333 100%

U Mlyna 1552, 684 01 Slavkovu Brna 09541225 50%

.p. 212, 692 01 Klentnice 07070284 100%

Na Porí í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 09536922 100%

Na Pofí í 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha1 06696104 100%

Na Porí í 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha1 29189411 100%

Ulica Nikole Tesle 12B, Zadar 100%

Na Porí í 1071/17, Nové Mèsto, 110 00 Praha1 09257594 100%

Na Pofí í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 10788468 100%

Na Porí í 1071/17, Nové Mësto, 110 00 Praha1 10788344 100%

Konsolidace

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

Konsolidace

plná metoda

pomérná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná metoda

plná matoda
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2.2 Zmènyv konsolida ním celku

K 1. 1. 2023 se dce iná spole nost YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o. (dále SPV 4 )stala sou ástí

p emëny rozdélení spole nosti YD Real Estate s.r.o. (dále .YDRE ). Rozdélení YDRE bylo realizováno

formou od tëpení ásti jmëní slou eníms nástupnickou spole nosti SPV 4.K rozhodnému dnina SPV 4

p e ly jasnë definované slo ky aktiva pasiv.V düsledku této p emëny vznikl jako slo ka konsolidovaného

vlastního kapitálu Rozdílz p emëny obchodních korporací ve vÿ i -135 604 tis. K .

Dne 14.8.2023 spole nost SPV 4 zakoupila 49% podíl ve spole nosti SUNNY BAYAPARTMENTS d.o.o.a

stala se tak 100º/» vlastníkem spole nosti.

Dne 13.12.2023 spole nost YD Real Estate Finance a.s. (dále YDREF ) zakoupila 100% podil ve

spole nosti Ceratopsia, a.s., která byla následnë p ejmenována na YD Real Estate Finance SPV 8 s.r.o.

Dne 13.12.2023 spole nost YDREF prodala 100% podíl ve spole nosti YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o.

Obchodní podíl byl prodán do spole nosti YDeaI Funds SICAV a.s.

Dne 21.12.2023 spole nost YDREF prodala 40% podíl ve spole nosti YD Real Estate Finance SPV 8 s.r.o.

Dne 21.12.2023 spole nost YDREF prodala 100% podíl ve spole nosti YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o.

Obchodnf podíl byl prodán do spole nosti YD Capital Properties a.s. Pohledávkaz titulu prodeje je

vykazována na fádku Dlouhodobé pohledávkyz obchodních vztahü.

3 ZÁKLADN V CHODISKA PRO VYPRACOVÁNÍ Ú ETNÍ ZÁVËRKY

Ú etní závërky konsolidující spole nostia jednotlivÿch ovládanycha ovládajících spole nosti vstupujících do

konsolida ního celku byly p ipravenyv souladu se zákonem . 563/1991 Sb.,o ú etnictví, ve znëní pozdéj ích

p edpisü (dále jen zákona o ú etnictví ) a provádècí vyhl kou

. 500/2002 Sb., kterou se provádèjí nëkterá ustanovení zákona . 563/1991 Sb.,o ú etnictví, ve znèní

pozdëj ích p edpisü, pro ú etní jednotky, které jsou podnikateli ú tujícímiv soustavë podvojného ú etnictví,

ve znèní pozdëj ích p edpisü, ve znëní platném pro rok2023a 2022 (dále jen provádëcí vyhlá kak zákonu

o ú etnictví ).

V echny ú etní závërky vstupující do konsolidace byly zpracoványk 31.12.2023.

4 OBECNÉ Ú ETNÍ ZÁSADY, Ú ETNÍ METODYA JEJICH ZMÉNYA ODCHYLKY

Zpüsoby oceñování, které spole nost pou ívala p i sestavení ú etní závërky za rok 2023a 2022 jsou

následující:

a) Dlouhodobÿ hmotny majetek

Dlouhodobÿ hmotnÿ majetek se oceñujev po izovacích cenách, které zahrnují cenu po ízení, náklady na

dopravu, cloa dal í nákladys po ízením související.

Dlouhodobÿ hmotnÿ majetek nad 80 tis. K se odepisuje po dobu ekonomické ivotnosti.

Drobnÿ hmotnÿ majetek do 80 tis. K se odepisuje po dobu 36 mësícû.

Náklady na technické zhodnocení dlouhodobého hmotného majetku zvy ují jeho po izovací cenu.
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b) Finan ní majetek

Dlouhodobÿ finan ní majetekjetvo en zejména zápüj kamia úvéry (pohledávky)s dobou splatnosti del í ne

jeden rok.

U dluhovÿch cennÿch papírü se ú tujeo úrokovém vynosu ve vëcnéa asové souvislostia takto rozli enÿ

úrokovÿ vÿnos jesou ástí ocenëní p íslu ného cenného papíru.

c) Penè ní prost edky

Penë ní prost edky jsou tvo eny ceninami, penèziv hotovostia na bankovních ú tech.

d) Konsolida ní rozdíl

Konsolida ní rozdíl je rozdíl mezi po izovací cenou podílovÿch cennÿch papírüa vkladü konsolidované

spole nosti a jejich ocenèním podle podílové ú asti konsolidující spole nosti na vÿ i vlastního kapitálu

vyjád eného reálnou hodnotou, která vyplyvá jako rozdíl reálnÿch hodnot aktiva reálnÿch hodnot cizího

kapitálu ke dni akvizice nebo ke dnidal ího zvÿ ení ú asti. Za den akvizice se pova uje datum, od nëho

za íná ú innë konsolidující spole nòst uplatñovat p íslu nÿ vliv. Konsolida ní rozdíl se odepisuje 20 let

rovnomërnÿm odpisem, pokud neexistují düvody prokrat í dobu odpisování. Konsolida ní rozdíl se zú tovává

do polo ky zú tování kladného konsolida ního rozdílu nebo zú tování záporného konsolida ního rozdílu na

vrub nákladü, resp. ve prospëch vÿnosüz bë né innosti.

e) Zásoby

Nedokon ená vÿroba p edstavuje náklady na developerskou innost. Do ocenëní nedokon ené vÿroby se

zahrnujíi úrokya dal í související finan ní vÿdaje.

f) Pohledávky

Pohledávky se oceñují p i svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenëní pochybnÿch pohledávek se sni uje

pomocí opravnÿch polo ek na vrub nákladü na jejich realiza ní hodnotu,a to na základë individuálního

posouzení jednotlivych dlu níküa vëkové struktury pohledávek.

Dohadné ú ty aktivní se oceñují na základë odbornych odhadüa propo tü.

Pohledávky i dohadné ú ty aktivní se rozdélují na krátkodobé (doba splatnosti do 12 mësícü v etné)

a dlouhodobé (splatnost nad 12 mësícü),s tím, e krátkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového

dne.

g) Vlastní kapitál

Základní kapitál spole nosti se vykazuje ve vÿ i zapsanév obchodním rejst íku mëstského soudu. Ptipadné

zvÿ ení nebo sní ení základního kapitálu na základë rozhodnutí valné hromady, které nebylo ke dni ú etní

závërky zaregistrováno, se vykazuje jako zmëny základního kapitálu. Vklady p esahující základnf kapitál se

vykazují jako emisní á io. Ostatní kapitálové fondy jsou tvo eny penë itÿmi i nepenè itÿmi vklady nad

hodnotu základního kapitálua kurzovÿm rozdílem vzniklÿmz p epo tu ú etních závèrek ovládanÿch osob,

které mají ú etnictví vedenév zahrani ní mënë.

h) Men inovÿ vlastní kapitál

Vyjadi'uje men inové podíly na vlastním kapitálu konsolidovanÿch ovládanÿcha ovládajícich spole nosti

v lenèní podílü na základním kapitálu, kapitálovych fondech, ziskovÿch fondech, vysledku hospodafení

minulÿch leta vÿsledku hospoda ení bë ného ú etního období.
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i) Cizí zdroje

Dlouhodobéi krátkodobé závazky se vykazují ve jmenovitÿch hodnotách.

Za krátkodobé závazky se pova uje i ást dlouhodobÿch závazkü, která je splatná do jednoho roku od

rozvahového dne.

Dohadné ú ty pasivní jsou oceñovány na základë odbornÿch odhadüa propo tü. Rozdëlují se na krátkodobé

a õlouhoõoõé.

j) Devizové operace

Majeteka z vazky po ízenév cizí mènè seoceñujív eskÿch korunách (v kurzu platném ke dnijejich vzniku,

a k rozvahovému dnibyly polo ky penë ité povahy ocenëny kurzem platnymk 31. 12. vyhlá enÿm eskou

národní bankou.

Realizovanéi nerealizované kurzové ziskya ztráty se ú tují do finan ních vÿnosü nebo finan ních nákladü

bë ného roku.

Údajez ú etních závërek ovlädanych osob, které mají sídlov zahrani ía vedou ú etnictvív cizí mënë, se

p epo ítávají kurzem NB. Polo ky Rozvahy jsou p epo tenÿ kurzem platnÿm ke dni, ke kterému je

sestavována konsolidovaná ú etní závèrka. Polo ky Vÿkazu ziskua ztrát jsou p epo ítány prümérnÿm kurzem

za dané ú etní období,v ptípadè vÿznamnÿch transakcí kurzem platnÿm ke dni transakce. Vzniklé kurzové

rozdíly jsou vykázányv polo ce pasiv Ostatní kapitálové fondy.

k) Pou ití odhadù

Sestavení ú etní závèrky vy aduje, aby vedení spole nosti pou ívalo odhadya p edpoklady, je mají vliv na

vykazované hodnoty majetkua závazkük datu ú etní závërkya na vykazovanou vÿ i vÿnosüa nákladü za

sledované období. Vedení spole nosti stanovilo tyto odhadya p edpoklady na základë v echjemu dostupnych

relevantních informací. Nicménë, jakvyplyváz podstaty odhadu, skute né hodnotyv budoucnu se mohou od

tëchto odhadü odli ovat.

l) Ú tování vÿnosûa nákladù

Vÿnosya náklady se ú tují asovë rozli ené, tj. do období,s ním vécnèi asovè souvisejí.

m) Dañ z p §mù

Náklad na splatnou dañz p íjmü se po ítá za pomocí platné dañové sazbyz ú etního zisku zvÿ eného nebo

sní eného o trvale nebo do asnë dañovë neuznatelné náklady a nezdañované vÿnosy (napr. tvorba

a zú tování ostatních rezerva opravnÿch polo ek, náklady na reprezentaci, rozdíl mezi ú etnímia dañovymi

odpisy atd.). Dale se zohledñují polo ky sni ující základ danë (dary), od itatelné polo ky (dañová ztráta,

náklady na realizaci projektü vyzkumua vÿvoje)a slevy na daniz p íjmü.

Odlo ená dañová povinnost odrá í dañovÿ dopad p echodnych rozdílü mezi züstatkovÿmi hodnotami aktiv

a pasivz hlediska ú etnictvía stanovení základu danëz p íjmus p ihlédnutímk období realizace.

V p ípadë, e ú etní závërka p edchází kone nému vÿpo tu danëz p íjmü, vytvá í ú etní jednotka rezervu na

dañz p íjmü.

n) Následné události

Dopad události, které nastaly mezi rozvahovym dnema dnem sestavení ú etní závërky, je zachycen

v ú etních vÿkazechv ptípadë, e tyto události poskytly doplñující informaceo skute nostech, které existovaly
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k rozvahovému dni. V p ípadë, e mezi rozvahovym dnem a dnem sestavení ú etní závërky do lo

k vÿznamnym událostem zohledñujícím skute nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou düsledky tëchto

událostí popsányv p íloze ú etní závërky, ale nejsou vykázányv ú etních vykazech.

5 DLOUHODOB MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (vtis. K )

PO IZOVACÍ CENA

Poze.mky

Stavby

Hmotné movitê vëcia jejich soubory

Poskytnuté zálohy na dlouhodoby hmotny

majetek

Nedokon enÿ dlouhodoby hmotny majetek

Celkem 2023

OPRA?NÉ POLOZKVA.OPRÁ?KV

Pozemky

Stavby

Hmotné movité vëcia

jejich soubory

Poskytnuté zálohy na

dlouhodobÿ hmotny

majetek

Nedokon enÿ dlouhodoby

hmotnÿ majetek

Celkem 2023

Po áte ní

zústatek
Odpisy

Po áte ní

zústatek

Zmény

v konsolida ním Prírústky Vytazení Píevody

celku

- 276169

679101

3 918

22 966 3 599

- 146 872

22 966 1 109 661

Prodeje,

likvidace

Kone ny

zústatek

182853 -26693 761 433091

90 -18524 89825 750492

120 -286 2886 6638

4274 -25965 4874

123688 - -93472 177088

313637 -43519 -28433 1372183

Zmèny

Vy azení v konsolida ním

-11 587 -15 793 16 539

-801 -129 286

-12388 -15922 16 825

b) Dlouhodobÿ finan ní majetek (vtis. K )

celku

Kone nÿ Opravné

zústatek polo ky

-97 281 -108 122

-1 618 -2 262

-98 899 -110 384

Ú etní

hodnota

- 433 091

642 370

4 376

4 874

- 177 088

1 261 799

Dlouhodobÿ finan ní majetek zahrnuje p edev ím pohledávku ze zápüj eka úvërü za ovládající osobou,

investi ní akciea zálohu na nákup obchodního podílu.

6 ZÁSOBY

Zásoby zahrnují p edev ím náklady na developerskou innost.
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7 POHLEDÁVKY

K 31.12.2023a 31.12.2022 spole nost nemëla ádné pohledávkys dobou splatnosti del í ne 5 let.K ásti

pohledávek ve spol. YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. je z ízena bankovní záruka.

Pohledávky za sp íznënymi stranami (viz bod 12).

8 ASOVÉ ROZLI EN AKTIV

Náklady ptí tích období zahrnují p edev ím asovë rozli ené náklady na prodej dluhopisüa jsou ú továny do

nákladü rovnomèrnë po dobu trvání (do splatnosti) prodanych dluhopisü.

9 VLASTNÍ KAPITÁL

Na základë rozhodnutí jediného akcionáte spole nosti bylo schváleno rozdélení zisku za rok 2022 na ú et

nerozdëlenÿch ziskü minulÿch let.

Vÿsledek hospoda ení roku 2023 bude p eveden na ú et nerozdëlenÿch ziskü minulÿch let.

Kapitälové fondy jsou tvo eny dopademz p emëny konsolida ního celku (viz bod 2.2)

10 ZÁVAZKY

Závazkys dobou splatnosti del í ne 5 letk 31. 12. 2023 inily 158 763 tis. K a (k 31. 12. 2022 460 286 tis.

K ).

K p ijatÿm zápüj kám spole nosti Domy podPálavou s.r.o., Ovocnÿ trh 11 s.r.o., YD Real Estate Delta s.r.o.

a YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o. je z ízeno nemovitostní zástavní právo. Rozsah zaji tëní se skládá

z hodnoty jistiny zápüj ky v .p íslu enstvík 31. 12. 2023 ve vÿ i 151 843 tis. K plus budoucího p íslu enství

a smluvní pokuty.

11 OSOBNI NÁKLADY

Spole nost v roce 2023 a 2022 nemëla ádné zamëstnance na hlavní pracovní pomër. Spole nost

zamëstnávala zamëstnance na základë dohodyo provedení práce. Osobní náklady dosáhlyv roce 2023 vÿ e

913 tis. K (v roce 2022 dos hly 623 tis. K .)

12 INFORMACEO TRANSAKCÍCH SE SPÑ ZNÈN MI STRANAMI

Dlouhodobé pohledávky za sp íznënÿmi stranamik 31. 12.2023 inily 606 631 tis. K (k 31. 12. 2022 571 275

tis. K ) a tÿkají se predev ím zápüj eka úvërü poskytnutÿch mate ské spole nosti.

Krátkodobé pohledávky za sp íznënÿmi stranamik 31. 12. 2023 inily 56 997 tis. K (k 31. 12. 2022 49 554

tis. K ) a tÿkají se p edev ím kumufovanÿch úroküz úvérü poskytnutÿch mate ské spole nosti.

Dlouhodobé závazky za sp íznënÿmi stranamik 31. 12. 2023 inily 516 126 tis. K (k 31. 12. 20220 tis. K )

z toho 413 091 tis. K je za p ímou i nep ímou mate skou spole nosti.

Krátkodobé závazky za sptíznénymi stranamik 31. 12. 2023 inily 198 646 tis. K (k 31. 12. 20220 tis. K )

z toho 65 789 tis. K z obchodních vztahüa 132 857 tis. K z úvërü p ijatÿch primärnè od ptímé i nep ímé

materské spole nosti.
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Spole nost vyu ívá slu eb sp íznènÿch stranv rámci bë né obchodní innosti podniku.

13 V ZNAMNÉ POLOZKYZ V KAZU ZISKUA ZTRÁTY

Tr byz prodeje vÿrobküa slu eb se skládají p edev ímz tr eb za pronájem nebytovÿch prostor.

Jiné provozní vÿnosya náklady jsou tvo eny vynosya náklady vztahující se k prodeji obchodních podflü ve

spole nostech YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o.a YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o.a prodej ásti

obchodního podílu ve spol. YD Real Estate Finance SPV 8 s.r.o.

14 PREDPOKLAD NEP ETR ITÉHO TRVÁN SPOLE NOSTI

Spole nost je zalo ena primárnës cílemv podobë financovánía akvizice developerskÿch nemovitostních

projektü, rekonstrukce nemovitostí a investování do nemovitostních projektü obecnè, a to zejména

prost ednictvím dr by obchodních podílü nebo poskytování zápüj ek i úvërü ve prospëch dcetinych i

sesterskÿch spole nosti. P edpoklad nep etr itého fungování spole nosti je zalo en na úspé né realizaci

developerskÿch projektüa schopností získat externí financování pro dal í rozvoj.

Spole nost zvá ila faktory, které mohou ovliv ovat její innosta p edpoklad nep etr itého trvání spole nosti:

Makroekonomická situace

Spole nost sev p edchozích letech pohybovalav relativnë slo itém obdobíz pohledu makroekonomickë

situace, která mohla poukazovat na vyznamnou nejistotu tÿkající se nep etr itého trvání. Vliv na fungovànl

spole nosti má p edev ím vÿ e inflacea z ní vyplÿvající dopady napr. na nemovitostní trh, úrokové sazby,

cenu stavebních prací.

Spole nost zatím nepocítila vÿznamnë pokles trhus nemovitostmi, zároveñ ada projektü jev ptípravné fàzi

(jejich realizaci Ize o ekávat po o ivení trhus nemovitostmi), p ípadnë se jednáo ji témèt dokon enóa

realizované projekty.Z tohoto pohledu vedení spole nosti nep edpokl dá vÿznamnÿ negativní dopad poklesu

trhus nemovitostmi at u z pohledu problémus odbytem nebo ohlednë vy e realizované prodejní ceny.

Cena stavebních prací viz bod ní e. Riziko rûstu cena stavebních prací .

Úrokové sazby mohou ovlivnit schopnost Spole nosti získat externí financování.V datu sestavení této ú etnl

závèrky spole nost neidentifikovala vÿznamny negativní dopad (viz ní e odstavec Rizika spojenás likvlditcu).

Zárove vy í úrokové sazby mohou ovlivnit odbyt developerskych projektüz düvodu relativnè obti n ji

získatelného financování na stranè klientü Spole nosti. K datu sestavení této ú etní závèrky vedení

Spole nosti neidentifikovalov této oblasti vÿznamné negativní dopady na fungování spole nosti (viz odstavec

ní e). Zároveñ,s ohledem na makroekonomickou situaci, lze o ekávatv roce 2024a dal l leteoh pokles

úrokovÿch sazeb.

Realizace projektü dcerinÿcha sesterskÿch spole nosti, kterÿm bylo poskytnuto financování

Vedení Spole nosti provedlo analÿzu ptípadného znehodnocení svych investic a poskytnutÿch pùj sk.

O ekávána realizace developerskÿch projektü ptedpokládä plné splacení poskytnutého financovänl,k "J1 1°y.

2023 nebylo identifikováno znehodnocení poskytnutych püj eka Ize pfedpoklädat jejich splacerilv pInè vÿ i

v etnè nabèhlÿch úrokü.

Rizika spojenâs nemovitostmi vÿvoj cen nemovitostí

Spole nost nejvíce ovlivñuje vÿvoj cen novostaveb (pFedev lm reziden ní novostavbyv okolí Frahya Brna).

Spole nost ve svÿch podnikatelskÿch o ekávánlch po ítás tím, 2e ceny nemovitostív nadcházejlclch letech
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vÿraznë neporostoua jeho podnikatelské modely jsou postaveny na o ekávání stagnace cen reziden ních

nemovitostí. Ve vztahu k aktuálnímu vyvoji na developerském trhu Ize o ekávat, e v dobé realizace

nejvÿznamnëj ích projektü nebudou ceny ve vy i, kdy by jednotlivé dce inéa sesterské spole nosti nebyly

schopny uhradit poskytnuté financování.

Riziko rifistu cena stavebních prací

Nejvyraznèj í rüst cen stavebních materiálü byl zaznamenán do konce roku 2022,v roce 2023 ji do lo ke

stabilizaci cen. Spole nost ve svÿch podnikatelskych o ekáváních po ítá s ji zvÿ enou cenou ceny

stavebních prací. Spole nost p i hodnocení jednotlivych projektü rovné po ítá s variantou rüstu cen

stavebních materiálü.

Rizika spojenás likviditou

Spole nost vykázala za období kon ícî 31. 12. 2023 zisk po zdanëní ve vy i 84 591 tis. K (k 31. 12. 2022

ztráta ve vÿ i 140 tis. K ).K rozvahovému dniobé ná aktiva spole nosti ptevy ují krátkodobé závazkyo 42

148 tis. K (k 31. 12. 2022o 93 870 tis. K ). Spole nost rovnë p ipravilaa provedla analÿzu plánu penë ních

tokü na rok 2024. Na základë vÿ e uvedenÿch informacía na zäkladé p ipraveného plánu penë ních tokü na

rok 2024 nejsou o ekávány problémys likviditoua je predpokládáno, e Spole nost bude schopna dostát

svÿm závazküm.

Na základë vy e provedené analÿzy byla ú etní závèrkak 31. prosinci 2023 sestavena za p edpokladu

nep etr itého trvání spole nosti. Ptilo ená ú etní závèrka tudí neobsahuje ádné úpravy, které by mohly

z této nejistoty vyplÿvat.

15 V ZNAMNÉ UDÁLOSTI, KTERÉ NASTALY PO ROZVAHOVÉM DNI

V dubnu 2024 do lok vy íslení finální kupní ceny za nákup obchodního podílu ve spole nosti YD Real Estate

Finance SPV 8 s.r.o. Zménav kupní cenë jepromítnuta do ú etnictví roku 2024.

K datu sestavení této ú etní závërky nenastaly ádné dal í vÿznamné n sledné ud losti, které by mëly dopad

na ú etní závërku.

Sestaveno dne:

Jménoa podpis

statutárního orgánu spole nosti:

Jménoa podpis

statutárního orgánu spole nosti:
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Statutární formulá e eskÿch finan ních vÿkazúv tis. K

KONSOLIDOVAN P EHLEDO PENÉ NÍCH TOCÍCH

z.

Penê ní tohyx provozni innosû

Konsolidovany vÿsledek hospodafenl za bê nou innost bez zdanèní (+/-)

A. 1. U avy a ne né ní operace

A. 1. 1. Odpisy stálÿch aktiv, konsolida ního rozdílua pohledãvek

A. 1. 2. Zmëna stavu opravnych polo ek

A. 1. 3. Zména stavu rezerv

A. 1. 4. Kurzové rozdíl

A. 1. 5. Zisk/ ztr taz prode'e stál ch aktiv

A. 1. 6. Urokové náklad a v os

A. 1. 7. Ostatni nepenë ni operace (nap . ecenèni na reélnou hodnotu do HV, ñ até

A *

istÿ penê ní tokz provoznf innosti pfed zdanênîm, zmênami pracovního

kapitãlu, placenÿmi úrokya mimo ädnÿmi polo kami

Zmèna stavu nepenë ních slo ek pracovního kapit Iu

q 2 1 Zm na stavuz sob

Zmèna stavu pohled vekz provozni innosti (+/-), aktivních ú tù asového

A. 2. 2. rozli enía dohadnÿch ú tù aktivnich

Zména stavu krátkodobych závazkùz provozni innosti (+/-), pasivních ú tù

A. 2. 3. asového rozli enia dohadnÿch ú tù pasivních

A *

istÿ penê ní tokz provoznî innosti pfed zdanênlm, placenÿmi úrokya ' ;

mimofãdnÿmi polo kami '

A. 3. 1. Vyplacené úrokys vÿjimkou úrokù zahmovanÿch do ocenêní dlouhodobého

A. 4. 1. Zap acená dañz p íjmù

A " istÿ penê ní tokz provozni innosti

Penê nítokye investi nf innosti

Vÿdaje spojenés po ízením stdÿch aktiv v etnè akvizic

B. 2. 1. P ijmyz prodeje stálÿch aktiv

B. 3. 1. Pos nuté pùj kya úvëry

B. 4. 1. Pñ até úroky

B. 5. 1. Pï1jaté podíly na zisku

B * istÿ penê ní tok vztahuJicl sek investi ní innosti

Penê ní tokyx finan ni innosti

Zmêna stavu dlouhodobÿch závazkúa dlouhodob ch, p íp. krãtkodobÿch úvéru

C. Dopady zmén zúkladního kapitélu na penê ní prost edky

C. 2. 2. V placené podil na zisku

C. 2. 3. Dopad ostatních zmën vlastniho kapitálu na penê ní prost edky

C " isty penê ní tok vztahující sek finan nf innosti

F.

P.

R.

istéz 4enl, resp. sni eni nê n ch rostî'edkù

Stav penèiních prost edkùa penè ních ekvivalentû na za ãtku ú etniho

Stav penê nich prosti'edkûa penê ních ekvivalentû na konci ú etnfho období

Sestaveno Podpis statutarniho organu:

dne:

7. 6. 2024 Mgr. Ing. LUBOMÍR PECL, v Rydzyk

f

Bê né

ú etni období

24 596

1 743

380

-1 026

-113 774

87 469

-74 756

175407

-162e 4

330 111

11 662

21422

-1 531 627

19 293

-170 087

19 483

1 666 320

Osoba odpovedna za ucetnictvi: Osoba odpovedna za ucetni zaverku:

Minulé

ú etnl období

462

-14 408

-25286

-17038

-18250

110

-41

-38149

125

0

1 884

-224 963

2 592

334 859

29
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	Posoudit vhodnost použitých účetních metod, přiměřenost provedených účetních odhadů a informace, které v této souvislosti představenstvo společnosti YD Real Estate Finance a.s. uvedlo v příloze konsolidované účetní závěrky.
	Posoudit vhodnost použití předpokladu nepřetržitého trvání při sestavení konsolidované účetní závěrky představenstvem a to, zda s ohledem na shromážděné důkazní informace existuje významná (materiální) nejistota vyplývající z událostí nebo podmínek, které mohou významně zpochybnit schopnost Skupiny nepřetržitě trvat. Jestliže dojdeme k závěru, že taková významná (materiální) nejistota existuje, je naší povinností upozornit v naší zprávě na informace uvedené v této souvislosti v příloze konsolidované účetní závěrky, a pokud tyto informace nejsou dostatečné, vyjádřit modifikovaný výrok. Naše závěry týkající se schopnosti Skupiny nepřetržitě trvat vycházejí z důkazních informací, které jsme získali do data naší zprávy. Nicméně budoucí události nebo podmínky mohou vést k tomu, že Skupina ztratí schopnost nepřetržitě trvat.
	Vyhodnotit celkovou prezentaci, členění a obsah konsolidované účetní závěrky, včetně přílohy, a dále to, zda konsolidovaná účetní závěrka zobrazuje podkladové transakce a události způsobem, který vede k věrnému zobrazení.
	Získat dostatečné a vhodné důkazní informace o finančních údajích účetních jednotek zahrnutých do Skupiny a o její podnikatelské činnosti, aby bylo možné vyjádřit výrok ke konsolidované účetní závěrce. Zodpovídáme za řízení auditu Skupiny, dohled nad ním a za jeho provedení. Výrok auditora ke konsolidované účetní závěrce je naší výhradní odpovědností.

