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Dluhopisy YD Real Estate Finance |, 1/2,1

v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 50 000 000 K¢
splatné v roce 2022

ISIN CZ0003531600

Datum téchto konec¢nych podminek je 12. 4. 2021
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KONECNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (dale jen ,Koneéné podminky*) pfedstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 odst. 3, 4
a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Dluhopisy®). Kompletni
prospekt DIuhopist je tvofen témito Kone¢nymi podminkami obsahujicimi konec¢né podminky a zakladnim prospektem
spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na pofici 1071/17, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka
25638 (dale jen ,Emitent"), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky ¢j. 2021/024962/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00015/
CNB/572 ze dne 9. 3. 2021, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2021 (dale jen ,Zakladni prospekt®). Investori by se méli po-
drobné seznamit se Zakladnim prospektem i s téemito Konecnymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webowvych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci
,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro Géely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykla-
dany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni
informace.

Tyto Koneé&né podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplsobem jako Zakladni pro-
spekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy
oznameny, resp. sdéleny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkd) vykladan ve
spojeni s témito Koneénymi podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Sougéasti téchto Koneénych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako 1. emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a ne-
splacenych dluhopist 5 000 000 000 K¢ (pét miliard korun Ceskych) nebo jeho ekvivalentu v méné EUR a dobou trvani
programu 5 (pét) let, ktery byl zfizen v roce 2021 (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spolec¢nych emisnich podminek,
které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolec¢né
emisni podminky, v Zékladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentemn (dale jen ,Emisni podminky*).
Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li
z kontextu jejich pouziti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do DIuhopist. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho
prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone&né podminky byly vyhotoveny dne 12. 4. 2021 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni. Emi-
tent pravidelné uverejnuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s pInénim informacnich
povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu téchto Konecnych podminek by zdjemci o koupi Dluhopist méli sva in-
vesticni rozhodnuti zalozit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladée dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisl jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Konec¢nych podminek
v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany,
povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim Ci jinym organem jakeékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Konecné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za Udaje v nich uvedené, je odpovedny Emitent, ktery jako osoba od-
povedna za Konec¢né podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené v Konecnych podminkach
spravné a v souladu se skutec¢nosti a Zze v nich nebyly zamlceny zadné skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

V Praze dne 12. 4. 2021
YD Real Estate Finance a.s.

Mgr. Ing. Lubomir Pecl,
predseda predstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

NiZe uvedené Udaje piedstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohlednuje pozadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi
klicové informace, jez investofi potfebuji, aby porozumeéli povaze a rizikdm Emitenta a Dluhopist. Shrnuti je nutné vykladat
ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu. Pojmy s pocatecnim velkym pismenem, které jsou pouzity ve shrnuti,
maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich podminkach nebo jakékoliv jiné casti Zakladniho prospektu. | kdyz urcité udaje jsou
Emitentem i kvUli vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny, je mozné, Ze ohledné téchto Udajd neni mozné poskytnout zadné
relevantni informace. V takovém pripadé je ve shrnuti uveden stru¢ny popis takového udaje s poznamkou ,Nepouzije se'.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéeni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k Zakladnimu prospektu.

Jakékoli rozhodnuti investovat do DIuhopist by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi
Zakladni prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt véetné pripadnych dodatkd Zakladniho
prospektu spolu s Kone¢nymi podminkami pro Emisi DIuhopisu.

Investor mUdze pfijit o vedkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedk( na splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist a/nebo vyplaceni vynosu
z DIuhopist odpovidajici vysi emisniho kurzu DIuhopisU.

V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Zakladnim
prospektu, mize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZzena povinnost
uhradit naklady na preklad Zakladniho prospektu pred zahajenim soudniho fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Zakladniho prospektu
vcetné jeho prekladu predlozily, avsak pouze pokud je shrnuti Zakladniho prospektu zavadéjici,
nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu nebo pokud shrnuti
Zakladniho prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové
informace, které investorim pomahaji pfi rozhodovani, zda do Dluhopist investovat.

Nézev Dluhopist
a mezinarodnf
identifika¢ni ¢islo
(ISIN)

Nazev Dluhopist je ,YD Real Estate Finance I,1/2,1%
Dluhopistim byl Centralnim depozitaifem pridélen identifikac¢ni kod ISIN CZ0003531600.

Identifika¢ni udaje
(totoznost) a kontaktni
Udaje Emitenta

Emitentem Dluhopisl je obchodni spolenost YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760,
LEI: 315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na pofici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska
republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
25638.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 246 035 588 nebo prostfednictvim
emailové adresy info@ydc.cz.

Identifikacnf

a kontaktni udaje osob
nabizejicich Dluhopisy
a osoby, ktera zada

o pfijeti k obchodovani
na regulovaném trhu

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem.

Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim cisle +420 246 035 588 nebo prostfednictvim
emailoveé adresy info@ydc.cz.

Emitent nepozadal a nepoiédé o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu
cennych papirQ, at uz v Ceské republice, tak v zahranici.

Identifikacni

a kontaktni udaje
organu, ktery schvaluje
Zakladni prospekt

Zakladni prospekt byl schvalen CVNBjako organem vykonavajicim dohled nad finan¢nim
trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb,, o Ceské narodni bance, ve znéni pozdéjsich predpisy, a ¢lanku 31
Nafizeni 2017/1129.

CNB Ize kontaktovat na telefonnim &isle +420 224 411111 nebo +420 800 160 170.

Datum schvaleni
Zakladniho prospektu

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&j. 2021/024962/570 ke sp. zn. S-Sp-
2021/00015/CNB/572 ze dne 9.3.2021, které nabylo pravni moci dne 11. 3. 2021.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI
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Kdo je emitentem cennych papira?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemé
registrace a pravni
predpisy, podle nichz
Emitent provozuje
¢innost

Emitent byl zalozen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spoleénosti ve
smyslu § 243 a nasl. ZOK, registrovanou v Ceské republice, se sidlem Na poti&i 1071/17, Nové
Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vloZka 25638. Emitent ma pridéleno LEI: 315700AW7PHHX554N577.
Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republiky a pfimo pouzitelnych
predpistl Evropské Unie, zejména pak podle OZ, ZOK, ZPKT, Zakona o dluhopisech, zdkona

€. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, zakona &. 586/1992 Sb., o danich

z prjmU, ve znéni pozdé&jsich predpisl, zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,

ve znéni pozdéjsich predpisy, zakona &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni
pozdé&jsich predpisl, a zakona ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpisu.
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Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je spole¢nosti s pfedmeétem podnikani a hlavni ¢innosti v podobé realizace

Klicové ¢innosti Emitenta, tj. rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich
projektld obecné, a to zejména prostrednictvim drzby obchodnich podilt v Nemovitostnich
spole¢nostech, 5/17 investovani do Nemovitostnich spole¢nosti, respektive realizace akvizic
podilt v t&chto Nemovitostnich spolecnostech, jakoZ i poskytovani ekvitniho financovani nebo
zapujcek ¢i tvérd ve prospéch jeho Dcefinych spolec¢nosti za Uc¢elem daldiho rozvoje jejich
podnikani.

Akcionari Emitenta

100% spolecnikem (akcionarem) Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto shrnuti Jediny akcionar,
tj. obchodni spole¢nost YD Real Estate s.r.o., ICO 086 76 143, se sidlem Na pofici 1071/17, Nové
Mé&sto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddilu C, vloZzce 332054, a to v rozsahu Ucasti dle Podilu Akcionare. Podilu
Akcionare pak odpovida podil Jediného akcionare na hlasovacich pravech v Emitentovi.
Konec¢nym vlastnikem a konecnou ovladajici osobou Emitenta je pan Mgr. Ing. Lubomir Pecl,
nar.1.1.1988, bytem Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00 Brno, Ceska republika.

Klicove fidici osoby
Emitenta

Klicovymi osobami Emitenta jsou (i) pan Mgr. Ing. Lubomir Pecl, nar.1.1.1988, bytem
Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00 Brno, Ceska republika, pfedseda predstavenstva

a konecny vilastnik Emitenta a (ii) pan Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA, nar. 31.1.1988, bytem
Sadova 379/28, 664 49 Ostopovice, Ceska republika, ¢len dozorei rady Emitenta.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je Auditor, tj. spolecnost kratkyaudit s.r.o., se sidlem a obchodni adresou

K nadrazi 225, 664 59 Telnice, Ceska republika, ICO 070 84 153, &islo opravnéni 583, pfi¢emz
osobou odpoveédnou za provedeni auditu byl Ing. Ondrej Kratky, bydlistém a obchodni adresou
Telnice, K nadrazi 225, PSC 664 59, Ceska republika, &islo osvédéeni auditora: 2437, ktery je
zaroven osobou odpovédnou za provedeni auditu v pifpadé Zahajovaci rozvahy i Radné ucetni
zavérky 2020.

2.2 Které financ¢ni informace o emitentovi jsou klicové?

Klicove finanéni
informace
o Emitentovi

Nasledujici tabulky uvadi prfehled klicovych finan¢nich Udajd Emitenta.

Uvedené ucetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v Zahajovaci rozvaze sestavené ke

dni 28.8.2020 a déle v Radné ucetni zavérce 2020 sestavené za obdobi od 28. 8. 2020 do
31.12. 2020. Auditor ové&fil Zahajovaci rozvahu i Radnou Gcetni zavérku 2020 a vydal k ob&éma
uvedenym finan¢nim vykazdm vyrok ,bez vwhrad".

Vykaz zisku a ztrat - vybrané udaje v tis. K¢

Polozka K28.8.2020 Od 28.8.2020 do 31.12. 2020

Provozni zisk / ztrata Nepouzije se 50

Rozvaha - vybrané udaje v tis. K& (vyjma pomérovych ukazatelt)

Polozka K 28.8.2020 Od 28.8.2020 do 31.12. 2020
Cisty finanéni dluh (dlouhodoby dluh Nepouzije se -1879

plus kratkodoby dluh minus hotovostni

prostiredky)

Penézni toky - vybrané Gdaje v tis. K¢

Polozka K 28.8.2020 Od 28.8.2020 do 31.12. 2020
Cisté penézni toky z provozni &innosti Nepouzije se -57

Cisté penézni toky z finanénf &innosti Nepouzije se 2145

Cisté penézni toky z investic¢ni cinnosti Nepouzije se 0
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2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni rizika specificka | Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikove faktory, které mohou mit negativni
pro Emitenta vliv na podnikani Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy
a plnit dluhy z DluhopisC.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani Dcerinych spolecnosti

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikGim podnikani Dcefinych spolecnosti,
jelikoz schopnost Emitenta dostat svym dluhdm, véetné dluht z Dluhopist vici Vlastnikdm
DluhopisU, je v pfipadech, kdy Emitent poskytne formou ekvitniho financovani ¢i zapujcky
a/nebo Gvéru Dcefinym spolec¢nostem finanéni prostiedky, byt tfebas nefinancovanych
Dluhopisy z Dluhopisového programu, ovlivnéna i schopnosti pfislusnych Dcefinych
spole¢nosti dostat svym dluhtm, resp. dosdhnout navratnosti investice vici Emitentovi.

Emitent je pfitom nové zaloZzenou spolecnosti a dosud nevyvijel Zadnou podnikatelskou
aktivitu. Jeho cilem je vSak ziskat do vlastnictvi Nemovitostni spolec¢nosti vénujici se
nemovitostni developerské ¢innosti na Uzemi Ceské republiky. Emitent hodla nasledné po
akvizici téchto projektl poskytovat témto spolec¢nostem kapital potfebny pro realizaci jejich
developerskych zamért formou vlastniho kapitalu ¢i formou poskytnutych zapUjcek ¢i Gveérd
ze strany Emitenta. Developerska ¢innost Emitenta muize spocivat v komplexni developerské
realizaci projektt Ci v ¢astecné developerské realizaci, kterd bude koncit fazi ziskaného
platného uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni developerského projektu. V takovéem
pfipadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spolecnosti vénovaly

pouze ¢innosti nakupu pozemkU a budov, vytvoreni projektové dokumentace a ¢innosti
vedouci k ziskani izemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani Uzemniho
rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni, by Emitent takovou Nemovitostni spolec¢nost

v takovém pfipadé odprodal jiné spolecnosti, ktera by developersky zamér dokoncila. V pfipadé
komplexni realizace developerskych projektd by Emitentem financované a vlastnéné
Nemovitostni spolec¢nosti vyvijely i cCinnost spocivaji v samotné vystavbée developerskych
projektd a jejich prodeji koncovym zakaznikdm nové vystavénych jednotek. Castecna ¢i Uplna
realizace developerského projektu se od sebe lisi pfedevsim tim, jak vyznamné financni
prostfedky musi developerska spolec¢nost na projekt vynaloZit, protoze samotné primé
stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realiza¢nich nakladl developerského
projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti
investice do developerského projektu fadove o minimalné 2-3 roky. MlzZe to vsak byt i déle,
pokud je stavba a prodej projektu rozdélena do etap.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmeén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny

a hodnoty projektl v majetku Emitenta. Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny rezidencénich
novostaveb v Ceské republice, kde Emitent plsobi, resp. hodla plsobit. Zvlasté pak se

jedna o rezidencni novostavby v okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodla realizovat Emitent
nejvétsi mnozstvi i finanéni objem svych developerskych projektl. Jakkoliv v souc¢asné dobé
vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 (péti) letech neexistuje prehnané
vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoze
cena kazdého aktiva je dana stfetem nabidky a poptavky, presto by se snizeni jejich ceny

v dUsledku zmén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv
Emitenta a zvyseni jeho zadluzeni vaci hodnoté jeho aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu
prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku. Emitent v dobg,

kdy se rozhoduje o realizaci svych developerskych projektd, tak ¢ini na zédkladé cenového
prizkumu, ktery je provadén v dobé pied zahajenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k zahdjeni
stavby nemovitostniho developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvetsich
financnich nakladd na realizaci developerského projektu. Zaroven ve stejné dobé dochazi

k zahajeni nabizeni nemovitosti, které Emitent stavi, potenciadlnim zakaznikm. Nez dojde

k dokonc&eni developerskych projektd a jejich kolaudaci, tak se mGze dramaticky zménit
poptavka po nemovitostech, které Emitent stavi. A to mUze vyrazné ovlivnit trzby Emitenta

a ziskovost jeho podnikatelskych aktivit, a tedy i schopnost Emitenta radné plnit financni
zavazky, véetneé téch z Dluhopisového programu. Tyto skutecnosti tak mohou negativné
ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a v konecném
ddsledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopisd. Nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z DIuhopisC a splaceni jmenovité hodnoty
DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisC. Vyvoj cen
nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu financnich ukazatell uvedenych v kapitole 4 (Spolec¢né
emisni podminky) Zakladniho prospektu, bodu ,Zavazky Emitenta“, podbodu ,Maximalni
limit zadluzeni Emitenta“, kdy snizeni cen nemovitosti zvySuje relativni zadluzeni Emitenta

a mulze potencialné zpusobit neplnéni tam obsazeného nefinanéniho zavazku Emitenta vici
VlastnikGm DluhopisU.
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Riziko pripadné nemoznosti najit vhodného ndjemce ¢i kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, ze neni zaruceno vcasné a pfimérené
zpenézeni dostatecného mnozstvi aktiv urcenych k prodeji (napf. bytovych jednotek

v residencnich projektech), nebo v€asné a pfimérené obsazeni aktiv urcenych k pronajmu
(napf. nebytowych prostor u neresidenénich projektd) dostatec¢nym mnozstvim najemcd. Riziko
tak spociva v pfipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz muze zpUsobit problém

s hledanim vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent stavi. V pfipadé dlouhodobého
vypadku poptavajicich se tato skutecnost muze negativné promitnout do hospodarskych
vysledkd Emitenta. Tyto skute¢nosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho
ekonomickeé vysledky, finan¢ni situaci a v konec¢ném dUsledku schopnost Emitenta radné
plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim
vynosu z DIuhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive k nezaplaceni vynosu
nebo jmenovité hodnoty DIuhopist. Emitent se bude snaZit toto riziko minimalizovat tim, Ze
nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim bude nabizet jiz v dobé zahajeni stavby. Tedy
fadoveé 1 (jeden) rok az 2 (dva) roky pred kolaudaci nemovitosti a fadove 2 (dva) az 3 (tfi) roky
pred splatnosti finan¢nich zavazkd projektového financovani developerského projektu.

Riziko nove vzniklé spolecnosti

Emitent je nove vzniklou spole¢nosti, ktera dosud nevyvijela zadnou podnikatelskou

aktivitu. Jako nové zalozena spolecnost neni schopen prokazat podnikatelskou kompetenci
historickymi hospodarskymi vysledky. Emitent je Uceloveé zaloZzenou spolecnosti's cilem
realizace Klicové ¢innosti Emitenta. Riziko nové vzniklé spolecnosti spociva i v tom, ze
Emitent musi pred zahajenim své podnikatelské cinnosti vytvofit potfebnou podnikatelskou
infrastrukturu, jez se sklada zejmeéna ze zajisténi vhodného personalu pro své podnikatelské
aktivity a vybudovani dodavatelskych vztahl z fad architektl, projektantl, ekonomu, pravnich
sluzeb Ci realitnich kancelafi. V této oblasti se Emitent spoléha zejména na vazby vytvorené
Jedinym akcionarem jako jeho ovladajici osobou, na které je v tomto smeéru zcela zavisly.
Emitent jako nove zalozena spolec¢nost nedisponuje ¢asti vlastniho kapitalu skladajici se

z nerozdéleného zisku. Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vypldcenim vynosu
z DluhopisU a splaceni jmnenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty DluhopisU.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH

3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirt?

Dluhopisy Dluhopisy jsou vydavany v ramci DIuhopisového programu v maximalni celkové jmenovité
hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 5 000 000 000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné
EUR, s dobou trvani Dluhopisového programu 5 (pét) let.

Datum emise Dluhopist: 21. 4.2021

Predpokladana celkova

hodnota emise DluhopisU: 50 000 000 K¢

Maximalni pocet DIuhopisU,

které mohou byt vydany: 1000 ks, v pfipadé vydani Dluhopist ve vétsi celkové

jmenovité hodnoté emise dluhopisy, nez byla
predpokladana celkova jmenovita hodnota Emise
Dluhopist, az maximalné 1500

ISIN Dluhopist: CZ0003531600
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 K&
Druh a tfida cennych papirC: Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna

zvlastni prava, ve smyslu § 2 odst. 1 Zakona
o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Podoba Dluhopisu: listinna; evidenci Dluhopist vede Emitent; Dluhopisy
nebudou zastoupeny sbérnym dluhopisem

Forma Dluhopisu: na fad

Status Dluhopist: nepodfizené

Doba splatnosti DIuhopist: 1rok

Den konec¢né splatnosti DluhopisU: 21.4.2022

Splaceni jmenovité hodnoty DIuhopist: jednorazové

Urokovy vwwnos DIuhopis(: pevny, ve wsi 2,1 % p.a.

Dluhopisy vydany podle: pravnich predpisti Ceské republiky, konkrétné

Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopist Dluhopisy jsou denominovany v K.
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Popis prav spojenych
s Dluhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti

a pravo na vynos z DIuhopist. S Dluhopisy je dale spojeno pravo zadat v Piipadech neplnént
zavazkU predcasné splaceni DIuhopist. S DIuhopisy je téZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat
na Schizich v pfipadech, kdy je takova Schlze svoldna v souladu se Zakonem o dluhopisech,
resp. emisnimi podminkami Dluhopist. Emitent ma pravo predcasné splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopist z vlastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datim predcasného splacent
Dluhopist, uvedenym v Doplnku dluhopisového programu, avak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti oznami Vlastnikdm Dluhopist nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet
pét) dni pred takovym prislusnym datem predcasného splaceni (nebo v takovych kratsich
IhGtach uvedenych v piislusném Doplnku dluhopisového programu). S Dluhopisy nejsou
spojena zadna predkupni ani vyménna prava. Vlastnik DIuhopist nema pravo na predcasné
odkoupeni DIuhopist Emitentem.

Poradi prednosti
Dluhopist v rémci
kapitalove struktury
Emitenta v pfipadé
platebni neschopnosti
Emitenta

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy
platebni zavazky vaci VlastnikGm DluhopisC vyplyvajici z takovych DIuhopist, zakladaji pfimé,
obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co

do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vUici véem daldim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhtm
Emitenta, s vyjimkou téch dluhd Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich
predpisu.

Prevoditelnost
Dluhopist

Prevoditelnost DIuhopist neni omezena.

Politika tykajici
se dividend nebo
vyplaceni

Emitent anijim viastnéné, spoluvlastnéné ¢i ovladané spolec¢nosti ze Skupiny nevyplaceji
podily na zisku a kumuluji vysledky hospodareni bézného Ucetniho obdobi v ramci viastnino
kapitalu individualnich spolecnosti ze Skupiny.

Vynos Dluhopist

Dluhopisy ponesou pevny Urokovy vynos.

Pevnd Urokové sazba Dluhopisu: 21% p.a.

Vyplata vynosd: jednou rocné zpétné
Den vyplaty vynosu: 21. 4.2022

Den konec¢né splatnosti DluhopisU: 21. 4.2022

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti Dluhopist na
regulovany ¢ijiny trh

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala a nepozada o prijeti Dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ani v Ceské republice ani

v zahranic¢i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak nepodléhaji ani
nebudou podléhat zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani
v mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika specificka
pro Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k DIuhopistim zahrnuji pfedevdim nasledujici pravni a jiné
skutecnosti:

Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhove financovdni Emitenta

Emisni podminky neobsahuji zadneé omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli
budouciho dluhoveho financovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakehokoli budouciho
vydavani financnich nastrojd Emitentem, s vyjimkou zavazku Emitenta, ze do doby, nez
Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisoveého programu, neprekroci vyse jeho zadluzeni
85 % (osmdesat pét procent), ktery se vsak aplikuje pouze na situace, kdy bude Emitent
sestavovat konsolidovanou Ucetni zaverku, kterou k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu
povinné ani dobrovolné nesestavuje. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani Ci vydani
dalsich Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastrojd) muze v kone¢ném dusledku znamenat,

Ze v pfipadé insolvencéniho fizeni budou pohledavky investort z DIuhopist uspokojeny

v mensi mite, nez kdyby k prijeti takoveho dluhoveho financovani ¢i k vydani takovych dalsich
Dluhopist (¢i jinych obdobnych nastroju) nedoslo. S rdstem dluhového financovani Emitenta
a s dalsim vydavanim DluhopisC (Ci jinych obdobnych nastrojd) Emitentem roste riziko, Ze se
Emitent mUze dostat do prodleni's plnénim castek z DIuhopisd.
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Riziko neexistence konsolidované ucetni uzaverky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluzeni Emitenta”“
zavazal, ze bude dodrzovat ukazatel maximalniho limitu zadluzeni kalkulovany na zakladé
konsolidovanych finan¢nich vykazd. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent
nevlastni zadné Dcefiné spolec¢nosti, a tak v tuto chvili konsolidované financni vykazy
nesestavuje a ani se na Ngj tudiz nevztahuje povinnost takové konsolidované finanéni vykazy
sestavovat a zvefejnovat. Riziko spociva v tom, ze plnéni zavazkd z Emisnich podminek je
navazano na odlisny typ finanénich vykazd, nez ktery v souc¢asné dobé Emitent sestavuje a je
povinen sestavovat, a tedy ze az do okamziku dobrovolného sestavovani konsolidované ucetni
zaveérky Emitentem i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku
se na Emitenta zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit
zadluzeni Emitenta“ nevztahuje.

Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, ze se nevytvori dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud
se vytvori, ze takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou
pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtiZzné ocenit takové DIuhopisy,

coz muze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipadném nelikvidnim trhu nemusi

byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou
nabizeny investortim v Ceské republice.

Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti mdze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos
DluhopisU, pfipadné ani jistinu DIuhopist. Hodnota DIuhopist pro viastniky DluhopisC

pfi jejich splaceni mdze byt v disledku toho nizsi nez vyse plvodni investice, pficemz za
urcitych okolnosti mze byt hodnota i nulova. Nelze zcela vyloudit riziko Upadku Emitenta
ani Skupiny, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosd nebo jistiny DIuhopist
pouze vomezene vysi. V pripadé Upadku Emitenta ¢i Skupiny Emitenta lze ocekavat alespon
¢astecné uspokojeni pohledavek Vlastnikd DluhopisC.

Riziko neexistence rucitele

Z4dna ze spoleénosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarucila za dluhy Emitenta vyplyvajici

z Dluhopist. V pfipadé neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopist tak neexistuje
zadna jina spole¢nost ze skupiny Emitenta ani jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to
i Castec¢né) pohledavky Vlastnikl Dluhopist vaci Emitentovi. To mUze vést na strané Emitenta
k prodleni s vyplacenim vynosu z DIuhopisC a splaceni jmenovité hodnoty DIuhopisy, resp.

k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DIuhopisu.

Nasledkem véeho vyse uvedeného muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu
z DluhopisU a splaceni jsnenovité hodnoty DluhopisU, respektive k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty DluhopisU.

4 KLICOVE INFORMACE O VEREINE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETI
K OBCHODOVANI NA REGULOVANEM TRHU

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné podminky
verejné nabidky
Dluhopist

Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem v rémci vefejné nabidky podle ¢lanku 2 pism. d)
Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 21. 4. 2021 do 11. 3. 2022.

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu emise, avsak v pfipade, Ze se umisténi celé
jmenovité hodnoty emise Dluhopist k Datu emise

nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu Emisni Ihdty, resp.
Dodatec¢né emisni Ih(ty.

Celkova ¢astka nabidky: 50 000 000 K¢.
Lhta, véetné pripadnych zmén, v niz bude nabidka oteviena: od 21. 4. 2021 do 11. 3. 2022.

Ocekavany ¢asovy
rozvrh vefejné nabidky

Dluhopisy budou nabizeny od 21. 4. 2021 do 11. 3. 2022.

Informace o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent anijina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada o prijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani
v zahranici.

Céstka a procentni
podil okamzitého
zredéni vyplyvajiciho
z nabidky

Nepouzije se.
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Plan distribuce
Dluhopist

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty 50 000 000 K& nabizet tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm,
v ramci primarniho trhu.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat / koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi
Emitentem a pfislusnymi investory v sidle Emitenta, v jednotlivych pobockach Emitenta nebo
v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatelt nebo na jiném
misté dle individualni dohody s investorem.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem zvolenym financénim
zprostiedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace
na dalku, a budou pozvani k osobni schiizce, kde budou investordm predstaveny podminky
investice do DIuhopisu, pfip. vyzvani k podani objednavky ke koupi DIuhopist. Obchod

s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny Dluhopist investorem bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Emitenta ¢. 1387722933/2700 a pifedanim listinnych Dluhopisd. Investor je
povinen uhradit kupni cenu DluhopisU ve Ihdté nejpozdéji do péti (5) pracovnich dnl od data
Upisu Dluhopisl investorem. DIuhopisy budou investorovi pfedany ve IhUté tficeti (30) dnd po
zaplaceni emisniho kurzu Dluhopisd.

Verejna nabidka bude probihat také zverejnénim podminek nabidky, véetné Zakladniho
prospektu a Konec¢nych podminek, na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz.

Dluhopisy budou investordm predany v sidle Emitenta nebo v jednotlivych pobockach
Emitenta nebo v sidle nebo pobockach Emitentem zvolenych finanénich zprostfedkovatell
nebo na jiném misté dle individualni dohody s investorem osobné pracovnikem Emitenta.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent sam.

PFi verejné nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopist, pficemz tam, kde je to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu déle
pfipocten odpovidajici alikvotni vynos.

Odhad celkovych
nakladd spojenych
s Emisi nebo nabidkou

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopisd (pfi
vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) ve wysi cca 1% z celkové predpokladané
jmenovité hodnoty DIiuhopisd, tedy ve wyi cca 500 000 Ke (bez pFipadné DPH). Cisty vytézek
Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude
dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté DIuhopist snizené o 1%,
tedy o cca 500 000 K¢ (bez pripadné DPH).

Emitent jako osoba nabizejici DIuhopisy nebude investorovi Uctovat zadné naklady ani
poplatky. Investor véak mUze byt povinen platit dalsi poplatky U¢tované zprostiedkovatelem
koupé nebo prodeje DIuhopist, osobou provadéjici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo
jinou osobou, tj. napf. poplatky za sluzby spojené s Uschovou DIuhopisu, resp. jejich evidenci
apod.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle Gcinnych rozhodnych
pravnich predpist k datu obchodu.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zzada o pfijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich Dluhopisy

Nepouzije se. Dluhopisy budou nabizeny pfimo Emitentem.

Popis osoby, ktera
bude zadat o prijeti
k obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada
o prijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirC ani v Ceské republice
aniv zahranici.

4.3 Proc je tento prospekt sestavovan?

Popis divodl nabidky,
resp. vyuziti vynosu

a odhad cisté castky
vynosu

Dluhopisy jsou vydavany za ucelem poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani Dcefinym
spolec¢nostem za Ucelem vyvijeni developerské cinnosti.

Cisty wt&Zek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise) bude dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovité hodnoté
Dluhopist snizené o cca 1%, tedy o cca 500 000 K¢ (bez piipadné DPH).

Cisty wt&zek bude Emitentem pouZit pro Ucely uvedené vyse, jmenovité pak k financovani
stavebnich naklad( developerského projektu s ndzvem ,Rezidence Auerswaldova“v Brng,
ktery predstavuje projekt rekonstrukce bytového domu v centru Brna na ulici Auerswaldova,
zahrnujici celkem 34 bytovych jednotek (24 stavajicich jednotek a 10 jednotek nove
budovanych formou nastavby), se skladbou financujiciho kapitalu pouzitého na projekt

VvV pomeéru vlastni zdroje: 20 % a cizi zdroje: 80 %.

¥D REAL ESTATE
FINANCE

V2

KONECNE PODMINKY



ZpUsob umisténi Dluhopisy budou nabizeny (umistény) pfimo Emitentem v ramci verejné nabidky podle ¢lanku
Dluhopist 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 21. 4. 2021 do 11. 3. 2022.

Uvedeni, zda je Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladée pevného zavazku prevzeti.
nabidka predmétem
dohody o upisovani

na zakladé pevného
zavazku prevzeti

Stret zajmU osob Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi
zUCastnénych na Emisi | Dluhopist ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi Dluhopist ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro
nebo nabidce takovou Emisi Dluhopist ¢i nabidku DIuhopist podstatny.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pripraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Doplnék dluhopisového programu*) pred-
stavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spolecnym emisnim podminkam Dluhopisového programu ve smyslu §11
odst. 3 zdkona ¢.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dlu-
hopisU, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né& s Emisnimi podminkami.

Nize uvedené parametry DIuhopist upfesnuji a dopliuji v souvislosti s touto emisi DIuhopist Emisni podminky uverejnéné
drive vyse popsanym zpUsobem. Podminky, které se na nize specifikované DIuhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce
oznaceny souslovim ,nepouzije se".

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Zakladnim pro-
spektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

1.
2.

o 0o~ W

10.

1.

12.
13.
14.
15.
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17.

18.
19.
20.
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22.
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ISIN Dluhopist:
Podoba Dluhopist:

Forma DluhopisU:
Ména Dluhopisu:
Status DluhopisC:

Jmenovitd hodnota jednoho
Dluhopisu:

Celkova predpokladana hodnota
Emise DIuhopisu:

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise
Dluhopist / podminky tohoto zvysent:

Pocet Dluhopisu:

10. Cislovani Dluhopist (pokud se
jedna o listinné dluhopisy):

ZpUsob vydani Dluhopisl

Nazev Dluhopist

Datum emise:

Celkovy objem emise:

Lh{ta pro upisovant:

Emisni kurz DIuhopist k Datu emise:

Emisni kurz DluhopisU po Datu emise:

\Vynos:
Pevné Urokova sazba Dluhopisu:

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
Urokovym vynosem:

Vyplata Dluhopisd:
Den vyplaty vynosd:

¥D REAL ESTATE
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CZ0003531600

cenné papiry (listinné); evidenci listinnych Dluhopist vede Emitent;
Dluhopisy nebudou zastoupeny sbérnym dluhopisem

na fad
Ke
nepodfizené

50 000 K¢

50 000 000 Ke

ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich
podminek s tim, Ze objem tohoto zvyseni neprekroci 50 %
prfedpokladané jmenovité hodnoty DluhopisU

1000 ks, v pfipadé vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopis(, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise DIuhopist, az 1500 ks

1271000, v pfipadé vydani Dluhopist ve vétsi celkové jmenovité
hodnoté emise Dluhopis(, neZ byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota Emise DIuhopist, budou takto vydané dalsi Diuhopisy
¢islovany vzestupnou prirozenou ¢iselnou fadou pocinajici ¢islem 1 001
az maximalné 1500

Dluhopisy budou vydany jednorazove k Datu emise; avsak v pripade,
7e se umisténi celé jmenovité hodnoty emise DIuhopist k Datu emise
nezdafi, mohou byt vydavany i po Datu emise v transich v pribéhu
Emisni Ihdty, resp. Dodatec¢né emisni Ihaty.

YD Real Estate Finance |,1/2]1

21. 4. 2021

50 000 000 Ke

21.4.2021do 11. 3. 2022

100 % jmenovité hodnoty kupovanych DIuhopisC

100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopis(, pficemz tam, kde je
to relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pripocten odpovidajici
alikvotni vynos.

pevny
21% p.a.

nepouzije se

jednou rocné zpétne

21.4.2022

KONECNE PODMINKY
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24.

25.

26.

27.

28.

29.
30.
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32.

33.
34,

35.
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Den konec¢né splatnosti DIuhopisC:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny nez v ¢l. 4.5.5 Emisnich
podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny nez v cl. 4.6.7
Emisnich podminek):

Predc¢asné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist z rozhodnuti
Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
predcasné splatit z rozhodnuti
Emitenta / IhGty pro oznament

o predcasném splaceni (pokud jiné
nez v Cl. 4.6.2.2 Emisnich podminek):

Ucel vyuziti prostfedkd z Dluhopist:

Administrator:
Uréena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni finanéni
zpUsobilosti emise DIuhopisd (rating):

Spolec¢ny zastupce Vlastnikl
Dluhopisu:

Interni schvaleni emise DIuhopisu:

ZpUsob a misto Upisu, predani

a Uhrady Dluhopist / Udaje o osobach,

které se podileji na zabezpeceni

vydani DluhopisC / podminky nabidky:

Manazer:

¥D REAL ESTATE
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21. 4.2022

nepouzije se

nepouzije se

ano

Emitent je opravnén predcasné splatit Dluhopisy ke kterémukoliv

z nasledujicich dat: 21. 7. 2021; 21.10. 2021; 21. 1. 2022. Emitent své
rozhodnuti DIuhopisy pfedcasné splatit oznami Vlastniktm Dluhopist
nejdrive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred
pfislusnym datem predcasného splaceni DIuhopisU.

Poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani Dcefinym spolecnostem
za Ucelem vyvijeni developerské cinnosti.

Emitent
dle ¢l. 411.1.2 Emisnich podminek
Emitent

nepouzije se (emisi Dluhopist neby! pfidélen rating)
neni ustanoven

Vydani emise DIuhopist schvalil statutarni orgdn Emitenta dne
9. 4.2021.

Investofi budou moci DIuhopisy upsat / koupit na zakladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem a prislusnymi investory v sidle Emitenta
nebo v jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych finan¢nich zprostfedkovatel nebo na jiném
misté dle individualni dohody s investorem.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty

50 000 000 K¢ nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym

i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v rémci
primarniho trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym finanénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky,
postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou
pozvani k osobni schizce, kde budou investorim predstaveny
podminky investice do DIuhopisU, pfip. vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist investorem bezhotovostnim prevodem na Ucet Emitenta
¢.1387722933/2700 a predanim listinnych DIuhopisd. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopist ve Ihdté nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnd od data Upisu DIuhopist investorem. DIuhopisy budou
investorovi predany ve IhGté tficeti (30) dnd po zaplaceni emisniho
kurzu DluhopisU.

Verejna nabidka bude probihat také zverfejnénim podminek nabidky,
véetné Zakladniho prospektu a Konecnych podminek, na webovych
strankach Emitenta www.ydc.cz.

Dluhopisy budou investordm predany v sidle Emitenta nebo

v jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych finan¢nich zprostfedkovatell nebo na jiném
misté dle individualni dohody s investorem osobné pracovnikem
Emitenta.

Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent sam.

neni ustanoven

KONECNE PODMINKY



INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Kone¢nych podminek obsahuje doplniujici informace (dale jen ,Doplfujici informace*), které jsou jako soucast
Prospektu vyzadovany pravnimi predpisy pro vefejnou nabidku DluhopisU.

Doplniujici informace tvofi spole¢né s Doplinkem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky Dluhopis.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢&i jinde v Zakladnim

prospektu.

37. Lh ta verejné nabidky DIuhopist:

38. Cen a v ramci verejné nabidky:

39. Popis postupu pro objednavku
Dluhopist / minimalni a maximalni
Castky objednavky / kraceni
objednavek Emitentem / oznameni
pridélené ¢astky investoriim:

40. Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

4. Udaje o osobéch, které se zavazaly
k Upisu, a data uzavieni smlouvy
o upsant:

42, Udaj, zda muze obchodovani zacit
pred vydanim Dluhopisd:

43, Uverejnéni vysledkd nabidky:

V2
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od 21. 4.2021 do 1. 3. 2022

Pri vefejné nabidce bude cena za nabizené DIuhopisy rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisd, pficemz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten odpovidajici
alikvotni vynos.

Emitent bude Dluhopisy az do jmenovité hodnoty 50 000 000 K&
nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investordm, v rémci primarniho
trhu.

Investofi budou oslovovani Emitentem nebo pfipadné Emitentem
zvolenym financénim zprostfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky,
postou nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku, a budou
pozvani k osobni schlizce, kde budou investordm predstaveny
podminky investice do Dluhopisd, pfip. vyzvani k podani objednavky ke
koupi Dluhopisu.

Obchod s investorem bude vyporéadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist investorem bezhotovostnim prfevodem na Ucéet Emitenta
¢.1387722933/2700 a predanim listinnych diuhopisd. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopisd ve IhGté nejpozdéji do péti (5)
pracovnich dnl od data Upisu DIuhopist investorem. DIuhopisy budou
predany investorovi ve |h(té tficeti (30) dnd po zaplaceni emisniho
kurzu Dluhopisu.

Minimalni jmenovitd hodnota DIuhopist, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude Cinit 50 000 K&. Maximalni objem
jmenovité hodnoty DIuhopist poZzadovany jednotlivym investorem
v objedndvce je omezen celkovym objemem nabizenych DIuhopisu.

Emitent je opravnén nabidky investort dle svého vyhradniho uvazeni
kratit (pokud jiz investor uhradil Emitentovi cely emisni kurz (resp.
emisni cenu) plvodné v objednavce pozadovanych Dluhopisd, zasle
mu Emitent pfipadny preplatek zpét bez zbytecného prodleni na Ucet
sdéleny Emitentovi investorem).

Konec¢na jmenovitd hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o prijeti nabidky, které bude
Emitent zasilat jednotlivym investorim (postou nebo za pouziti
prostfedkd komunikace na dalku).

Obchodovani s Dluhopisy prfed oznamenim konec¢né jmenovité
hodnoty Dluhopist pfidélené jednotlivému investorovi nenf
umozneno.

nepouzije se

nepouzije se

nepouzije se

Vysledky nabidky budou uverejnény bez zbytecného odkladu po jejim
ukonceni, nejpozdéji dne 30. 3. 2022, na weboveé strance www.ydc.cz
v sekci ,Pro investory”.

KONECNE PODMINKY
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Metoda a Ihdta pro splacent
DluhopisU; pripsani Dluhopist na
Ucet investora / predani listinnych
Dluhopisu:

Zajem fyzickych a pravnickych osob
zUc¢astnénych v Emisi/nabidce

Duvody nabidky a pouZiti vynosu
emise DluhopisU:

Naklady a dané Uctovanée investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich
jednotlivych ¢astiv jednotlivych
zemich, kde je nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim
jiného subjektu na zakladé pevného Ci
bez pevného zavazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani/ uzavieni
dohody o upsani Emise a podstatné
znaky dohody veetné kvot / celkova
Castka provize za upsani a provize za
umistent:

Seznam a identifikace (totoznost —
nazev a adresa, LEI) financ¢nich
zprostiedkovatell, ktefi maji povolent
pouzit prospekt Dluhopisd pfi
nasledné nabidce ¢i kone¢ném
umisténi Dluhopisd:

Nabidkové obdobi, v némz mohou
povéreni financni zprostfedkovatelé
provést pozdeéjsi dalsi prodej nebo
konecné umisténi Dluhopisd:

¥D REAL ESTATE
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Kupni cena Dluhopist bude splacena investorem bezhotovostnim
pfevodem na Ucet Emitenta ¢. 1387722933/2700 a ve IhUté nejpozdéji
do péti (5) pracovnich dnt od data Upisu DIuhopist investorem.
Obchod s investorem bude vyporadan zaplacenim kupni ceny
Dluhopist investorem bezhotovostnim prevodem na Ucet Emitenta ¢.
1387722933/2700 a pfedanim Dluhopist. Dluhopisy budou investorovi
predany ve Ihdté tficeti (30) dnt po zaplaceni emisniho kurzu
Dluhopist. Dluhopisy budou investorovi pfedany v sidle Emitenta
nebo v jednotlivych pobockach Emitenta nebo v sidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych finan¢nich zprostfedkovatelt nebo na jiném
misté dle individualni dohody s investorem osobné pracovnikem
Emitenta.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zUcastnénych na Emisi DIuhopist ¢i nabidce Dluhopist na takové
Emisi Dluhopist ¢i nabidce zdjem, véetné stietu zajmd, ktery by byl pro
takovou Emisi DIuhopist ¢i nabidku DIuhopist podstatny.

Ddavodem nabidky DIuhopist je poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho
financovani Dcefinym spolecnostem za Ucelem vyvijeni developerské
¢innosti.

Naklady Emitenta na Emisi Dluhopist ¢inily cca 500 000 KE.

Vynos Emise DIuhopist pro Emitenta po ocisténi o néklady (pfi vydani
celé predpokladané celkové jmenovité hodnoty Emise) bude Cinit cca
49 500 000 Ke.

Cely vynos Emise DIuhopist bude Emitentem pouzit k financovani
stavebnich nakladl developerského projektu s ndzvem ,Rezidence
Auerswaldova“ v Brné, ktery pfedstavuje projekt rekonstrukce
bytového domu v centru Brna na ulici Auerswaldova, zahrnujici celkem
34 bytovych jednotek (24 stavajicich jednotek a 10 jednotek nove
budovanych formou nastavby), se skladbou financujiciho kapitalu
pouzitého na projekt v pomeéru viastni zdroje: 20 % a cizi zdroje: 80 %.

Emitentem nebudou investorovi Uctovany zadné poplatky.
Investor véak mdze byt povinen platit dalsi poplatky Uc¢tované
zprostiedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisl, osobou
provadejici vyporadani obchodu s Dluhopisy nebo jinou osobou, tj.
napr. poplatky za sluzby spojené s Uschovou Dluhopisu, resp. jejich
evidenci apod.

Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle
ucinnych rozhodnych pravnich predpist k datu obchodu.

nepouzije se; vydani DIuhopist zajistuje sém Emitent

nepouzije se

nepouzije se

V pfipadé, kdy Emitent udéli po dni vyhotoveni téchto Konecnych
podminek souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pri nasledné
nabidce, resp. kone¢ném umisténi Dluhopist finanénimu
zprostiedkovateli ¢i finanénim zprostfedkovateldm, Emitent zverejni
seznam a identifikaci videch finan¢nich zprostiedkovateld, kterému ¢i
kterym udélil souhlas s pouzitim Zakladniho prospektu pro pozdéjsi
daldi prodej nebo konec¢né umisténi DIuhopist, na internetovych
strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,Pro investory*.

od 21. 4.2021 do 8. 3.2022
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Dalsi podminky souhlasu:

Prijeti Dluhopist na pfislusny
regulovany trh, popf. mnohostranny
obchodni systém, na trh treti zemé,
na trh pro rdst malych a stfednich
podnikd:

Zprostredkovatel sekundarniho
obchodovani (market maker):

Poradci:

Informace od tretich stran uvedené
v Konecnych podminkéch / zdroj
informaci

Informace uvefrejnované Emitentem
po Datu emise:

¥D REAL ESTATE

FINANCE

nepouzije se

Emitent anijind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych
papird ani v Ceské republice ani v zahraniéi ani v mnohostranném
obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé &i na trhu pro rlst malych

a stfednich podniku.

74dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pFi
sekundarnim obchodovani (market maker).

Pravni poradce Emitenta: k.law advokatni kancelar s.r.o., ICO 05192 307,
se sidlem Obrovského 2407,140 00 Praha 4 — Chodov.

nepouzije se

nepouzije se
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