KRATKYAUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarim spolec¢nosti YD Real Estate Finance a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky spolecnosti YD Real Estate Finance a.s. (,Spole¢nost”) sestavené
na zakladé ceskych ucetnich predpisC, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu o
penéznich tocich za rok koncici 31. 12. 2021 a prilohy této Ucetni zavérky, kterd obsahuje popis pouZzitych
podstatnych metod a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spolecnosti jsou uvedeny v pfiloze této Géetni zavérky.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka poddva vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2021 a
nakladd a vynosi a vysledku jejiho hospodareni a penéznich tokd za rok koncici 31. 12. 2021 v souladu s ¢eskymi
ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pftijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a splnili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisi. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a
vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutdrni organ Spolecnosti odpovida za sestaveni Ucetni zadvérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky, tak aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zpisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v ptiloze Ucetni zavérky zdlezitosti tykajici se jejiho
nepretrZitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepfretrzitého trvani pfi sestaveni Géetni zavérky, s vyjimkou pfipadd,
kdy statutarni orgdn planuje zruseni Spolec¢nosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou
moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfimérenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
vsech pripadech v ucetni zavérce odhali pripadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné
predpokladat, Zze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kterad uzivatelé ucetni
zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatfiovat béhem celého auditu
odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti ucetni zavérky zplsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfFit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niZz doslo v dlisledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohldseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.



Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spolecnosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadrit nazor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadl a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolecnosti uvedl v priloze Gcetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zdvérky
statutarnim orgdnem, a zda s ohledem na shromaidéné dlkazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze Ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolec¢nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné prilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani auditu a o

vyznamnych zjisténich, kterad jsme v jeho pribéhu udinili, v€etné zjisténych vyznamnych nedostatk(l ve vnitfnim

kontrolnim systému.

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225, 664 59 Telnice

Evidencni Cislo 583

Ondrej Kratky
Evidencni Cislo 2437

8. dubna 2022




ROZVAHA

YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulare ¢eskych financnich vykazl v tis. K&

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

Brutto

Korekce

Netto

Netto

AKTIVA CELKEM

451 050

451 050

2216

POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNi KAPITAL

-40

-40 |

[STALA AKTIVA

392 255|

392 255|

Dlouhodoby nehmotny majetek

0

0

Nehmotné vysledky vyvoje

Ocenitelna prava

Software

Ostatni ocenitelna prava

Goodwill

Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a nedokonceny
dlouhodoby nehmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky a stavby

Pozemky

Stavby

Hmotné movité véci a jejich soubory

Ocefovaci rozdil k nabytému majetku

Ostatni dlouhodoby hmotny majetek

Péstitelské celky trvalych porostu

Dospéla zvifata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek a nedokonéeny
dlouhodoby hmotny majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek

Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek

NooakohN=

Dlouhodoby finanéni majetek

392 255

392 255

Podily - ovladana nebo ovladajici osoba

Zapujcky a uvery - ovladana nebo ovladajici osoba

392 255]

392 255]

Podily - podstatny vliv

Zapujcky a Uvéry - podstatny vliv

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Zapujcky a uvery - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finan¢ni majetek

[OBEZNA AKTIVA

23 917

23 917

2197

Zasoby

Material

Nedokoncena vyroba a polotovary

Vyrobky a zbozi

Vyrobky

Zbozi

Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny

Poskytnuté zalohy na zasoby

Pohledavky

10 466

10 466

109

Dlouhodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztahu

Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba

Pohledavky - podstatny vliv

QOdloZena dariova pohledavka

Pohledavky ostatni

. |Pohledavky za spoleéniky

. |Dlouhodobé poskytnuté zalohy

. |Dohadné Géty aktivni

. |Jiné pohledavky




YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulare ¢eskych financnich vykazl v tis. K&

ROZVAHA
Bézné Minulé
ucetni obdobi ucetni obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
C. I 2 Kréatkodobé pohledavky 10 466 0 10 466 109
1. [Pohledévky z obchodnich vztahl 1772 1772 109
2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba 8 622 8 622
3. |Pohledavky - podstatny vliv
4. |Pohledavky - ostatni 72 72
4.1. |Pohledavky za spoleéniky
4.2. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
4.3. |Stat - dariové pohledavky
4.4. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 67 67
4.5. |Dohadné ucty aktivni 5 5
4.6. |Jiné pohledavky
C. Kratkodoby finanéni majetek 0 0 0 0
1. Podily - ovladana nebo ovladajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. IV. Penézni prostredky 13 451 0 13 451 2088
1. Penézni prostredky v pokladné 4 4
2. Penézni prostredky na uctech 13 447 13 447 2088
D. Casové rozligeni aktiv 34 918 0 34 918 19
D. 1. Naklady pristich obdobi 34 918 34 918 19
2. Komplexni naklady pfistich obdobi
3. Pfijmy pfistich obdobi




ROZVAHA

YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulare ¢eskych finan¢nich vykazl v tis. K&

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

|PASIVA CELKEM

451 050|

2216

|[VLASTNi KAPITAL

2 155|

2007

Zakladni kapital

2 000

2000

Zakladni kapital

2000

2000

Vlastni podily (-)

Zmény zakladniho kapitalu

N =

o s

Azio a kapitalové fondy

AZio

Kapitalové fondy

. |Ostatni kapitalové fondy

Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkd (+/-)

Ocerovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-

)

Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)

Rozdily z ocenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-)

AL

AL 1.

Fondy ze zisku

Ostatni rezervni fondy

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let (+/-)

Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-)

Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-)

|V)'/s|edek hospodareni bézného téetniho obdobi (+/-)

148

IRozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-)

of

[cizi ZDROJE

448 895

209

PobN~

Rezervy

Rezerva na dlichody a podobné zavazky

Rezerva na daii z pfijmu

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist

Ostatni rezervy

©P®NDOE LN

-

N

w

Zavazky

448 895

209

Dlouhodobé zavazky

426 900

145

VVydané dluhopisy

426 900

. |Vymeénitelné dluhopisy

426 900

. |Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Dlouhodobé prijaté zalohy

Zavazky z obchodnich vztahti

Dlouhodobé sménky k uhradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

145

Zavazky - podstatny vliv

Odlozeny darovy zavazek

Zavazky - ostatni

. |Zavazky ke spole¢nikim

. |Dohadné ucty pasivni

. |Jiné zavazky

© N GOrWN

-

No oA wWN

Kratkodobé zavazky

21995

64

Vydané dluhopisy

14 800,

. |Vyménitelné dluhopisy

14 800,

. |Ostatni dluhopisy

Zavazky k uvérovym institucim

Kratkodobé pfijaté zalohy

Zévazky z obchodnich vztahu

4909

56

Kratkodobé sménky k Ghradé

Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba

1952

Zavazky - podstatny vliv

Zavazky - ostatni

334

. |Zavazky ke spole¢nikim

. |Kratkodobé finanéni vypomoci

. |Zavazky k zaméstnancim

37

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

-

. |Stat - dafiové zavazky a dotace

294

. |Dohadné ucty pasivni

. |Jiné zavazky

D. 1.
2.

Casové rozlieni pasiv

Vydaje pristich obdobi

Vynosy pristich obdobi

Sestaveno
dne:

8.4.2022

Podpis statutarniho organu nebo
fyzické osoby, ktera je

agetni jednotkou: //
P /

Lubomir Pecl | /




YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulare ¢eskych finan¢nich vykazl v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

. |Triby z prodeje vyrobku a sluzeb 95
I |Triby za prodej zboZi |
A. Vykonova spotieba 2492 13
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi
A2. Spotfeba materialu a energie
A3. Sluzby 2492 13
B. |zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) | of 0
C. |Aktivace (-) | of 0
D. Osobni naklady 317 24
D.1. Mzdové naklady 310 22
D.2. Naklady na sociélni zabezpeceni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 7 2
D.2.1. |Naklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 7 2
D.2.2. |Ostatni naklady
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 0 0
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
E.1.1. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
E.1.2. |Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné
E2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
1l Ostatni provozni vynosy 0 0
1.1, Trzby z prodaného dlouhodobého majetku
1.2. Trzby z prodaného materialu
111.3. Jiné provozni vynosy
F. Ostatni provozni naklady 28 8
F.1. ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
F.2. Prodany materiél
F.3. Dané a poplatky 28 8
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobi
F.5. Jiné provozni naklady
* |Provozni vysledek hospodareni (+/-) | -2 837| 50
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily 0 0
V.1, Vynosy z podilli - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2 Ostatni vynosy z podilt
G. [Naklady vynalozené na prodané podily | of 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 0 0
V1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku - ovladana nebo ovladajici osoba
V.2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku
H. |Néklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetk | o] 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 10 385 14
V11, Vynosové uroky a podobné vynosy - ovlddana nebo ovladajici osoba 10 385 14
V1.2 Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy
1. [Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti | of 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady 7 395 55
J.1. Nakladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba 41 55
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné naklady 7 354
VL. [Ostatni finanéni vynosy | o] 0
K. [Ostatni finanéni naklady | 5] 0
* [Finanéni vysledek hospodateni (+/-) | 2 985] 41
[ [Vysledek hospodafreni pred zdanénim (+/-) | 148 9




YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021

Statutarni formulare ¢eskych financ¢nich vykazl v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Bézné Minulé
ucetni obdobi ucetni obdobi
L. Dan z pfijmu 0 2
L.1. Dani z pfijmu splatna 2
L.2. Dani z pfijmu odlozena (+/-)

o [Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) | 148] 7
M. [Pfevod podilu na vysledku hospodaieni spoleénikim (+/-) | of 0
ok |vysledek hospodafreni za G&etni obdobi (+/-) | 148] 7
* |Cisty obrat za ugetni obdobi [ 10 385 109

Sestaveno |Podpis statutarniho organu nebo
dne: fyzické osoby, ktera je
ucetni jednotkou:

8.4.2022 Lubomir Pecl




YD Real Estate Finance a.s. k 31. prosinci 2021
Statutarni formulare ¢eskych finanénich vykazl v tis. KE

PREHLED O PENEZNiCH TOCICH

Bézné
ucetni obdobi

Minulé
ucetni obdobi

IPenéini toky z provozni ¢innosti

Z. |Vysledek hospodareni za béznou ¢innost bez zdanéni (+/-) 148| 9
A1 Upravy o nepenézni operace -2 990 41
A. 1 1. |Odpisy stalych aktiv a pohledavek
A1 2. |Zména stavu opravnych poloZek
A1 3. [Zména stavu rezerv
A1 4. |Kurzové rozdily
A1 5. |(Zisk) / ztréta z prodeje stalych aktiv
A. 1 6. |Urokové naklady a vynosy -2 990 41
A. 1 7. |Ostatni nepenézni operace (napf. pfecenéni na reélnou hodnotu do HV, pfijaté dividendy)
Cisty penézni tok z provozni ¢innosti pred zdanénim, zménami pracovniho kapitalu, placenymi troky
A * mimoradnymi polozkami -2 842 50
A2 Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitalu -16 615 -52
A 2. 1. |Zména stavu zasob
Zména stavu pohledavek z provozni ¢innosti (+/-), aktivnich Gétu ¢asového
A 2. 2. |rozli§eni a dohadnych ucta aktivnich -36 594 -128
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich Gctu
A 2. 3. |€asového rozliseni a dohadnych uct pasivnich 19 979 76
A ** Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim, placenymi troky a mimoradnymi polozkami -19 457 -2
A 3. 1. |Vyp|acene’ uroky s vyjimkou urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého majetku -7 395| -55
A. 4. 1. |zaplacena dafi z prijma |
A |Cisty penézni tok z provozni ¢innosti -26 852| -57
[Penézni toky z investiéni &innosti
B 1. 1. |Vydaje spojené s pofizenim stalych aktiv
B 2. 1. |Prijmy z prodeje stalych aktiv
B 3. 1. |Poskytnuté pujcky a uvéry -400 877
B. 4. 1. [Pfijaté uroky 10 385
B 5. 1. |PFijaté podily na zisku
B = |Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni ¢innosti -390 492| 0
|Penéini toky z financni ¢innosti
C. 1 |Zména stavu dlouhodobych zévazka a dlouhodobych, pfip. kratkodobych Gvérd 428 707| 145
C. 2. 1. |Dopady zmén zakladniho kapitalu na penézni prostfedky 2 000
C. 2. 2 |vyplacené podily na zisku
C 2. 3. |Dopad ostatnich zmén vlastniho kapitalu na penézni prostfedky
c ™ Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &innosti 428 707 2145
F. Cisté zvy$eni, resp. snizeni penéznich prostiedku 11363 2088
P. Stav penéznich prostiedkl a penéznich ekvivalenti na zaéatku Géetniho obdobi 2088 0
R. Stav penéznich prostiedkt a penéznich ekvivalenti na konci ucetniho obdobi 13 451 2088
Sestaveno dne: |Podpis statutarniho organu:
8.4.2022 Lubomir Pecl  / / 0

v/




Uéetni jednotka YD Real Estate Finance a.s.

Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2021



Ugetni jednotka YD Real Estate Finance a.s.
Priloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2021
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Ugetni jednotka YD Real Estate Finance a.s.
Priloha k Ucetni zavérce k 31. prosinci 2021

1. POPIS SPOLECNOSTI

YD Real Estate Finance a.s. je akciova spolecnost, ktera sidli v Praze, Na Pofici 1071/17, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, identifikacni Cislo 09458760. Spole¢nost byla zapsana do obchodniho rejstfiku
Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B, oddil 25638.

Hlavnim pfedmétem jeji Cinnosti je sprava vlastniho majetku.

V roce 2021 nebyly provedeny Zadné vyznamné zmény v zpisu do obchodniho rejstfiku.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANI UCETNi ZAVERKY

Pfilozena individualni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem €. 563/1991 Sb., o UCetnictvi, ve
znéni  pozdéjSich  predpisi (dale jen ,zdkona o UcCetnictvi) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadeéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozdéjSich predpis(, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v soustavé podvojného Ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpist, ve znéni platném pro rok 2021 a 2020 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
0 Ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zpusoby ocenovani, které spolecnost pouzivala pfi sestaveni ucetni zavérky za rok 2021 a 2020 jsou
nasledujici:

a) Finanéni majetek

Dlouhodoby finanéni majetek tvofi zejména zapljcky a uvéry s dobou splatnosti delSi nez jeden rok.

b) Penézni prostredky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uétech.

c) Pohledavky

Pohledavky se ocenuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub naklad( na jejich realizacni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluznik( a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se ocenuji na zakladé odbornych odhadi a propo¢tu.

Pohledavky i dohadné ucty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl vcetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicu), s tim, ze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

d) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvy8eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zékladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni

zavérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.
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e) Cizi zdroje
Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k uvérovym institucim, ktera je
splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhadd a propoctl. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.

f) Devizové operace

Majetek a zavazky pofizené v cizi méné se ocenuji v Ceskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich vzniku)
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocenény kurzem platnym k 31. 12. vyhlaSenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se uctuji do finanénich vynosl nebo finan¢nich nakladi
bé&Zného roku.

dg) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spoleCnosti pouzivalo odhady a pfedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazkud k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vysi vynost a nakladi za
sledované obdobi. Vedeni spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zékladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadi odliSovat.

h) Uétovani vynost a naklada
Vynosy a naklady se uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
i) Dan z pFijma

Naklad na splatnou dan z pfijm0 se pocita za pomoci platné dafové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo
snizeného o trvale nebo doCasné danové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozZek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a dafiovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafiova ztrata,
naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pFijma.

Odlozena dariova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdill mezi zlstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska uéetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka prfedchazi koneénému vypoctu dané z pFijma, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijma.

j)  Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni uCetni zavérky, je zachycen
v UCetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které existovaly
k rozvahovému dni. V pfipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doSlo
k vyznamnym udalostem zohlednujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto
udalosti popsany v pfiloze u€etni zavérky, ale nejsou vykazany v ucetnich vykazech.
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4. DLOUHODOBY MAJETEK
a) Dlouhodoby finanéni majetek (tis. K¢)

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku:

Zlstatek _— . . - Zlstatek
k31.12. 2020 PFirastky Ubytky Precenéni k3112 2021
Zapujcky a uvéry —
ovladana nebo
ovladajici osoba 0 392 255 392 255
Celkem 0 392 255 392 255

5. POHLEDAVKY
K 31. 12. 2021 spole¢nost neméla 2adné pohledavky s dobou splatnosti delSi nez 5 let.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 8).

6. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti delSi nez 5 let k 31. 12. 2021 €inily 301 900 tis. K& a (k 31. 12. 2020 0 tis. K&).

7. OSOBNi NAKLADY

Spoleénost v roce 2021 neméla zadné zaméstnance.

8. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiIZNENYMI STRANAMI

Spolecnost vyuziva sluzeb spfiznénych stran v ramci bézné obchodni €innosti podniku.

9. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Vynosové uroky tvofi uroky z poskytnutych vnitropodnikovych pujcek
Ostatni urokové naklady a podobné tvofi uroky z emitovanych dluhopisu.

PoloZka sluzby pfedstavuje zejména naklady za zprostfedkovani.

10. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2021 byla sestavena za predpokladu nepretrzitého trvani spoleénosti. PFiloZzena
uCetni zavérka tudiz neobsahuje Zadné upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.
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11. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI
Dne 9. bfezna 2022 se Spolecnost stala 100% vlastnikem nasledujicich spole¢nosti:

YD Real Estate Finance SPV 1 s.r.o., IC 10787151

YD Real Estate Finance SPV 2 s.r.o., IC 14331918

YD Real Estate Finance SPV 3 s.r.o0., IC 14332108

YD Real Estate Finance SPV 4 s.r.o., IC 14332230

Valecny konflikt na Ukrajiné a nasledna sankéni opatfeni vici Ruské federaci a jejim predstavitelim maji
citelny dopad i na Ceské firmy a jejich zaméstnance. | kdyz v dobé zvefejnéni této ucetni zavérky vedeni
Spolecnosti nezaznamenalo vyznamny dopad na hospodareni Spole¢nosti. Situace se neustale méni, a proto
nelze predvidat budouci dopady této situace na ¢innost Spolecnosti. Vedeni Spole¢nosti bude pokracovat v
monitorovani potencialniho dopadu a podnikne veSkeré mozné kroky ke zmirnéni jakychkoliv negativnich
ucink( na Spolecnost a jeji zaméstnance.

Vedeni Spolecnosti zvazilo potencialni dopady situace na Ukrajiné na své aktivity a podnikani a dospélo k
zavéru, ze nemaji vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrzitého trvani podniku. Vzhledem k tomu byla ucetni
zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za predpokladu, Ze Spole¢nost bude nadale schopna pokracovat ve své
¢innosti.

Sestaveno dne: 8.4.2022

Jméno a podpis Magr. Ing. Lubomir Pecl
prfedseda predstavenstva

statutarniho organu spoleénosti: /
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