KRATKYAUDIT

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionarlim spolecnosti YD Real Estate Finance a.s.

Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s. (,Spolec¢nost”) sestavené
na zakladé ceskych ucetnich predpis(, kterd se sklada z rozvahy k 31. 12. 2020, vykazu zisku a ztraty, pfehledu za
rok kondici 31. 12. 2020 a prilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych metod a dalsi
vysvétlujici informace. Udaje o Spoleénosti jsou uvedeny v pfiloze této Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spolecnosti k 31. 12. 2020 a
nakladl a vynosl a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. 12. 2020 v souladu s ¢eskymi Gcetnimi
predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA) pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovend témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti nezavisli a spinili jsme i dal$i etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpisid. Domnivame se, Ze dlkazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé
Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida statutdrni organ Spolecnosti.
Nas vyrok k tUcetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucdsti nasich povinnosti
souvisejicich s auditem ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda ostatni informace
nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s ucetni zavérkou ¢i s nasimi znalostmi o Ucetni jednotce
ziskanymi béhem provadéni auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materidlné)
nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace
splnuji pozadavky pravnich pfedpist na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu
vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavk( by bylo zplsobilé ovlivnit dsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.
Na zakladé provedenych postupll, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze
e ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vSech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s Gcetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.
Déle jsme povinni uvést, zda na zdkladé poznatkll a povédomi o Spole¢nosti, k nimZ jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materialni) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych
postupt jsme v obdrZenych ostatnich informacich Zadné vyznamné (materialni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu Spolecnosti za Gcetni zavérku

Statutdrni organ Spolec¢nosti odpovida za sestaveni ucetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi Ucetnimi predpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni ucetni
zavérky, tak aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani ucetni zavérky je statutdrni organ Spolecnosti povinen posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze uUcetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepfetrzitého trvani a pouZiti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky, s vyjimkou ptipadd,
kdy statutarni organ planuje zruseni Spolecnosti nebo ukonceni jeji ¢innosti, resp. kdy nema jinou realnou



moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

Nasim cilem je ziskat ptiméfenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)

nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfimérena mira

jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse uvedenymi predpisy ve

vSech pfipadech v uUcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidlni) nespravnost. Nespravnosti

mohou vznikat v dlsledku podvodld nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlné

predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé ucetni

zavérky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vyse uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatriovat béhem celého auditu

odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti UGcCetni zdvérky zplUsobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatec¢né a vhodné dlikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidini) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZe soucasti podvodu
mohou byt tajné dohody, falSovani, umysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit ndzor na ucinnost vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouZitych Ucetnich pravidel, pfimérenost provedenych ucetnich odhadd a
informace, které v této souvislosti statutarni organ Spolec¢nosti uved! v pfiloze ucetni zavérky.
Posoudit vhodnost pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
statutarnim organem, a zda s ohledem na shromaidéné dlikazni informace existuje vyznamna
(materidlni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spolecnosti nepfetrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna (materialni)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok.
Nase zavéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepretrzité trvat vychazeji z dlkaznich informaci,
které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k
tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Ucetni zavérky, véetné pfilohy, a dale to, zda ucetni
zavérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat statutarni orgdn mimo jiné o pldnovaném rozsahu a nacasovani auditu a o

vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho pribéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim

kontrolnim systému.

kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225, 664 59 Telnice
Evidencni Cislo 583

Ondrej Kratky
Evidencni Cislo 2437

15. ledna 2021




ROZVAHA

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
«k..31:12.2020 YD Real Estate Finance ..
A
Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
v tisicich K¢& a misto podniként, li§i-li se od bydligté
Napofiei 107417 .
o 0/9 4|5/ 8(7/6|0 Praha 1
1000
otisk podaciho razitka |
Omad. AKTIVA gji Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
AKTIVA CELKEM A+B4GAD, | 001 +2 216 +2 216
A Pohledavky za upsany zékladni kapital acty 353 002
B. Stala aktiva Ble g | 003
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek B4 4. 4B.Ix. 004
B.l1. Nehmotné vysledky vyvoje Gty 012, (1072, (J091AU 005
B.l.2. Ocenitelné prava BI2.14B.12.2. 006
B.l.2.1. |Software Gty 013, (1073, (J091AU 007
B.l.2.2. |Ostatni ocenitelna prava Gty 014, (1074, (J091AU 008
B.1.3. Goodwill ity 015, (075, (J091AU 009
B.l.4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek Gty 019, (1079, (J091AU 010
B.I5. Poskytnuté{zélphy na dlouhodoby ner’\motlny majetek 011
a nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek B.l5.1.+B.15.2.
B.15.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek ety 051, (-J095AU 012
B.1.5.2. |Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek Gty 041, ()093 013
B.IL. Dlouhodoby hmotny majetek BUll1+4. 4Bl 014
B.IL.1. Pozemky a stavby BUL1A B2, 015
B.I.1.1. |Pozemky Gty 031, (J092AU 016
B.IL1.2. |Stavby sty 021, (J081, (Jos2a0] 17
B.ll.2. Hmotné movité véci a jejich soubory Gty 022, (1082, (J092AU 018
B.I.3.  |Oceriovaci rozdil k nabytému majetku Gty 097, (1098 019
B.I.4.  |Ostatni dlouhodoby hmotny majetek Bl4d 4. +BIL13. 020
B.I.4.1. |Péstitelské celky trvalych porostl Gty 025, (1085, (J092AU 021
B.I.4.2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny Gty 026, (1086, (J092AU 022
B.Il.4.3. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek ety 029, 032, (-1089, (-1092AU 023
B.IL5. Poskytnutévzélphy na dlour]odoby ijotm’/ majetek 024
a nedokon¢eny dlouhodoby hmotny majetek B.I5.1.+B.IL5.2.
B.Il.5.1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek ety 052, (-1095AU 025
B.Il.5.2. |Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek Gty 042, (1094 026
BL.III. Dlouhodoby finanéni majetek BT 4.4B.llLx 027
B.lll.1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba ity 043, 061, (-)096AU 028
B.ll.2. |Z&pulijcky a Gvéry - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 066, (J096AU 029
B.II.3.  |Podily - podstatny vliv ity 043, 062, (J096AU 030
B.lL.4. |Z&plijcky a Gvéry - podstatny vliv ety 067, (-J096AU 031
B.II.L5.  |Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily ety 043, 063, 065, ()096AU 032
B.IL6. |Zaplijcky a Gvéry - ostatni ety 068, ()096AU 033
B.Il.7.  |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BUL7A+BILT2. 034
B.II.7.1. |Jiny dlouhodoby finanéni majetek sty 043, 069, (-)096AU 035
B.II.7.2. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek Gty 053, (J095AU 036
c Obézna aktiva cusChacazcy.| 937 +2 197 +2 197
C.l. Zasoby Cl1+.4Cx 038
C.l1. Material Gty 111, 112, 119, ()191 039
C.l2. Nedokon&ena vyroba a polotovary Gty 121,122, (1192, (1193 040
C.1.3. Vyrobky a zbozi C13.14C13.2. 041




Omnac. AKTIVA gj,li Bézné ¢etni obdobi Minulé obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

C.13.1. |Vyrobky ety 123, (y194| 042

C.1.3.2. |Zbozi Gty 131,132, 139, (196 043

C.l4. Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny Gty 124, ()195 044

C.15. Poskytnuté zalohy na zasoby Gty 151, 152, 153, (1197, (198, (-)199 045

G Pohledavky cascazcia, 046 +109 +109
C.I.1.  |Dlouhodobé pohledavky Cll 1+ 4Cl1x| 047

C.I.1.1. |Pohledavky z obchodnich vztahl Gty 311AU, 313A0, 315AU, ()391AU 048

C.Il.1.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba ety 351AU, (1391A0 049

C.1.1.3. |Pohledavky - podstatny vliv Gty 352AU, ()391AU 050

C.I.1.4. |OdloZené dafiova pohledavka Gty 481 051

C.I.1.5. |Pohledavky - ostatni CA1514.4C.ll1 5.4, 052

C.Il.1.5.1/Pohledavky za spole¢niky Gty 354A0, 355AU, 358AU, (1391AU 053

C.11.1.5.2/Dlouhodobé poskytnuté zalohy ety 314A0, (1391AU 054

C.I1.1.5.3/Dohadné ucty aktivni sty 388 055

C.Il1.5.4)Jiné pohledavky aty 335, 871, 373, 374, 375, 376, 378, ()391AU| 058

C.I2.  |Kratkodobé pohledavky Cl2 14 sCl2x| 057 +109 +109
C.l.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ety 311AU, 313AU, 315AU, (1391A0, 058 +109 +109
C.l.2.2. |Pohledavky - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 351AU, (1391A0 059

C.I1.2.3. |Pohledavky - podstatny vliv acty 352AU, ()391AU 060

C.1.2.4. |Pohledavky - ostatni Cll24A4.4Cl2.46. 061

C.11.2.4.1|Pohledavky za spole¢niky acty 354AU, 355AU, 358AU, (1391AU 062

C.ll.2.4.2|Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi Gty 336, (1391AU 063

C..2.4.3|Stat - dariové pohledavky Gty 341, 342, 343, 345, ()391AU 064

C.II.2.4.4 |Kratkodobé poskytnuté zalohy Gty 314AU, ()391AU 065

C.I.2.4.5|Dohadné gty aktivni ity 388 066

C.1.2.4.6,Jiné pohledéavky usty 335, 371, 373, 374, 375, 376, 378, (1391A0| 067

C.IL.3. Casové rozligeni aktiv CllBA+.4Cl3x 068

C.1.3.1. |Naklady pfistich obdobi ety 381 069

C.1.3.2. |Komplexni naklady pfistich obdobi acty 382 070

C.1.3.3. |Pfijmy pfistich obdobi acty 385 071

C.li. Kratkodoby finanéni majetek Clld+.+C.llx. 072

C.I1.  |Podily - ovladana nebo ovladajici osoba Gty 254, 259, (1291AU 073

C.lll.2.  |Ostatni kratkodoby finanéni majetek ety 251, 253, 256, 257, 259, ()291AU 074

C.IV. Pené&zni prostiedky CNAs soNx| 075 +2 088 +2 088
C.IV.1.  |Penézni prostfedky v pokladné Gty 211,213,261 076

C.IV.2. |Penézni prostfedky na ugtech aty 221,261] 077 +2 088 +2 088
D. Casové rozligeni aktiv b1s +Dx| 078 +19 +19
D.1. Néklady pfistich obdobi ety 381 079 +19 +19
D.2. Komplexni néklady pfistich obdobi Gty 382 080

D.3. Prijmy pfistich obdobi 081

sty 385




&islo Bézné ucetni obdobi Minulé obdobi
Oznag. PASIVA tadku - —
PASIVA CELKEM A+BACaD.| 001 +2 216
A Viastni kapital ALALAIANAV.AVL 092 +2 007
Al |ZaKiadni kapitdl Allssnlx| 003 +2 000
ALl |Zakladni kapitdl ety 411 nebo 491|204 +2 000
Al2. Vlastni podily (-) Gty (252 005
Al3. Zmény zakladniho kapitalu sty (+/-419 006
All Azio a kapitalové fondy Adld ot +A X, 007
Al |Azio ity 412 008
All.2. Kapitalové fondy Al21+. +Al25 009
All.2.1. |Ostatni kapitalové fondy Gty 413 010
All.2.2. |Ocefovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkl (+/-) Gty (+/-)414 011
All.2.3. |Ocerovaci rozdily z pfecenéni pii pfeménéach obchodnich korporaci (+/-) Gty (+1)418 012
All.2.4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) Gty 417 013
All.2.5. |Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) Gty 416 014
Alll. Fondy ze zisku Al A ALY, 015
Alll.1.  |Ostatni rezervni fond Gty 421, 422 016
Alll.2.  |Statutarni a ostatni fondy Gty 423, 427 017
AlV. Vysledek hospodareni minulych let (+/-) AN+t AN X 018
AIV.1.  |Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) Gty 428, 429 019
AlV.2 Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) ity 426 020
AV. Vysledek hospodareni béZného cetniho obdobi (+/-) Aktiva - A4 -AJL-AlL-AN -B-C.-D-Av 021 +7
AV Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) acty 432 022
B.+C. |Cizi zdroje B.c.| 023 +209
B. Rezervy BA 4. 4B 024
B.1. Rezerva na dlichody a podobné zavazky aty 452 025
B.2. Rezerva na dan z pfijmQ Uty 453 026
B.3. Rezervy podle zvla$tnich pravnich pfedpist Gy 451 027
B.4. Ostatni rezervy Gty 459 028
C. Zavazky cisciascm| 9% +209
C.l Dlouhodobé zavazky Cl1a.sCix| 030 +145
C.11. Vydané dluhopisy Cli1+CI12. 031
C.1.1.1. |VymeéniteIné dluhopisy Gty 473 032
C.1.1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 473 033
C.l2. Zévazky k avérovym institucim Gty 461 034
C.13. Dlouhodobé piijaté zalohy Gty 475 035
C.l4. Zévazky z obchodnich vztahl Gty 479 036
C.15. Dlouhodobé sménky k Ghradé acty 478 037
C.1.6.  |Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ity 471 038 +145
C.1.7. Zavazky - podstatny vliv Gty 472 039
C.1.8. OdloZeny darovy zavazek acty 481 040
C.19. Zavazky - ostatni G194 4.4C193. 041
C.1.9.1. |Zavazky ke spole¢nikim Uty 364, 365, 366, 367, 368 042
C.1.9.2. |Dohadné uéty pasivni ity 389 043
C.19.3. \Jiné zavazky ucty 372, 373, 377, 379, 474, 479] 044
C.IL. Kratkodobé zavazky 045 +64

C.l1.+..4+C.lx




Omac. PASIVA ;Z;::L Bé&zné ucetni obdobi Minulé obdobi
Netto Netto

C.I.1.  |Vydané diuhopisy Cld14C012. 046

C.I.1.1. |Vyménitelné dluhopisy Gty 241 047

C.IIl.1.2. |Ostatni dluhopisy Gty 241 048

C.l.2.  |Zavazky k Gvérovym institucim Gty 221, 231, 232 049

C.IL.3. Kratkodobé pfijaté zalohy acty 324 050

C.Il4.  |Zavazky z obchodnich vztaht acty 321, 325 051 +56
C.IL5. Kratkodobé sménky k Uhradé acty 322 052

C.IL.6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba ity 361 053

C.I.7.  |Zavazky - podstatny vliv Gty 362 054

C.I.8.  |Zavazky ostatni C81s.sCl87. 055 +8
C.1.8.1. |Zavazky ke spole¢nikim Sty 364, 365, 366, 367, 368 056

C.I1.8.2. |Kratkodobé finanéni vypomoci Gty 249 057

C.I1.8.3. |Zavazky k zaméstnanciim atty 331,333 058 +5
C.I1.8.4. |Zavazky ze socidlniho zabezpedeni a zdravotniho pojisténi acty 336 059 +1
C.1.8.5. |Stat - darové zavazky a dotace sty 341, 342, 343, 345, 346, 347 060 +2
C.I1.8.6. |Dohadné ucty pasivni acty 389 061

C.I1.8.7. |Jiné zavazky Gty 372, 373, 377, 379 062

c.i. Casové rozligeni pasiv Cllts sCix| 063

C.li.1.  |Vydaje pristich obdobi acty 383 064

C.l.2.  |Vynosy pfistich obdobi Gty 384 065

D. Casové rozligeni pasiv D14+ +Dx| 066

D.1. Vydaje pfistich obdobi ity 383 067

D.2. Vynosy pfistich obdobi Gty 384 068

Sestaveno dne:  15.1.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Préavni forma
Gcetni jednotky:

akciova spole¢nost

Mgr. Ing. PECL LUBOMR

Predmét podnikani:

Pozn.:




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

od: 1.1.2020

po: 31.12.2020

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

YD Real Estate Finance

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Naporici 107117
e 0/9 4|5/ 8(7/6|0 Praha 1
1000
otisk podaciho razitka |
Omnat. VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v i€etnim obdobi
Fadku sledovaném minulém
l. Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb Gty 601, 602 001 +95
Il Trzby za prodej zbozi ity 604 002
A \ykonové spotfeba Als shx | 003 +13
Al Néklady vynaloZzené na prodané zbozi tcty 504 004
A2. Spotieba materialu a energie Uty 501, 502, 503 005
AS. Sluzby acty511,512,513,518 | 008 +13
B. Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) ity 581, 582, 583, 584 007
C. Aktivace () cty 585, 586, 587,588 | 000
D. Osobni naklady DA+ +Dx | 009 +24
D.1. Mzdové naklady ety 521,522, 523 010 +22
D.2. Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady D.214D22. 011 +2
D.2.1. Néklady na sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi sty 524, 525, 526 012 +2
D.2.2. Ostatni naklady ity 527, 528 013
E. Uprava hodnot v provozni oblasti EAds. 4Ex 014
E.A. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku E144EA2. 015
E1A Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé ity 551, 557 016
E1.2 Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dodasné ity 559 017
E.2. Upravy hodnot zasob ety 559 018
E.3. Upravy hodnot pohledavek ity 558, 559 019
. Ostatni provozni vynosy A 020
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku ity 641 021
n.2. Trzby z prodaného materialu ity 642 022
l.3. Jiné provozni vynosy Uty 644, 646, 647, 648, 697 023
F. Ostatni provozni naklady Fls+Fx 024 +8
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku ity 541 025
F.2. Prodany materiél ity 542 026
F.3. Dané a poplatky ety 531, 532, 538 027 +8
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni néklady pfistich obdobi Uty 52, 554, 555 028
F.5. Jiné provozni naklady Sty 543, 544, 545, 546, 547, 548, 549,597 | 022
! * Provozni vysledek hospadafeni (+/-) Ltlx+lelx+ll-A-B-G-D-E-F. | 030 +50
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily NtttV 031
V.1, Vynosy z podilt - ovladdana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 032
v.2. Ostatni vynosy z podild ity 661, 665 033
G. Néaklady vynaloZené na prodané podily ity 561 034
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku VAtV 035
V1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku - ovlddana nebo ovladajici osoba ity 661, 665 036
V.2 Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ity 661, 665 037




Onac VYKAZ ZISKU A ZTRATY &islo Skute¢nost v G€etnim obdobi
nac. radku 5 —
sledovaném minulém
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem sty 561, 566 038
VI, Vynosové Groky a podobné vynosy Vi1s svix | 039 +14
VI1. Vynosové Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladajici osoba sty 662, 665 040 +14
Vi.2. Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy ity 662, 665 041
I. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574, 579 042
J. Néakladové troky a podobné naklady Jeix | 043 +55
J.1. Nékladové Uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba ucty 562 044 +55
J.2. Ostatni nakladové uroky a podobné néaklady acty 562 045
Vil Ostatni finanéni vjnosy Uty 661, 663, 664, 666, 667, 668, 669,698 | °°
K. Ostatni finanéni naklady Gty 561, 563, 564, 565, 566, 567, 568, 569,508 | O+
Finané&ni vysledek hospodareni (+/-) NV AVLVI-G ALk | 048 -41
** Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) . | 049 +9
L. Dari z piijm( Lis slx | 050 +2
L1. Dari z piijmi splatna ety 591,593, 595, 599 051 +2
L.2. Dan z pfijmu odlozena (+/-) acty 592 052
** Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) oL 053 +7
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikdm (+/-) sty 596 054
i Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) _ 055 +7
Cisty obrat za tgetni obdobi = I. + Il + lll. + IV. + V. + VI. + VII. LoV aVievi | 056 +109

Sestaveno dne:  15.1.2021

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu Gcetni jednotky, poznamka

Pravni forma akciova spole¢nost
ucetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:

Mgr. Ing. PECL LUBOMR

/




PREHLED O PENEZNICH TOCIiCH

od: 1.1.2020

po: 31.12.2020

v tisicich K¢

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky

YD Real Estate Finance

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté

Na pofi¢i 1071/17
& 0/l9/4/5/8/7/6/0 . P raha 1 .....................................
110 00
otisk podaciho razitka |
Omas PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute€nost v Gi¢etnim obdobi
(CASH-FLOW) Fadku sledovaném minulém
P. Stav penéznich prostredkl a penéznich ekvivalentu na za¢atku G¢. obdobi 001
Penézni toky z hlavni vydéle¢né ¢innosti (provozni ¢innost)
Z. Ugetni zisk nebo ztrata pred zdan&nim 002 +9
Al Upravy o nepenézni operace A1t +ALG. 003 +42
Ad 1 Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv 004
""" | Umotovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-)
A1.2. | Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005
A1.3. | Zisk (ztrata) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006
A1.4. | Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) (s vyjimkou investi¢nich spol. a fond() 007
Vyuétované nakladové uroky (s vyjimkou Uroku zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +42
Vyuétované vynosové uroky (-)
A1.6 Pfipadné Upravy a ostatni nepenézni operace 009
Cisty pen&zni tok z provozni ¢innosti pred zdan&nim a zménami pracovniho kapitélu
A* 010
(Z+A1) Z+AAd. +51
A2. Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu A21s spa| OT1 -108
A1 ch_é‘na §tavu pohle’déw’alv('z prc_)vo’zni ¢innosti (+/-), aktivnich uéth ¢asového 012 -114
rozliSeni a dohadnych G¢€th aktivnich
AD2 Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni ¢innosti (+/-), pasivnich uétd 013 6
" | gasového rozliseni a dlouhodobych Géti pasivnich +
A2.3. | Zména stavu zasob (+/-) 014
24 Zmeéna stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho 015
" | do penéznich prostfedkl a ekvivalentd
A Cisty penézni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A*+ A.2.) A A2 016 -57
A3 Vyplacené uroky s vyjimkou Urokd zahrnovanych do ocenéni dlouhodobého 017
e majetku(-)
A4. Pijaté aroky (s vyjimkou investi¢nich spol. a fondu) (+) 018
Zaol P, Sk -
A, apl :'a\cerja dan z’pn]mu a za domérky dané 019
za minula obdobi (-)
A7. Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021
A Cisty penézni tok z provozni ¢innosti (A**+ A.3.+ A4.+ A5.+ A7.) A4 A3+ Adot ASt A7, 022 -57
Penézni toky z investi¢ni ¢innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv 023
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 024
B.3. PUjcky a Gvéry spfiznénym osobam 025




Oznag PREHLED O PENEZNICH TOCICH ¢islo Skutecnost v i¢etnim obdobi

Znac. (CASH-FLOW) fadku i .

sledovaném minulém
B** Cisty penézni tok vztahujici se k investi¢ni €innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) BA+B2+B3 026
Penézni toky z finanénich éinnosti

c1 Dopady zmén dlouhodobych zavazku, popf. takovych kratkodobych zavazk(, které spadaji do oblasti 027 145

o finan¢ni ¢innosti (napf. nékteré provozni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty +
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na penézni prostiedky a na penézni ekvivalenty c21.co6| 028 +2 000

Zvyseni penéznich prostfedkl a penéznich ekvivalentl z titulu zvySeni zakladniho kapitalu, emistniho
Gy, |5 YoCT PONENIER pros focic’ & penszmen & e P 029 +2 000
azia, ev. rezervnich fond( vEetné slozenych zéloh na toto zvySeni (+)

C.2.2. | Vyplaceni podilu na vlastnim kapitalu spole¢nikiim (-) 030
C.2.3. | Dalsi vklady penéznich prostfedkl spole¢nikl a akcionaru 031
C.2.4. | Uhrada ztraty spoleéniky (+) 032
C.2.5. | Pfimé platby na vrub fondu (-) 033
c26 Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zaplacené srazkové dané vztahujici se k témto 034

" | narokam a véetné finanéniho vypoFadani se spoleéniky v. 0. s. a komplementafi u k. s. (-)
c* Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni ginnosti (C.1.+ C.2.) Cisca| 035 +2 145
F. Cisté zvyseni, resp. snizeni penéznich prostiedk(i (A***+ B***+ C***) Arvey ey oo 036 +2 088
R. Stav penéznich prostiedk( a penéznich ekvivalent na konci obdobi (P+F) p.p| 037 +2 088
Sestaveno dne:  15.1.2021 Podpisovy zadznam fyzické osoby, kterd je Ucetni jednotkou nebo statutarniho organu ucetni jednotky, poznamka
Pravni forma akciova spole¢nost Mgr. Ing. PECL LUBOMIR

Gcetni jednotky:

Predmét podnikani:

Pozn.:
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1. POPIS SPOLECNOSTI

YD Real Estate Finance a.s. je akciova spolecnost, ktera sidli v Praze, Na Pofici 1071/17, Nove Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, identifikacni Cislo 09458760. Spolecnost byla zapsana do obchodniho rejstfiku
Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou B, oddil 25638.

Hlavnim pfedmétem jeji €innosti je sprava vlastniho majetku.

V roce 2020 byly provedeny zmény v obchodnim rejstfiku tykajici se vzniku a zapisu spolecnosti.

2. ZAKLADNIi VYCHODISKA PRO VYPRACOVANIi UCETNi ZAVERKY

Pfilozena individualni ucetni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni  pozdéjSich  predpisl  (dale jen ,zdkona o UCetnictvi®) a provadéci vyhlaskou
¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpis(, pro u€etni jednotky, které jsou podnikateli u¢tujicimi v soustavé podvojného ucetnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpisl, ve znéni platném pro rok 2020 (dale jen ,provadéci vyhlaska k zakonu o
Ucetnictvi®).

3. OBECNE UCETNi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY
Zpusoby ocenovani, které spoleénost pouzivala pfi sestaveni tcetni zavérky za rok 2020 jsou nasledujici:

a) Penézni prostiedky

Penézni prostfedky tvofi ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich uctech.

b) Pohledavky

Pohledavky se ocefuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladd na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho

posouzeni jednotlivych dluznikl a vékové struktury pohledavek.

Pohledavky se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicu vCetné) a dlouhodobé (splatnost nad 12
mésicu), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového dne.

c) Vlastni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti se vykazuje ve vySi zapsané v obchodnim rejstfiku méstského soudu. Pfipadné
zvySeni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni tcetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.

d) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Uvérovym institucim se vykazuji ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k uvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zavazk( k Uvérovym institucim, ktera je

splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné ucty pasivni jsou ocenovany na zakladé odbornych odhad(l a propo¢tld. Rozdéluji se na kratkodobé
a dlouhodobé.
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Priloha v Gcetni zavérce k 31. prosinci 2020

e) Pouziti odhadu

Sestaveni Ucetni zavérky vyzaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a predpoklady, jez maiji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazk( k datu Ucetni zavérky a na vykazovanou vysSi vynosl a nakladu za
sledované obdobi. Vedeni spoleénosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé vSech jemu dostupnych
relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skuteéné hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadu odliSovat.

f)  Ué&tovani vynosu a naklada
Vynosy a naklady se Uctuji Casové rozliSené, tj. do obdobi, s nimz vécné i asové souviseji.
g) Dan z prijmu

Naklad na dan z pfijmu se pocita za pomoci platné danové sazby z ucetniho zisku zvySeného nebo snizeného
otrvale nebo doCasné dafiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi u€etnimi a danovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji polozky snizujici zaklad dané (dary), odCitatelné polozky (dafova ztrata,
naklady na realizaci projektdl vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijmu.

Odlozena danova povinnost odrazi danovy dopad pfechodnych rozdild mezi zUstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska ucetnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s pfihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze ucetni zavérka predchazi kone¢nému vypocétu dané z pfijmu, vytvari tcetni jednotka rezervu na
dan z pFijma.

h) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni u€etni zavérky, je zachycen
v uCetnich vykazech v pfipadé, ze tyto udalosti poskytly doplfiujici informace o skute€nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V pfipadé, ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky doSlo k vyznamnym udalostem
zohlednujicim skute¢nosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany v pfiloze
ucetni zavérky, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.
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4. POHLEDAVKY
K 31. 12. 2020 nema spole¢nost zadné pohledavky po lhuté splatnosti.

Pohledavky za spfiznénymi stranami (viz bod 9).

5. VLASTNI KAPITAL

Zakladni  kapital spoleCnosti se skldda z 1000 ks akcii na jméno pIné upsanych
a splacenych, s nominalni hodnotou 2000 K¢.

6. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Dlouhodobé zavazky vuci spfiznénym stranam (viz bod 9).

7. KRATKODOBE ZAVAZKY
K 31. 12. 2020 kratkodobé zavazky z obchodnich vztaht Cinily 56 tis. K&.

Zavazky v0ci spfiznénym stranam (viz bod 9).

8. OSOBNi NAKLADY

Rozpis osobnich nakladi (v tis. K¢):

2020
Clenové Fidicich,
kontrolnich a
spravnich organl

Celkovy pocet
zameéstnancu

Prdmérny pocet zaméstnancl 0 2
Mzdy 22
Socialni zabezpeceni a

zdravotni pojisténi 2
Ostatni

Osobni naklady celkem 24

Spolecnost v roce 2020 neméla Zadné zaméstnance.

Odmeény ¢lentm Fidicich, kontrolnich ¢i spravnich organt z divodu jejich funkce (v tis. KE):

2020
Odména ¢lendm fidicich organu 11
Odména ¢lendm kontrolnich organu 11
Odména ¢lendm spravnich organ(
Celkem 22

4/5
Nedilnou soucasti uCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty



YD Real Estate Finance a.s., IC 09458760
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9. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRiZNENYMI STRANAMI

Dlouhodobé pohledavky za spfiznénymi stranami k 31.12. 2020 spole¢nost neméla.
Kratkodobé pohledavky za spfiznénymi stranami k 31. 12. 2020 ¢inily 109 tis. K&
K 31. 12. 2020 eviduje spole¢nost kratkodobé zavazky vici spfiznénym stranam ve vysi 56 tis. K&

Dlouhodobé zavazky vugci spfiznénym stranam k 31. 12. 2020 ¢&inily 145 tis. K&. a tykaji se uvéru.

10. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY

Nejsou zadné vyznamné polozky, jejichz vyznam by nebyl patrny z pojmenovani jednotlivych fadkl vykazu.
11. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANi SPOLECNOSTI

Ugetni zavérka k 31. prosinci 2020 byla sestavena za predpokladu nepietrzitého trvani spoleénosti.

12. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

Po datu ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamné udalosti, které by mély dopad na ucetni zavérku.

Sestaveno dne: 15.1.2021

Jméno a podpis Mgr. Ing. Lubomir Pecl /
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Nedilnou soucasti uCetni zavérky je rozvaha a vykaz zisku a ztraty
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