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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

uréena akcionariim spolecnosti YD Capital a.s.

Zprava o ovéreni u€etni zavérky

Vyrok auditora

Provedli jsme audit uCetni zavérky spoleCnosti YD Capital a.s. (dale také ,Spole€nost) sestavené na
zakladé Eeskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2023, vykazu zisku a ztraty za rok
kongici 31.12.2023 a pfilohy této ucetni zavérky, v€etné vyznamnych (materialnich) informaci o pouzitych
udetnich metodach. Udaje o Spole&nosti jsou uvedeny v bodé 1. piilohy této Ugetni zavérky.

Podle naseho nazoru Ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv spole€¢nosti YD Capital
a.s. k31.12.2023 a nakladi a vynosi a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2023
v souladu s eskymi ucetnimi pfedpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme proved|i v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditori Ceské republiky pro
audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné dopinéné a upravené souvisejicimi
aplikacnimi dolozkami. NaSe odpovédnost stanovena témito pFedpisy je podrobnéji popsana v oddilu
Odpovédnost auditora za audit Uu€etni zavérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem
pfijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na Spoleénosti nezavisli a splnili jsme i dalsi etické
povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpist. Domnivame se, Ze dukazni informace, které jsme shromazdili,
poskytuji dostateény a vhodny zaklad pro vyjadieni nadeho vyroku.

Jiné skutec¢nosti

Upozorfiujeme na skute€nost, Ze v minulém ucetnim obdobi byla Ucetni zavérka ovéfena jinym auditorem,
ktery vydal dne 30. ¢ervna 2023 vyrok se zdlraznénim skutecnosti ,Vyznamna nejistota tykajici se nepfetrzi-
tého trvani podniku®. Tato skute€nost jiZ neni aktualné relevantni.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené ve vyrocni
zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo
Spolecnosti.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je vSak soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s ovéfenim ucCetni zavérky seznamit se s ostatnimi informacemi a posoudit, zda ostatni
informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s G&etni zavérkou €i s nasimi znalostmi o Ucetni
jednotce ziskanymi b&éhem ovéfovani u€etni zavérky nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
(materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti a postup vypracovani ostatnich
informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tedy zda pfipadné nedodrzeni uvedenych pozadavkl by bylo
zplsobilé ovlivnit isudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupl, do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

® ostatni informace, které popisuji skute€nosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce, jsou ve
vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s Uc€etni zavérkou a

® ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi pfedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkii a povédomi o Spole¢nosti, k nimz jsme dospéli pfi
provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vé&cné nespravnosti. V ramci
uvedenych postupl jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni) vécné
nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozor¢i rady Spole¢nosti za G€etni zavérku

Predstavenstvo Spole€nosti odpovida za sestaveni UcCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s Eeskymi uCetnimi pfedpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro
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sestaveni ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je pfedstavenstvo Spolecnosti povinno posoudit, zda je Spole¢nost schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze ucetni zavérky zaleZitosti tykajici se jejiho
nepretrzitého trvani a pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky, s vyjimkou
pfipadd, kdy predstavenstvo planuje zruseni Spolecnosti nebo ukongeni jeji Cinnosti, respektive kdy nema
jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi ve Spole¢nosti odpovida dozoréi rada.

Odpovédnost auditora za audit u€etni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materiélni)
nespravnost zplsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok. Pfiméfena
mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné& neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi
predpisy ve vSech pfipadech v UcCetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materialni)
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvodl nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné
(materialni), pokud Ize realné pfedpokladat, ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka
rozhodnuti, ktera uzivatelé ucetni zavérky na jejim zakladé pfijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je naSi povinnosti uplatiiovat b&hem celého

auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

® Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti uGcetni zavérky zpusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostatecné a vhodné dukazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v dlsledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zplsobené chybou, protoZze soucasti podvodu mohou
byt tajné dohody (koluze), falSovani, umyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni
vnitfnich kontrol predstavenstvem.

® Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom
mohli vyjadfit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

® Posoudit vhodnost pouzitych uc¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhadud a informace,
které v této souvislosti pfedstavenstvo Spole€nosti uvedl v pfiloze ucetni zavérky.

® Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni ucetni zavérky
predstavenstvem a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole€nosti nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takova vyznamna (materiaini)
nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti
v priloze UCetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase
zaveéry tykajici se schopnosti Spolecnosti nepfetrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme
ziskali do data naSi zpravy. Nicméné& budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze
Spole€nost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

® Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, v€etné pfilohy, a dale to, zda udetni
zaveérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplsobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat pfedstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani
auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho prabéhu ucinili, v€etné zjisSténych vyznamnych

nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému. Digitally signed
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YD Capital a.s. k 31. prosinci 2023 .
Statutarni formulaie &eskych finan&nich vykazi v tis. K&

ROZVAHA

B&iné Minulé
U¢etni obdobi atetni obdobi
Brutto Korekce Netto Netto

AKTIVA CELKEM
A POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL

-

5717 1516373 | 1285936

.l

|STALA AKTIVA

3

—

2lel 2| [

I 5717 1181736 | 945

1. Dlouhodoby nehmotny majetek
L1 Nehmotné vysledky vyvole
2 Ocenitelné prava
1. |Software

. |Ostatni ocenitelnd prava
3. Gaoodwill
4. Ostatni diouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek a
5. nedokon&eny dlouhadoby nehmotny majetek

1. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek

2. |Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek

0| 84

oo

(R
E|®| |®

B. I |Dlouhadoby hmotny majetek 22106 | -717 ) 21389 22 850
B. W1 Pozemky a stavby
Pazemky

2. |Stavby
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 20 848 717 20 131 8774
Oceriovaci rozdil k nabytému majetku
4. {Ostatni diouhodoby hmotny majetek
Péslitelské celky trvalyeh porosti
2. |Dospéla zvifata a jejich skupiny
3. |Jiny diouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek a
5. |nedokongeny diouhodoby hmotny majetek 1258 1258 13 876
Poskytnuté zalohy na diouhodoby hmotny majetek
2. [NedokonZeny dlouhodoby hmolny majetek 1258 1268 13 876

-

w

-

-

B. Il Dlouhodoby finan&ni majetek 1165 263 -5 000 1 160 263 922 351
B. Il 1 Podily - oviddané nebo ovlddajici osoba 262 547 -5 000 257 547 124 381
2 Zapljcky a (véry - oviadana nebo oviadajici osoba 852716 852716 792994
3. Podily - podstatny viiv

4, Zapujcky a Gvéry - podstatny viiv
5.

6

7

Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 50 000 50 000 4976
ZapUjcky a uvéry - ostatni

Ostatni dlouhodoby finanéni majetek

Jiny dlouhodoby finanéni majetek

2. |Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek

-

C. JOBEZNA AKTIVA | 257 381 | o] 257 381 | 263 568

c. L |Zasoby 96232 0 96 232 83 594
c L 1 Material
2, NedokonCena vyroba a polotovary 81248 81248 65 114
3. Vyrobky a zboZi 14 984 14 984 18 480
1. |Vyrobky
2. |ZboZi 14 884 14 984 18 480
4. Miada a ostatni zvifata a jejich skupiny
5. Poskytnuté zélohy na zasoby

c. . Pohledavky 157 302 0 157 302 173
C. II. 1 Dlouhodobé pohledévky 0

1. |Pohledévky z obchodnich vztahi

2. |Pohiedavky - oviadana nebo oviadalici osoba
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4

5

Odlozena danova pohledavka

. |Pohledavky ostatni

6.1, |Pohledévky za spoleCniky

5.2. [Dlouhodobé poskytnuté zalohy
5.3. |Dohadné Géty aktivni

5.4. |Jiné pohledavky
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YD Capital a.s. k 31. prosinci 2023

Statutarni formulafe éeskych finanénich vykazi v tis. K&

ROZVAHA
Béiné Minulé
Gtetni obdobi atetnf obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
c. I 2 Krétkodobé pohledavky 157 302 167 302 173 260
1. |Pohledavky z obchodnich vztahQ 13 261 13 261 143 670
2. |Pohledévky - oviadana nebo ovl&dajici osoba 76 914 76 914
3. |Pohledavky - podstatny viiv
4. |Pohledavky - ostatni 67 127 67 127 28 580
4.1. |Pohledavky za spole€niky
4.2. | Sociélni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
4.3, | Stat - dafiové pohledévky 12 12 286
4.4. |Krétkodobé poskytnuté zalohy 3894 3894 3095
4.5. |Dohadné ugty aktivni 49 850 49 850 19 393
4.6. | Jiné pohledavky 13371 13 371 6816
c. Kratkodoby finan&ni majetek 0 0 0
1. Podily - oviddana nebo oviadajici osoba
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek
C. V. Penéinl prostiedky 3 847 3 847 6714
1 PenéZni prostfedky v pokladné 1361 1361 1906
2. Penézni prostiedky na Gétech 2486 2 486 4 808
D. Casové rozlideni aktiv 77 256 77 266 77 283
D. : 19 Naklady pfitich obdobi 77 256 77 256 77 283
2. Komplexni nakiady pfistich obdobi
3. Prijmy pristich obdobi
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YD Capital a.s. k 31. prosinci 2023
Statutémi formulafe Beskych finan&nich vykazi v tis, K&

ROZVAHA
Béiné Minulé
uéetnl obdobi Géetni obdobi
[PASIVA CELKEM Y 1516 373 1285936
|VLASTNI KAPITAL 2817 =30 024
AL Zakladni kapital 2000 2000
AL 1 Zakladni kapital 2000 2000
< Viastni podily (-)
3. Zmény zékladniho kapité
AL Aio a kapitélové fondy 30738 0
Al 1 Aio
2. Kapitalové fondy 30 738
1. |Ostatni kapit&iové fondy 30 000
2. |Oceiovaci razdily z pfecenéni majetku a zévazkl (+/-) 738
Qcefovaci rozdily z pfecendni pfi pfeménéch obchodnlch
3. |korporaci (+/+)
4. |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-)
5. |Rozdily 2 ocenéni pfi preménéch obchodnich korporaci (+/-)
AL [Fondy ze zisku [ 0
ANl 1. Ostatni rezervni fondy
2. Statutdmi a ostalni fondy
A V. Vysledek hospadafeni ych let (+/-) -32 025 -9 383
. 1. Nerozdéleny 2isk nebo neuhrazena zirdta minulych et (+/-) -32 025 -0 383
2. Jiny vysledek hospodafeni minulych et (+/-)
A V. [Vysledek hospodafeni béiného Géetniha obdobi (+/-) | 2104 | -22 641
A VI [Rozh o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) [ 0 === 0
B.+C. [C1Z1 ZDROJE | 1512185 1315 860
B. Rezervy 250 0
B. 1; |Rezerva na diichody a pedobné zévazky
2. Rezerva na dan z pfijmd
3. Rezervy podie zviadinich pravnich predpist
4. Ostalni rezervy 250
C. [Zavazky 1511035 1315 080
c. Diouhodobé zévazky 1428 568 1296 501
1. Vydané diuhopisy 1 060 399 1 240 698
1. [Vym&niteiné diuhopisy 1 060 300 1240 638
2. |Ostatni divhopisy
2 Zéavazky k ivérovym institucim 1046
3 Dicuhodobé pfijalé zélohy
4. Zévazky z obchodnich vztahis
5. Diouhodobé sménky k Uhradé
6. Zévazky - oviddand nebo oviddajici osoba 337454 757
T Z&vazky - podstatny viiv
8. OdicZeny danovy zavazek
9. Zé&vazky - ostatni 30 673 54 000
1. |Zavazky ke spolecnikGm
2. |Dohadné &ty pasivni
3. [Jiné z&vazky 30 673 54 000
C. I Kréitkodobé zivazky 83 369 19 459
1. |Vydané diuhopisy 49 648 6309
1. [Vyménitelné diuhopisy 49 648 6309
2. |Ostatnl diuhopisy
2 Zavazky K (vdrovym institucim
S Krétkodobé pfijaté 2&lony
4 Zévazky z obchodnich vztahd 8274 5551
5.  [Kralkodobé sménky k Chradé
6. Zavazky - oviddana nebo oviadajici osoba 5843 305
7. ZAvazky - podstatny viiv
8. Zévazky - ostatni 19 604 7 294
1. |Zavezky ke spolednikim
2. |Kratkodobé finanéni vypomoci
3. |Zavazky k zaméstnancim 1494 1244
4. |Zavarky ze socidiniho zabezpedeni a zdravoiniho pojisténi 808 638
5. | Stat - darfové zavazky a dotace 3086 5412
6. |Dohadné Géty pasivni 3233
7. |Jiné zAvazky 10 983
D. Casové rozii§eni pasiv 1371 0
D. 1. \V/ydaje pfistich obdobi 1371
2, Vynosy plistich obdobi
=
Sestaveno Podpis statutdmiho organu nebo > 4 Osoba odpovédna Osoba odpovédna
dne: |fyzické osoby, kters je 3 i 7a (etnictvi 7a Vatni zAvarku
Getni jednotkou: :‘ H - S .
¢. "' Ié‘/ 1/ -
24.6.2024 Pavel Rydzyk, Mgr.Ind. LUBOMIR PECL / Z

(=



Jan Černý
pruhledne


YD Capital a.s. k 31. prosinci 2023
Statutarni formulaie Eeskych finanénich vykazi v tis. K&

VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Bizné Minulé
G&etni obdobi dZetni obdobi
[ | Tr2by z prodeje vyrobki a siuzeb 104 023 19 955
1. [Triby za prodej zboZi [ 672 | 900
A Vykonové spotfeba 53408 56 762
A1 Nékiady vynaloZené na predané zbozi 675 834
A2 Spotfeba maleridlu a energie 4796 2374
A3.  |Sluzby 47 937 53 654
B. |Zména stavu zasob viastni Einnostl (+/-) | . ESgas0)] 0
C. [Aitivace () | g — o] — 488%
D. Osobni nékiady 38 1684 T 18 191
D.1. Mzdové néklady 27 195 13 889
D.2. Néklady na sociéini zabezpeéan!, zdravotni pojisténi a ostalni nakiady 8 965 4302
D.2.1. |Nékiady na sociéini zabezpeteni a zdravotni pejisténi 8 966 4 280
D.2.2. |Ostatni néklady 3 22
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 102 . 1&3—:
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého neh 1ého a h ého majetk 102 123
E.1.1. [Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 102 123
E.1.2. |Upravy hodnot diouhodobého neh ého a hmotného majetku - docasne
E.2. Upravy hodnot zasob
E.3. Upravy hodnot pohledavek
. Ostatni provozni vynosy 1.081 233
1. [Triby z prodaniého diouhodobéno majetku 1019
.2, [Triby z prodaného matenilu
1.3, |Jiné provoznl vynosy 42 233
F. Ostatni provozni naklady 2210 405
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 1324
F.2. Prodany 14
F.3. Dané a poplatky 25 11
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfigtich obdobi 250
F.5.  |Jiné provozni naklady 611 394
: |Pr vysledek hospodafen (+/-) | 13872 | 5497 |
v. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majs - podily =0 a
V.1, [Vynosy z podilli - oviédana nebo oviadajici osoba
IV.2.  |Ostatni vynosy z podild
G. |Nékiady vynalozené na prodané podily | 0] 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénik joth 0 0
V.1, |V¥nosy z ostatnihe diouhodobého finanéniho majetku - oviadana nebo oviddajici osoba
V.2, |Ostatni vynosy z ostatniho diouhodobéha finanénihc majetku
H. |N&kiady isejici s im diouhodobym finanéni jeth | ol 0
Vi, Vy € Groky a podobné vynosy 79325 76 265
VI1.  |Vynosové droky a podobné vinosy - oviadana nebo cviddajici csoba 78 198 75 765
VL2.  |Oslatni vynosové troky a podobné vynosy 127 500
1. |Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti | 0| 5000
J. Nékiadové aroky a podobné nakiady 194229 B2 865
J.1. Nakladové Groky a f bné naklady - oviadana nebo oviadajici osoba 13 086 305
J.2, Ostatni nakladové Uroky a podobné naklady 81143 82 560
Vil | Ostatni finanéni vynosy | 3624 | 738
K. [Ostatni finanni naklady | 488 | 6283
- [Finantni vysiedek hospodarent (+1) I -11788 | -17 144
[l vy hospodareni pted zdan&nim (+/-) | 2104 | -22 641
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VYKAZ ZISKU A ZTRATY
Béiné Minulé
iitetni obdobi ti¢etnf obdobi
L. Dait z pHjmu 0 0
L.1. Dan z pfijmu splatné
L2,  |Danz pfijmu odloZena (+/-)
iz _|Vysledek hospodareni po zdanénl (+/-) | 2104 22641
M. |Prevod podilu na vysledku hospodateni spoleénikim (+/-) | o} 0
- [Vysiedek hospodareni za G&etni obdobi (+/-) | 2104 | 22641
* [Clsty obrat za G&etnl obdobi | 188 705 | 98 092
Sestaveno |Podpis statutémiho orgénu nebo Osoba odpovédnd Osoba cdpovidna
dne: |fyzické osobdy, klera jo za (Retnictvi za (Zetni zavérku
telni jednotkou:
24.6.2024 |Pavel Rydzyk, Mar.ing,
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1. POPIS SPOLECNOSTI

YD Capital a.s. (dale jen ,Spole¢nost’) je akciova spolecnost, ktera sidli v Praze, Na pofi¢&i 1071/17,
Nové Mésto, 110 00, Ceska republika, identifika&ni &islo 086 70 994. Spole&nost byla zapsana do obchodniho
rejstiiku Méstského soudu v Praze pod spisovou znackou 25363, oddil B.

Hlavnim pfedmétem jeji &innosti je sprava vlastniho majetku.

Clenové statutarnich organu k 31. prosinci 2023:

o o Predstavenstvo. o .
Predseda: Pavel Rydzyk

Mistopfedseda: Magr. Ing. Lubomir Pecl

Clen: Lubog Urban

Dozon‘ﬂﬁ ‘

Predseda: JUDr. Ivan Peci

Spole¢nost je mateiskou spoletnosti konsolidagniho celku. Konsolidovana Ucetni zavérka sestavena dle
Ceskych ugetnich standardll dostupna v sidle této spole&nosti.

V roce 2023 nebyly provedeny zadné zmény do vefejného rejstiiku.

2. ZAKLADNI VYCHODISKA PRO VYPRACOVANIi UCETNi ZAVERKY

PfiloZzena individuaini G&etni zavérka byla pfipravena v souladu se zakonem &. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve
znéni pozdgjsich predpist (ddle jen ,zadkona o ucetnictvi“)y a provadéci vyhlaskou
&. 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o Getnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisil, pro uéetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v soustavé podvojného t&etnictvi,
ve znéni pozdéjsich predpistl, ve znéni platném pro rok 2023 a 2022 (déle jen ,provadéci vyhlaska k zakonu
o Ucetnictvi®).

Ugetni zavérka byla zpracovana za predpokladu, Ze spolegnost bude nadale pusobit jako podnik
s neomezenou dobou trvani.
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3. OBECNE UCETNIi ZASADY, UCETNi METODY A JEJICH ZMENY A ODCHYLKY

Zplsoby oceriovani, které spoletnost pouzivala pii sestaveni Ucetni zavérky za rok 2023 a 2022 jsou
nasledujici:

a) Dlouhodoby hmotny majetek

Dlouhodoby hmotny majetek se ocefiuje v pofizovacich cenach, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady na
dopravu, clo a dal$i naklady s pofizenim souvisejici.

Dlouhodoby hmotny majetek nad 40 tis. K& se odpisuje do naklad(l po dobu ekonomické Zivotnosti. Ugetni
odpisy se shoduji s dariovymi odpisy.

Naklady na technické zhodnoceni dlouhodobého hmotného majetku zvysuji jeho pofizovacl cenu. Opravy
a udrzba se udtuji do nakladd.

Odpisy

Odpisy jsou vypotteny na zakladé pofizovaci ceny a pifedpokladané doby Zivotnosti pfislusného majetku.
Predpokiadana Zivotnost je stanovena takto:

__Pogetlet
Hmotné movité véci a jejich soubory 5

- Automobily 5

b) Finanéni majetek

Dlouhodoby finan¢ni majetek tvofi zejména zapljcky a uvéry s dobou splatnosti del$i nez jeden rok a
majetkové ucasti.

Podily se oceriuji pofizovacimi cenami, které zahrnuji cenu pofizeni a pfimé naklady s pofizenim souvisejici.
K 31. 12. se jednotlivé slozky finanéniho majetku pi‘eceriuji nize uvedenym zplsobem:

- Majetkové ucasti predstavuijici ucast v oviadané osobé nebo v osobé pod podstatnym viivem se
ocefiuji porizovaci cenou.

Pokud dochazi k poklesu ucetni hodnoty u dlouhodobého finanéniho majetku, ktery se ke konci rozvahového
dne nepreceriuje, rozdil se povazuje za dotasné snizeni hodnoty a je zaGc¢tovany jako opravna polozka.

c) . Penézni prostiedky

Penézni prostiedky tvori ceniny, penize v hotovosti a na bankovnich Gctech.

d) Zasoby

Vyrobky, polotovary vlastni vyroby a nedokonéena vyroba (sluzby) se ocenuji skute€nymi vlastnimi naklady.

Vlastni naklady zahrnuji pfimé naklady vynalozené na vyrobu, popf. i pfifaditelné nepfimé naklady, které se
vztahuji k vyrobé.
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e) Pohledavky

Pohledavky se ocefiuji pfi svém vzniku jmenovitou hodnotou. Ocenéni pochybnych pohledavek se snizuje
pomoci opravnych polozek na vrub nakladl na jejich realizaéni hodnotu, a to na zakladé individualniho
posouzeni jednotlivych dluzniki a vékové struktury pohledavek.

Dohadné ucty aktivni se oceriuji na zékladeé odbornych odhad(i a propod&tu.

Pohledavky i dohadné Uty aktivni se rozdéluji na kratkodobé (doba splatnosti do 12 mésicl veetné)
a dlouhodobé (splatnost nad 12 mésicl), s tim, Zze kratkodobé jsou splatné do jednoho roku od rozvahového
dne.

f)  Vlastni kapital

Zakladni kapital spolecnosti se vykazuje ve vysi zapsané v obchodnim rejstiiku méstského soudu. Pfipadné
zvy$eni nebo snizeni zakladniho kapitalu na zakladé rozhodnuti valné hromady, které nebylo ke dni ucetni
zaveérky zaregistrovano, se vykazuje jako zmény zakladniho kapitalu. Vklady pfesahujici zakladni kapital se
vykazuji jako azio.

g) Cizi zdroje

Dlouhodobé i kratkodobé zévazky se vykazuji ve jmenovitych hodnotach.

Dlouhodobé i kratkodobé zavazky k Gvérovym institucim se vykazujl ve jmenovité hodnoté. Za kratkodobé
zavazky k Gvérovym institucim se povazuje i ¢ast dlouhodobych zévazk( k uvérovym institucim, ktera je

splatna do jednoho roku od rozvahového dne.

Dohadné Géty pasivni jsou ocefiovany na zakladé odbornych odhadli a propoctl. Rozdé&luji se na kratkodobée
a dlouhodobé.

h) Devizové operace

Majetek a zavazky potizené v cizi méné se ocefiuji v Eeskych korunach (v kurzu platném ke dni jejich vzniku)
a k rozvahovému dni byly polozky penézité povahy ocené&ny kurzem platnym k 31. 12. vyhlasenym Ceskou
narodni bankou.

Realizované i nerealizované kurzové zisky a ztraty se Uctuji do finan¢nich vynost nebo finan¢nich nakladi
bé&Zného roku.

i) Pouziti odhadu

Sestaveni Gcetni zavérky vyZaduje, aby vedeni spole¢nosti pouzivalo odhady a piedpoklady, jez maji vliv na
vykazované hodnoty majetku a zavazki k datu ucetni zavérky a na vykazovanou vy$i vynosu a nakladu za
sledované obdobi. Vedenl spole¢nosti stanovilo tyto odhady a pfedpoklady na zakladé viech jemu dostupnych

relevantnich informaci. Nicméné, jak vyplyva z podstaty odhadu, skute¢né hodnoty v budoucnu se mohou od
téchto odhadl odliSovat.

j)  Uétovani vynosu a nakladi

Vynosy a naklady se Gétuji Casoveé rozlisené, tj. do obdobl, s nimz vé&cné i asové souviseji.
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k) Dan z pfijmu

Naklad na splatnou dan z pfijm0 se pocitd za pomoci platné dariové sazby z ugetniho zisku zvyseného nebo
snizeného o trvale nebo dotasné daiiové neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy (napf. tvorba
a zuctovani ostatnich rezerv a opravnych polozek, naklady na reprezentaci, rozdil mezi ucetnimi a darfovymi
odpisy atd.). Dale se zohlednuji poloZzky snizujici zaklad dané (dary), odcitatelné polozky (danova ztrata,
naklady na realizaci projektt vyzkumu a vyvoje) a slevy na dani z pfijma.

Odlozena darova povinnost odrazi dafovy dopad prechodnych rozdili mezi zGstatkovymi hodnotami aktiv
a pasiv z hlediska U¢etnictvi a stanoveni zakladu dané z pfijmu s piihlédnutim k obdobi realizace.

V pfipadé, Ze Ucetni zavérka predchazi koneénému vypoctu dané z piijma, vytvari ucetni jednotka rezervu na
dan z pfijmu.

) Nasledné udalosti

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v U€etnich vykazech v pripadé, Ze tyto udalosti poskytly doplnujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (cetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledhujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v pfiloze
Ucetni zaverky, ale nejsou vykazany v ugetnich vykazech.

m) Zména metody

Spole¢nost zmeénila v roce 2023 metodu vykazovani vynosi ze sluzeb poskytnutych ostatnim spole¢nostem
ve skupiné. V roce 2023 je vykazovano ve vykazu zisku a ztrat na radku , Trzby z prodeje vyrobk( a sluzeb®,
zatimco v roce 2022 bylo tasteéné vykazovano na fadku ,Aktivace (-)".
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4. DLOUHODOBY MAJETEK

a) Dlouhodoby hmotny majetek (v tis. K)

PORIZOVACI CENA
o - Pog&ate&ni
zlstatek
k 31.12.
2021

Hmotné movité vé&ci a jejich

soubory 9 064

Nedokonéeny dlouhodoby

hmotny majetek 13 053

Celkem 2023 22 117

OPRAVNE POLOZKY A OPRAVKY

Potatet
ni
zistatek  Odpisy
k 31.12.
2021

Hmotné movité véci a
jejich soubory -733 -124
Nedokonéeny
diouhodoby hmotny
majetek - -
Celkem 2023 -733 -124

Konéﬁn)_'f o
Pliisty ~ Plevody  caioox  Priristky  Prevody
2022
- 567 9631 115 12 667
390 -567 13 876 49 -12 667
390 - 23 507 164 -
Koneény Ugetni
zustatek ] . Koneény hodnota
31,12, Odpisy  Ubytky  oiciatek k3112,
2022 2023
-857 -102 242 =717 20131
- - - - 1258
-857 -102 242 21 389

b) Dilouhodoby finanéni majetek (v tis. K&)

-717

Prehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2022:

Podily —
ovladana
nebo
ovladajici
osoba
ZapUjcky a
aveéry —
ovladana
nebo
ovladajici
osoba

Jiny
dlouhodoby

finanéni
majetek

Celkem

Zustatek
k 31.12. Piristky
2021
1 2
11 852 17529
864 657 303133
- 4976
876 509 425629

, Zistatek Zistatek k 31. 12.
Ubytky k31.12. Opravna polozka 2022 (netto)
2022
- 129381 -5 000 124 381
-374796 792 994 - 792 994
- 4976 - 4976
-374796 927 351 -5 000 922 351

Ubytky

-1 565

-1565

~ Koneény
zustatek
k 31.12.

2023

20 848

1258
22 106
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Piehled o pohybu dlouhodobého finanéniho majetku v roce 2023:

Zustatek . Zustatek Zustatek k 31. 12.
k 31.12.  Pfirustky  Ubytky k 31.12.  Opravnd 2023 (netto)
2022 2023 polozka
Podily —
ovladana
nebo

ovladajici 129 381 133 166 - 262 547 -5 000 257 547
osoba

Zapujcky

alvery —

ovladana

nebo

ovladajici

osoba 7929094 487786 -428 064 852 716 - 852 716
Jiny

dlouhodoby

finanéni

majetek 4976 50 000 -4 976 50 000 - 50 000

Celkem 927351 760952 -433040 1165263 -5 000 1160 263

5. ZASOBY

K 31. 12. 2023 spoletnost eviduje Nedokon&enou vyrobu ve vysi 81248 tis. K& (k31. 12. 2022
65 114 tis. K&), kterou predstavuji pfedevsim projektové naklady.

6. POHLEDAVKY

K 31.12. 2023 a 31. 12. 2022 spoleénost neméla zadné pohledavky s dobou splatnosti del$i nez 5 let.

Dohadné Géty aktivni zahrnuji predevsim nevyfakturované dodavky sluzeb ostatnim spoleénostem ve skupiné.

7. CASOVE ROZLISENi AKTIV

Naklady pristich obdobi zahrnuji pfedevsim asove rozlisené néklady na prodej dluhopisl a jsou Uctovany do
néaklad(l rovnhomérné po dobu trvani (do splatnosti) prodanych diuhopisu.

8. DLOUHODOBE ZAVAZKY

Zavazky s dobou splatnosti del$i nez 5 let k31. 12. 2023 Cinily 48 150 tis. K& (k 31. 12. 2022 Cinily
219 250 tis. K&).

9. OSOBNi NAKLADY

Promérny podet zaméstnancl v pribé&hu roku 2023 &inil 28 osab (2022: 11 osab). Spole¢nost méla v roce
2022 4 &leny statutarnich organu (2022 4 &leny statutarnich organa).

6/9
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10. INFORMACE O TRANSAKCICH SE SPRIZNENYMI STRANAMI

Spole&nost poskytuje sluzby spiiznénych stran v ramci bézné obchodni &innosti podniku. V roce 2023 Cinily
vynosy (bez Grokl z plj¢ek) 103 865 tis. K& (2022: 22 972 tis. KE).

Urokové vynosy viiéi spiiznénym osobam z titulu poskytnutych pajéek (viz bod 4) v roce 2023 &inily 79 198
tis. K& (2022: 75 765 tis. K&).

Diouhodobé pohledévky za spfiznénymi stranami k 31. 12. 2023 ¢inily 852 716 tis. K&. (k 31. 12. 2022 &inily
792 994 tis. K&) a tykaji se predevsim zapujcek a tvérd (viz bod 4).

Spole&nost vyuziva sluzeb spriznénych stran v ramci bézné obchodni €innosti podniku. V roce 2023 Cinily
nakupy 21 975 tis. K& (2022: 22 391 tis. K&).

Urokové naklady vii&i spfiznénym osobam z titulu piijatych plj&ek v roce 2023 &inily 13 086 tis. K& (2022: 305
tis. K&).

Dlouhodobé zavazky za spiiznénymi stranami k 31. 12. 2023 &inily 337 494 tis. K&. (k 31. 12. 2022 &inily 757
tis. K&) a tykaji se predevsim zapljéek a uverd.

Kratkodobé zavazky za spriznénymi stranami k 31. 12. 2023 &inily 5843 tis. K&. (k 31. 12. 2022 ¢&inily
305 tis. K¢) a tykaji se pfedevsim zaphjcek a uveérd.

K 31. 12. 2023 eviduje spole¢nost kratkodobé obchodni zavazky vuci spiizn&nym stranam ve vysi 216 tis. KE
(k 31. 12. 2022 Cinily 1 223 tis. K&).

11. VYZNAMNE POLOZKY Z VYKAZU ZISKU A ZTRATY
Vynosové uroky tvofi roky z poskytnutych vnitropodnikovych pujcek.
Ostatni Urokové naklady a podobné tvofi troky z emitovanych dluhopist.

Polozka sluzby piedstavuje zejména najemné, provozni naklady a provizni naklady za zprostredkovani
prodeje dluhopist.

Ostatni finan¢ni naklady tvofi kurzové ztraty a pojisténi.

12. PREDPOKLAD NEPRETRZITEHO TRVANiIi SPOLECNOSTI

Spole¢nost je zaloZena primarné s cilem v podobé financovani a akvizice developerskych nemovitostnich
projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovitostnich projektll obecné, a to zejména
prostednictvim drzby obchodnich podilli nebo poskytovani zapujcek ¢i avérl ve prospéch dcefinych &i
sesterskych spolegnosti. Dale spoletnost poskytuje vybrané sluzby spojené s fungovanim skupiny
(management, business development, marketing, finan&ni fizeni, akviziéni ¢innost apod.).

Piedpoklad nepretrzitého fungovani spolecnosti je zalozen na Uspésné realizaci pfedevsim developerskych
projektll a ostatnich projektl skupiny (energetika, IT) a schopnosti ziskat externi financovanli pro dalsi rozvoj.

Spole¢nost zvazila faktory, které mohou ovliviiovat jeji Sinnost a pfedpoklad nepfetrzitého trvani spole¢nosti:
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Makroekonomicka situace

Spole¢nost se v prfedchozich letech pohybovala v relativné sloZitém obdobi z pohledu makroekonomickeé
situace, ktera mohla poukazovat na vyznamnou nejistotu tykajici se nepretrzitého trvani. Vliv na fungovani
spole¢nosti ma predevsim vysSe inflace a z ni vyplyvajici dopady napf. na nemovitostni trh, Urokové sazby,
cenu stavebnich praci.

Spole¢nost zatim nepocitila vyznamné pokles trhu s nemovitostmi, z&rovefi fada projektl je v pfipravné fazi
(jejich realizaci Ize otekavat po ozZivenl trhu s nemovitostmi), pfipadné se jedna o jiz témér dokoncené a
realizované projekty. Z tohoto pohledu vedeni spole¢nosti nepiedpoklada vyznamny negativni dopad poklesu
trhu s nemovitostmi — at' uZ z pohledu problému s odbytem nebo ohledné vys$e realizované prodejni ceny.

Cena stavebnich praci — viz bod nize. ,Riziko ristu cena stavebnich praci”.

Urokové sazby mohou ovlivnit schopnost Spoleénosti ziskat externi financovani. V datu sestaveni této ugetni
zaveérky spoletnost neidentifikovala vyznamny negativni dopad (viz nize odstavec Rizika spojena s likviditou).
Zaroven vy$si urokové sazby mohou ovlivnit odbyt developerskych projektd z divodu relativné obtiZnéji
ziskatelného financovani na strané klientll Spolecnosti. K datu sestaveni této GCetni zavérky vedeni
Spole¢nosti neidentifikovalo v této oblasti vyznamné negativni dopady na fungovani spole¢nosti (viz odstavec
nize). Zaroven, s chiedem na makroekonomickou situaci, 1ze o&ekavat v roce 2024 a dal3i letech pokles
Urokovych sazeb.

Realizace projekti dcefinych a sesterskych spolecnosti, kterym bylo poskytnuto financovéni

Vedeni Spolec¢nosti provedlo analyzu pfipadného znehodnoceni svych investic a poskytnutych pujcek.
Ocekavana realizace developerskych projektl prfedpoklada piné splaceni poskytnutého financovani, k 31. 12.
2023 nebylo identifikovano znehodnoceni poskytnutych pujcek a Ize predpokladat jejich splaceni v pIné vysi
véetné nabéhlych uroki.

Rizika spojené s nemovitostmi — vyvoj cen nemovitosti

Spole€nost nejvice ovliviluje vyvoj cen novostaveb (predevsim rezidenéni novostavby v okoli Prahy a Brna).
Spolecnost ve svych podnikatelskych o¢ekavanich pocita s tim, Ze ceny nemovitosti v nadchazejicich letech
vyrazné neporostou a jeho podnikatelské modely jsou postaveny na otekavani stagnace cen rezidenénich
nemovitosti. Ve vztahu k aktualnimu vyvoji na developerskem trhu lze ocekavat, Zze v dobé realizace
nejvyznamnejsich projektl nebudou ceny ve vysi, kdy by jednotlivé dcefiné a sesterské spole¢nosti nebyly
schopny uhradit poskytnuté financovani.

Riziko ristu cena stavebnich pracl

Nejvyrazngjsi rlst cen stavebnich materialll byl zaznamenan do konce roku 2022, v roce 2023 jiz doslo ke
stabilizaci cen. Spole¢nost ve svych podnikatelskych ocekavanich pocitd sjiz zvySenou cenou ceny
stavebnich praci. Spole¢nost pfi hodnoceni jednotlivych projektl rovnéz pocita s variantou rlstu cen
stavebnich materiald.

Rizika spojena s likviditou

Spole&nost vykazala za obdobi kong&ici 31. 12. 2023 zisk po zdanéni ve vySi 2 104 tis. K& (k 31. 12. 2022
ztrata ve vySi -22 641 tis. KE). K rozvahovému dni ob&Zna aktiva spolenosti pfevysSuji kratkodobé zavazky o
174 012 tis. K& (k 31. 12. 2022 o 244 109 tis. K&). Spole¢nost rovnéz pripravila a provedla analyzu planu
penéznich tokll na rok 2024. Na zakladé vy$e uvedenych informaci a na zakladé pfipraveného planu
penéznich tokl na rok 2024 nejsou oekavany problémy s likviditou a je pfedpokladano, Zze Spolegnost bude
schopna dostat svym zavazkim.
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YD Capital a.s.
Priloha k ucetni zavérce k 31. prosinci 2023

Na zékladé vy$e provedené analyzy byla Ucetni zavérka k 31. prosinci 2023 sestavena za pfedpokladu

nepietrzitého trvani spolednosti. PfiloZzena ugetni zavérka tudiz neobsahuje Zzadné Gpravy, které by mohly
z této nejistoty vyplyvat.

13. VYZNAMNE UDALOSTI, KTERE NASTALY PO ROZVAHOVEM DNI

K datu sestaveni této ucetni zavérky nenastaly zadné vyznamneé nasledné udalosti, které by mély dopad
na ucetni zavérku.

Sestaveno dne: 24 6. 2024

/ /
~) /
Jméno a podpis // y /
statutarnino organu spolecnosti: /;?3 7&/ -
Pavel Rydzyk, pf dseda pfedstavenstva
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Jméno a podpis ¢ X\ 4 =
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statutarniho organu spole¢nosti: /
yLUBOMﬂ?tL, mistopfedseda predstavenstva
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