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ZAKLADNI PROSPEKT PRO DLUHOPISOVY PROGRAM

v maximalni celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych dluhopisti 5.000.000.000 K¢

Tento dokument predstavuje zakladni prospekt (tento dokument jednotlivé déle jen ,Zakladni prospekt” a spo-
le¢né s Konecnymi podminkami déle téz jen ,Prospekt”) pro dluhopisy vyddvané v rdmci dluhopisového pro-
gramu, ktery byl zfizen v roce 2021 spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760, LEI:
315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na potici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsa-
nou v obchodnim rejsttfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25638 (dale také jen ,Emitent”
¢i YD Real Estate Finance a.s.” a dluhopisovy program déle jen ,Dluhopisovy program“ nebo ,Program®). Na
zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy
jednotlivé emise dluhopist (dale jen ,Emise dluhopisti“ nebo ,Emise” nebo ,Dluhopisy”). Celkova jmenovitd
hodnota vsech vydanych a nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu nepre-
kroc¢i k Zddnému okamziku ¢astku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych), nebo jeji ekvivalent
v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vyddvat jednotlivé Emise v rdémci
Programu, ¢ini 5 (pét) let.

Pro kazdou Emisi uréenou k verejné nabidce pfipravi Emitent zvldstni dokument (ddle jen ,Koneéné podminky*)
ve smyslu €l. 8 odst. 3, 4 a 5 NARIZENI EVROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna
2017 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirli k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NafFizeni 2017/1129“), ktery bude obsahovat do-
pIinék Dluhopisového programu, tj. doplnék spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro tako-
vou Emisi ve smyslu § 11 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé;jsich predpist (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®), jako?Z i dalsi informace o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou vyZa-
dovany obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, ¢i jinymi zavaznymi ptedpisy vztahujicimi se k dané Emisi (dale jen
,Dopliujici informace*), tak, aby dokument tvoril koneéné podminky nabidky ve smyslu Nafizeni 2017/1129.
V Doplriku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovita hodnota a pocet Dluhopis tvoficich danou
Emisi, datum emise Dluhopisll a zpUsob jejich vydani, vynos Dluhopis(i dané Emise a jejich emisni kurz, data
vyplaty vynosi z Dluhopis(l a datum, resp. data splatnosti jejich jmenovité, ptip. jiné hodnoty, jakoZ i dalsi spe-
cifické podminky Dluhopis(i dané Emise.

Konecné podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvoii Prospekt pfislusné Emise. V pfipadé, Ze Emitent
rozhodne o vefejné nabidce DIuhopist aZ po jejim vydani, rozsifi Emitent emisni podminky pfislusSné Emise uve-
fejnéné nejpozdéji k datu emise o Doplnujici informace poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopis(,
tak, aby emisni podminky pfislusné Emise spolu s Doplfiujicimi informacemi tvofily Konecné podminky. Kone¢né
podminky budou ve smyslu ¢lanku 8 odst. 5 Nafizeni 2017/1129 uverejnény v souladu s podminkami stanove-
nymi v ¢lanku 21 Natizeni 2017/1129 a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen ,,ENB“)
co nejdrive od okamZiku verejné nabidky Dluhopisti a pokud mozno pred zapocetim verejné nabidky Dluhopis(.

Kazda vyznamnad nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd nepresnost tykajici se informaci uvedenych
v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopist a které se objevily nebo byly zjistény od
okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvélen, do ukonceni doby trvani nabidky, se bez zbyte¢ného odkladu uve-
dou v dodatku Zakladniho prospektu. Emitent uvadi, Ze dodatek k Zakladnimu prospektu vyhotovi rovnéz v pfi-
padé, Ze dojde k jakymkoliv vyznamnym zménam nebo vyvoji v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2, které by
mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisi nebo Emitenta a které se objevily nebo byly zjistény od okamZiku, kdy byl
Zakladni prospekt schvélen, do ukonéeni doby trvani nabidky. Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB a uve-
fejnén v souladu s pravnimi predpisy.
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Emitent nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahranidi, ¢ na trhu tieti zemé & na trhu pro rist
malych a stfednich podnikd.

Platby z Dluhopis(i vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu budou ve vsech ptipadech provadény v
souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy platnymi v dobé provedeni pfislusné platby v Ceské republice.
Tam, kde to budou vyZadovat pravni predpisy Ceské republiky Gcinné v dobé splaceni jmenovité hodnoty nebo
vyplaty Urokového vynosu, budou z plateb vlastnikiim Dluhopist sraZzeny pfislusné dané a poplatky. Emitent
nebude povinen k dalSim platbdm vlastnikiim Dluhopist ndhradou za takovéto srazky dani nebo poplatk(. Emi-
tent je za urcitych podminek platcem dané srazené z vynosu z Dluhopisl (blize viz podkap. Zdanéni a devizova
regulace).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 5.3.2021.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2021/024962/570 ke sp. zn. S-Sp-2021/00015/CNB/572 ze
dne 9.3.2021, které nabylo pravni moci dne 11.3.2021. Informace v ném uvedené jsou aktualni pouze k tomuto
dni, nebude-li tento Zakladni prospekt aktualizovan formou dodatku k Zakladnimu prospektu — v takovém pfi-
padé budou tUdaje v Zakladnim prospektu aktudini ke dni, jenZ bude uveden v dodatku k Zakladnimu prospektu.

Rozhodnutim o schvéleni Zékladniho prospektu Dluhopist CNB pouze osvédEuje, ze schvéleny Zakladni prospekt
splfiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti pozadované Narizeni 2017/1129 a dal3imi pfi-
slusnymi pravnimi predpisy, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt predmétem verejné nabidky. Investor by mél vidy
vyhodnost investice posuzovat na zdkladé znalosti celého obsahu Zakladniho prospektu.

CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodarské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a
schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a
jmenovitou hodnotu DluhopisU.

Pro ucely vefejné nabidky Dluhopist je tento Zakladni prospekt platny po dobu dvanacti (12) mésici ode dne
pravni moci rozhodnuti €NB o schvéleni Zakladniho prospektu. Tento Zakladni prospekt tak pozbyde platnosti
dne 11.3.2022. Povinnost doplnit tento Zakladni prospekt v pfipadé vyznamnych novych skutecnosti, podstat-
nych chyb nebo podstatnych nepfesnosti se neuplatni, jestlize tento Zakladni prospekt pozbyl platnosti.

Tento Zakladni prospekt neni vefejnou ani jinou nabidkou ke koupi jakychkoli Dluhopist. Zajemci o koupi Dluho-
pist jednotlivych Emisi, které mohou byt v rdmci tohoto Dluhopisového programu vydany, musi sva investi¢ni
rozhodnuti ucinit na zakladé informaci uvedenych nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zéakladé dodatku
Zakladniho prospektu a Koneénych podminek pfislusné Emise.

Rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopistl jednotlivych Emisi vydava-
nych v ramci Dluhopisového programu jsou v nékterych zemich omezeny pravnimi predpisy.
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DULEZITA UPOZORNENI

Tento dokument je Zdkladnim prospektem nabidkového programu ve smyslu cldnku 2 pism. s) Nafizeni
2017/1129. Tento Zdkladni prospekt téZ obsahuje znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopist vyddvané v ramci Dluhopisového programu (viz kap. Spolecné emisni podminky).

Rozsifovdni tohoto Zdkladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisu jednotlivych Emisi jsou v né-
kterych zemich omezeny zdkonem a obdobné nemusi byt umoZnéna ani jejich nabidka s vyjimkou Ceské repub-
liky. Dluhopisy takto zejména nebudou registrovdny v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych stdti
americkych z roku 1933 (ddle jen ,Zdkon o cennych papirech USA“) a nesméji byt nabizeny, proddvdny nebo
preddvdny na uzemi Spojenych statl americkych nebo osobdm, které jsou rezidenty Spojenych stati americkych
(tak, jak jsou tyto pojmy definovdny v Narizeni S vydaném k provedeni Zékona o cennych papirech USA), jinak neZ
na zdkladé vyjimky z registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA nebo v ramci obchodu, ktery
nepodléhd registracni povinnosti podle Zdkona o cennych papirech USA. Emitent ddle upozorriuje, Ze Dluhopisy
nesméji byt nabizeny ani proddvdny ve Spojeném krdlovstvi Velké Britdnie a Severniho Irska (ddle jen ,Velka
Britdnie”) prostfednictvim rozsifovani jakéhokoli materidlu ¢i ozndmeni, s vyjimkou nabidky prodeje osobdm
oprdvnénym k obchodovdni s cennymi papiry ve Velké Britanii na vlastni nebo na cizi ucet, nebo za okolnosti,
které neznamenayji vefejnou nabidku cennych papirli ve smyslu zékona o spolecnostech z roku 1985 v platném
znéni. Veskerd prdvni jednani tykajici se dluhopist provddéné ve Velké Britdnii, z Velké Britdnie nebo jakkoli jinak
souvisejici s Velkou Britdnii pak rovnéZ musi byt provddény v souladu se zékonem o financnich sluZbdch a trzich z
roku 2000 (FSMA 2000) v platném znéni, narizenim o propagaci financnich sluZzeb FSMA 2000 z roku 2005 (Finan-
cial Promotion Order) v platném znéni a narizenimi o Prospektu z roku 2005 (The Prospectus Regulations 2005) v
platném znéni.

Osoby, do jejichZ drZeni se tento Zdkladni prospekt dostane, jsou odpovédné za dodrZovdni omezeni, kterd se v
jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji Dluhopist nebo drZby a rozsifovani jakychkoli ma-
teridl( vztahujicich se k Dluhopisim.

Zdjemci o koupi Dluhopist jednotlivych Emisi, které mohou byt v ramci tohoto nabidkového programu vyddny,
musi svd investicni rozhodnuti ucinit na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, pfipadném
dodatku Zdkladniho prospektu a v prislusnych Konecnych podminkdch. V pfipadé rozporu mezi informacemi uvd-
dénymi v tomto Zdkladnim prospektu a jeho dodatcich plati vZdy naposledy uverejnény udaj. Jakékoli rozhodnuti
o0 upsdani nabizenych Dluhopist musi byt zaloZeno vyhradné na informacich obsaZenych v téchto dokumentech
jako celku a na podminkdch nabidky, véetné samostatného vyhodnoceni rizikovosti investice do Dluhopist kaz-
dym z potencidlnich nabyvateld.

Emitent neschvdlil jakékoli jiné prohldseni nebo informace o Emitentovi, nabidkovém, resp. Dluhopisovém pro-
gramu nebo Dluhopisech, neZ jakd jsou obsaZena v tomto Zdkladnim prospektu, jeho dodatcich a jednotlivych
Konecnych podminkdch. Na Zddnd takovd jind prohldseni nebo informace se nelze spolehnout jako na prohldseni
nebo informace schvdlené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré informace v tomto Zdkladnim pro-
spektu uvedeny k datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu. Pfeddni Zdkladniho prospektu kdykoli po datu
jeho vyhotoveni neznamend, Ze informace v ném uvedené jsou sprdvné ke kterémukoli okamZiku po datu vyho-
toveni tohoto Zdkladniho prospektu. Tyto informace mohou byt navic ddle ménény Ci doplfiovany prostrednictvim
jednotlivych dodatk( Zdkladniho prospektu a uprfesfiovdany Ci doplriovdny prostiednictvim jednotlivych Konecnych
podminek.

Informace obsaZené v podkapitole Zdanéni a devizovd regulace a kapitole Vymdhdni soukromoprdvnich zdvazki
vuci Emitentovi jsou uvedeny pouze jako vseobecné a nikoli vycerpdvajici informace vychdzejici ze stavu k datu
tohoto Zdkladniho prospektu a byly ziskdny z vefejné pfistupnych zdroju, které nebyly zpracovdny nebo nezavisle
ovéreny Emitentem. Potencidlni nabyvatelé Dluhopist by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu faktor(
uvddeénych v téchto kapitoldch a na své vlastni pravni, dariové a jiné odborné poradce. PFipadnym zahrani¢nim
nabyvateliim Dluhopisi se doporucuje konzultovat se svymi prdvnimi a jinymi poradci ustanoveni pfislusnych
prdvnich predpist, zejména devizovych a dariovych predpisi Ceské republiky, zemi, jejich? jsou rezidenty, a jinych
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pripadné relevantnich statu a ddle vsechny relevantni mezindrodni dohody a jejich dopad na konkrétni investicni
rozhodnuti.

Vlastnici Dluhopist vyddvanych v ramci Dluhopisového programu, véetné vsech pripadnych zahranicnich inves-
tord, se vyzyvaji, aby se soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich prdvnich predpisech upravujicich
drZeni Dluhopist, a rovnéZ prodej Dluhopisi do zahranici nebo ndkup Dluhopist ze zahranici, jakoZto i jakékoliv
jiné transakce s Dluhopisy a aby tyto zdkony a prdvni predpisy dodrZovali.

Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské
¢innosti nebo postaveni na trhu nelze interpretovat jako prohldseni, ¢i zdvazny slib Emitenta tykajici se budoucich
uddlosti nebo vysledkd, nebot tyto budouci uddlosti a vysledky zavisi zcela nebo z¢dsti na okolnostech a uddlos-
tech, které Emitent neni schopen ovlivnit. Potencidlni investofi by méli provést viastni analyzu jakychkoli vyvojo-
vych trendd nebo vyhledi uvedenych v tomto Zdkladnim prospektu, pfipadné provést dalsi samostatnd Setieni a
svd investicni rozhodnuti zaloZit na vysledcich takovych analyz a Setreni.

Emitent bude v souladu s obecné zdvaznymi prdvnimi predpisy a za podminek jimi stanovenych uverejriovat au-
ditované vyrocni zprdvy o vysledcich svého hospodareni a o své financni situaci a své financni vykazy a pinit
ostatni informacni povinnosti, a to vse v rozsahu, ve kterém mu tak ukldadaji prdvni predpisy Ci ke kterému se
zavdzal v tomto Zdkladnim prospektu.

Tento Zdkladni prospekt, jeho pripadné dodatky, resp. Konecné podminky, vyrocni a jiné zprdvy Emitenta uverej-
néné po datu vyhotoveni tohoto Zdkladniho prospektu, jakoZ i vSechny dokumenty uvedené v tomto Zdkladnim
prospektu formou odkazu, budou k dispozici na poZdddni v béZné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahléd-
nuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektronické podobé na webovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.
Sekce ,,Pro investory“ je na webovych strankdch www.ydc.cz umisténa jako osmd poloZka v rolovacim menu we-
bové stranky www.ydc.cz, které se objevi po rozkliknuti symbolu tfi vodorovnych pruhi nad sebou, umisténého
v pravém hornim rohu webové stranky www.ydc.cz. Po dobu, kdy zistane jakdkoli ¢dst Dluhopist nesplacena,
bude na pozZaddni v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. k nahlédnuti v sidle Emitenta a rovnéZ v elektro-
nické podobé na webovych strankdch www.ydc.cz v sekci ,Pro investory” k dispozici téZ stejnopis pfipadné
Smlouvy s administratorem.

JestliZe tento Zdkladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové strdnky, informace na webovych strdn-
kdch nejsou soucdsti tohoto Zdkladniho prospektu a nebyly zkontrolovdny ani schvdleny CNB jako pfislusnym
orgdnem ke schvdleni tohoto Zdkladniho prospektu, ledaZe jde o hypertextové odkazy na informace zaclenéné
formou odkazu (Kapitola 10 Zdkladniho prospektu).

Pokud neni ddle uvedeno jinak: véechny finanéni tdaje Emitenta vychdzeji z éeskych ucetnich standardi (CUS)
pro podnikatele. Nékteré hodnoty uvedené v tomto Zdkladnim prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. Hodnoty
uvddeéné pro tutéZ informacni poloZku se proto mohou v rtznych tabulkdch mirné lisit a hodnoty uvddéné jako
soucty v nékterych tabulkdch nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, které témto souctum predchdzeji.

Bude-li tento Zdkladni prospekt preloZen do jiného jazyka, je v pfipadé vykladového rozporu mezi znénim Zdklad-
niho prospektu v Ceském jazyce a znénim Zdkladniho prospektu preloZeného do jiného jazyka rozhodujici znéni
Zdkladniho prospektu v ceském jazyce.

Dluhopisy mohou byt vdzdny na index ve smyslu Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/1011 ze dne
8. Cervna 2016 o indexech, které jsou pouZivdny jako referencni hodnoty ve financnich ndstrojich a financnich
smlouvdch nebo k méreni vykonnosti investicnich fondi (ddle jen , Nafizeni o indexech”). V takovém pripadé
budou Konecné podminky ve svém uvodu obsahovat podstatné informace o tom, zda je index poskytovdn admi-
nistrdtorem uvedenym v registru administrdtort a referencnich hodnot vedeném Evropskym orgdnem pro cenné
papiry a trhy (ESMA) podle ¢ldnku 36 Narizeni o indexech.



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

OBSAH ZAKLADNiHO PROSPEKTU

1.

2.

10.

OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU .......ccuceviueneetrreneeseseessssssesssssssssssssssssssssssesssensssssensssessnsssenes 6
RIZIKOVE FAKTORY......ccuceetireeeteseeesesesssssesssesesessssessssssesssssssssssssesssssesesstessssntesessssesesensesssssesssssssenens 11
PODMINKY NABIDKY, PRIJETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI, STANOVENI CENY, PORADI

PREDNOSTI DLUHOPISU ......ccvevevruerererenessseeesssesssssesesessssssssssssssssessssssssssssssssssssesesessssnsssnssssssesssssessnes 22
SPOLECNE EMISNI PODIVIINKY ........coveueueterrueseesesessessseeesssessssssssessssssssssessnssssssnsssessnsssesessssesssessssnssenes 24
FORMULAR PRO KONECNE PODIMINKY.........ccceueeeerreererseesesseesssesessssssssssessssssssssessesssessssssssssssssssssens 51
INFORMACE O EMITENTOV | c..cuvuveueeeteceteeeesesesessssssesssesssssssssssssessssssesssssessssssssesssesssensesssssssessnssssnens 65
VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI ....cvevreerreeresesesesssssssesssesssssssssssssens 88
UDELENi SOUHLASU S POUZITIM ZAKLADNIHO PROSPEKTU.......ccceereeerreereeseereesssessesesesesssssssssssssssssnens 89
PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI .......ccceueueeeeereereeseseeeesseseesssssssssnssssssnens 90
INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNIHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU ........cccceerererereereeressseseesenens 91



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

1. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Nasledujici obecny popis nabidkového programu nema za cil byti Uplny a musi byt posuzovan ve spojeni s dalSimi
¢astmi tohoto Zakladniho prospektu a pfipadnymi dodatky k Zakladnimu prospektu, a ve vztahu k pfislusné Emisi
dluhopis, vydané v ramci Dluhopisového programu schvaleného statutarnim organem i Jedinym akcionafem
Emitenta dne 3.3.2021, ddle rovnéz ve spojeni s pfislusnymi Konec¢nymi podminkami k ni se vztahujicimi, resp.
pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu k ni se vztahujicimu.

V této kapitole ,,0BECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU*“ maiji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten
vyznam, ktery je jim pfisouzen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

Emitent: YD Real Estate Finance a.s.

Emitent je obchodni spolecnosti zaloZenou s hlavni ¢innosti a za Ucelem rea-
lizace Kli¢ové Cinnosti Emitenta, tj. financovani a akvizice developerskych ne-
movitostnich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovi-
tostnich projektd obecné, a to zejména prostiednictvim drzby obchodnich po-
dill v Nemovitostnich spole¢nostech, investovani do Nemovitostnich spolec-
nosti, respektive realizace akvizic podil(i v téchto Nemovitostnich spole¢nos-
tech, jakoz i poskytovani ekvitniho financovani nebo zapujcek ¢i tvérd ve pro-
spéch jeho Dcefinych spolecnosti za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Popis nabidkového programu:  Dluhopisovy program

Castka a doba trvani

nabidkového programu: Celkova jmenovitd hodnota viech vydanych a nesplacenych Dluhopist vyda-
nych vramci Dluhopisového programu neprekroci k Zddnému okamziku
¢astku 5.000.000.000 K¢ (slovy: pét miliard korun ceskych), nebo jeji ekviva-
lent v méné EUR. Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které muze
Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci Programu, ¢ini 5 (pét) let.

PouZiti Vynosi: Dluhopisy budou vydévény za Uelem vyuZiti prostfedk( z Dluhopisd, tj. za
Ucelem (i) akvizice nemovitosti nachazejicich se na uzemi Ceské republiky &i
Nemovitostnich spolecnosti vlastnicich nemovitosti pfevazné nemovitosti na
uzemi Ceské republiky, (i) poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovéni Dce-
finym spolecnostem za Ucelem vyvijeni developerské €innosti, (iii) kryti na-
kladd spojenych s vydavanim a upisem Dluhopis(, které jsou vyddvany na za-
kladé Dluhopisového programu, a (iv) kryti naklad(i souvisejicich s akvizici ne-
movitosti ¢i Nemovitostnich spole¢nosti, jako jsou vedlejsi naklady akvizice
v podobé technickych ¢i ekonomickych posudk, analyz, pravnich sluzeb nebo
spravnich poplatkd.

Rizikové faktory: Investice do Dluhopist vydanych v ramci Programu predstavuje urita rizika.
Hlavni rizikové faktory, jez mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho za-
vazky vramci Dluhopisového programu a jednotlivych Emisi dluhopis(
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Konecné podminky:

Upisovani Dluhopist:

Pfijeti k obchodovani a

zpusob obchodovani:

Vydani v transich:

Druh a tf¥ida cennych papira:

Forma Dluhopist:

Podoba Dluhopisi:
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vydanych v jeho ramci, jsou uvedeny v kapitole 2 tohoto Zakladniho pro-
spektu, oznacené jako ,Rizikové faktory”.

Emise dluhopis budou v ramci Programu vydavany na zadkladé Doplriku dlu-
hopisového programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou vefejné na-
bidky, ptislusnych Konecnych podminek k nim se vztahujicich. Na kazdou ta-
kovou Emisi dluhopis( se pak budou aplikovat podminky Doplriku dluhopiso-
vého programu a budou-li Dluhopisy umistovany formou verejné nabidky,
k pfislusné Emisi dluhopist se vztahujicich Kone¢nych podminek.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat, potazmo koupit na zakladé smluvniho
ujednani mezi Emitentem nebo Administratorem nebo ManaZerem a pfislus-
nymi investory. Investoti budou oslovovani Emitentem nebo ManazZerem
nebo Administratorem nebo ptipadné Emitentem zvolenym finan¢nim zpro-
stfedkovatelem, a to zpravidla telefonicky, postou nebo za pouZiti prostfedk
komunikace na dalku, a budou zpravidla pozvani k osobni schlizce, kde budou
investorim predstaveny podminky investice do Dluhopis( ¢i budou investofi
vyzvani ke koupi Dluhopis(. Obchod s investorem bude vyporadan dle smluv-
nich ujednani mezi investorem a Emitentem nebo Administratorem nebo Ma-
nazerem.

Emitent nepoZada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném ¢i jiném
trhu cennych papiri & mnohostranném obchodnim systému, at uz v Ceské
republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfeti zemé ¢i na trhu pro rist malych a
stfednich podnika.

Pokud Emitent nevyda k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pFisluSnou
Emisi dluhopist, mUize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prdbéhu Emisni Ih(ty,
a to i postupné (v transich).

Bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2
odst. 1 Zakona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci.

Dluhopisy mohou byt vydany na dorucitele, na jméno ¢i na fad. Listinné Dlu-
hopisy vSak budou vidy cennymi papiry na fad.

Dluhopisy vyddvané v ramci Dluhopisového programu mohou byt vydany jako
zaknihované cenné papiry, u nichZ centralni evidenci o Dluhopisech vede Cen-
tralni depozitdr, nebo listinné cenné papiry, kde evidenci listinnych dluhopis(
povede Emitent.
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Ména Dluhopisti:

Status Dluhopist:

Zajisténi Dluhopist:

Pfevoditelnost Dluhopisa:
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Dluhopisy budou denominovany v korunach ceskych nebo v méné euro.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodfizené.

Dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopis(i nebudou nijak zajistény.

Pfevoditelnost Dluhopist nebude omezena.

Néktera prava spojena s Dluhopisy

a jejich omezeni:

Pfedkupni ¢i vyménna prava:

Jmenovita hodnota

Dluhopisu:

Splaceni jmenovité hodnoty

Dluhopisu:

Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopistl budou upravovat emisni
podminky Dluhopis(.

S Dluhopisy bude spojeno zejména pravo na vyplatu jmenovité hodnoty ke
dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopis(.

S Dluhopisy bude dale spojeno pravo Zadat v Pfipadech neplnéni zdvazkd
ptedcasné splaceni DluhopisC.

S Dluhopisy bude tézZ spojeno pravo Ucastnit se a hlasovat na Schiizi v pfipa-
dech, kdy je takova Schiize svoldna v souladu se Zdkonem o dluhopisech, resp.
Emisnimi podminkami Dluhopis(.

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a ves-
keré Emitentovy platebni zavazky vici Vlastnikim Dluhopis( vyplyvajici z Dlu-
hopist zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodtizené
dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovno-
cenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné vici
vsem dalsim soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym dluhlm
Emitenta, s vyjimkou téch dluhl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni usta-
noveni pravnich predpisu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava.

Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté a v celkové predpokla-
dané jmenovité hodnoté Emise uvedenych v pfislusnych Koneénych podmin-
kach, resp. v pfislusném Doplnku dluhopisového programu.

Jednorazoveé
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Splatnost Dluhopisti:

Pfedcasné splaceni Dluhopist:

Odkoupeni Dluhopisti:

Urok:

Hodnoceni:

Zakonnost koupé Dluhopisu:
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Zadné z Dluhopisti nebudou vydany se splatnosti kratsi 1 (jednoho) roku.
Splatnost Dluhopist bude v souladu s veskerymi pfislusnymi pravnimi a/nebo
regulatornimi poZadavky a/nebo pozadavky CNB, budou-li takové.

Bude-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno datum
nebo data predcasného splaceni Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emi-
tent ma pravo dle své Uvahy predcasné splatit vSechny dosud nesplacené Dlu-
hopisy dané Emise ke kterémukoli takovému datu, avSak za predpokladu, Ze
toto své rozhodnuti ozndmi Vlastnikim Dluhopist v souladu s ¢l. 4.13 Emis-
nich podminek nejdfive 60 (Sedesat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyricet pét) dni pred
Dnem predcasné splatnosti (nebo v takovych kratsich Ih(itach uvedenych v
ptislusném Dopliiku dluhopisového programu). V takovém pfipadé budou
vsechny nesplacené Dluhopisy dané Emise Emitentem splaceny ve jmenovité
hodnoté spolu s narostlym a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to re-
levantni). Vlastnik Dluhopis(i neni opravnén poZadat o predcasné splaceni
Dluhopistl pfede Dnem konecné splatnosti Dluhopis(i dané Emise, a to s vy-
jimkou predcasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi ¢l. 4.9 a
4.12.4.1 Emisnich podminek.

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za ja-
koukoli cenu, avsak ne dfive, nez budou splnény podminky stanovené prav-
nimi predpisy (jsou-li takové). Vlastnik Dluhopisti nema pravo na predcasné
odkoupeni Dluhopist Emitentem.

Dluhopisy budou uroceny. Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda
Dluhopisy budou tro¢eny pevnou urokovou sazbou, nebo variabilni drokovou
sazbou. Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna
Urokova sazba stanovena ve stejné vysi pro viechna Vynosova obdobi, nebo
bude stanovena v rGznych vysich pro jednotlivd Vynosova obdobi, a zda bude
marze u variabilni irokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vyno-
sova obdobi, nebo bude stanovena v rliznych vysich pro jednotliva Vynosova
obdobi.

Emitent ke dni vydani tohoto Zakladniho prospektu nema rating. Dluhopisy
budou vydavany s ratingem ¢i bez ratingu. Emitent upozoriiuje, Ze ani pfi-
padny rating udéleny Emitentovi nebo Dluhopisiim nemusi odrazet potenci-
alni dopad vsech rizik souvisejicich s Emitentem na Dluhopisy. Udéleni ratingu
neni v Zadném ohledu doporuéenim ke koupi, prodeji nebo vlastnéni Dluho-
pisd @ mlzZe byt pfislusnou ratingovou agenturou kdykoliv pozastaveno, sni-
Zeno ¢i odvolano. Ratingové hodnoceni je zaloZzeno na posouzeni finanéni si-
tuace Emitenta a je nazorem ratingové agentury. Ratingové hodnoceni se
muzZe zménit, mGzZe byt revidovano ¢i Uplné zruseno, zména v ratingovém
hodnoceni se mlzZe negativné/pozitivné projevit v hodnoté Dluhopist.

Potencialni nabyvatelé Dluhopis( by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopist
muaZe byt v nékterych statech predmétem zdkonnych omezeni ohledné
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Rozhodné pravo:

ZAKLADNI PROSPEKT

ptipustnosti jejich nabyti. Emitent nemad ani nepfebird odpovédnost za zakon-
nost nabyti Dluhopist potencialnim nabyvatelem Dluhopisd, at jiz podle prav-
nich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpist statu, kde potenci-
alni nabyvatel plsobi (pokud se lisi). Potencialni nabyvatel Dluhopis(i se ne-
muZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné za-
konnosti nabyti Dluhopisa.

Pravo Ceské republiky.

Dluhopisy jsou vytvoreny podle prava Ceské republiky.

10
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2. RIZIKOVE FAKTORY

Investice do Dluhopisl je spojena s fadou rizik, kterd mohou vést ke ztraté hodnoty celé investice nebo jeji ¢asti.
Za Ucelem posouzeni rizika spojeného s investici do Dluhopist uvadi nize Emitent podstatné rizikové faktory ty-
kajici se schopnosti Emitenta vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopis( a rizikové faktory podstatné pro posouzeni
trzniho rizika spojeného s Dluhopisy, které jsou Emitentovi znamé ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho pro-
spektu. Emitent upozornuje, Ze na investici do Dluhopisi mohou mit vliv dalsi rizikové faktory, které nejsou ke
dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitentovi zndmé, ¢i které Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Z3-
kladniho prospektu nepovazuje za podstatné.

Rizikové faktory jsou zafazeny do omezeného poctu kategorii v zavislosti na své povaze a jsou sefazeny v kazdé
kategorii od nejvyznamnéjsich po nejméné vyznamné. Jako prvni jsou tak v kazdé kategorii uvedeny rizikové

faktory, které jsou povaZzovany za nejvyznamné;jsi podle posouzeni Emitenta na zakladé pravdépodobnosti je-
jich naplnéni a ocekavaného rozsahu jejich negativnich dasledka.

Investice do Dluhopist by méla byt zaloZena na posouzeni nize uvedenych rizikovych faktord spolecné s dalSimi
informacemi uvedenymi v tomto Zakladnim prospektu a jeho dodatcich. Kazdy investor zvaZujici investici do Dlu-
hopist by se mél sezndmit s timto Zakladnim prospektem a jeho prfipadnymi dodatky jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole predklada potencidlnim investorim k posouzeni, jakoZ i veskeré dalsi informace
uvedené v tomto Zakladnim prospektu a jeho pfipadnych dodatcich by mély byt pfed rozhodnutim o investovani
do Dluhopisli kazdym potencidlnim investorem peclivé vyhodnoceny s ohledem na jeho financni situaci a inves-
ticni cile.

NiZe uvedeny popis rizikovych faktor(i nenahrazuje Zadnou odbornou analyzu a v Zddném pfipadé neni jakymko-
livinvesti¢nim doporucenim. Jakékoli rozhodnuti o investici do Dluhopist by mélo byt zaloZzeno na vlastni analyze
vyhod a rizik investice do Dluhopist provedené potencidlnim investorem DluhopisC.

V této kapitole ,RIZIKOVE FAKTORY“ maji v ni pouZité pojmy a vyrazy definované ten vyznam, ktery je jim pfisou-
zen (kdekoliv) v tomto Zakladnim prospektu.

2.1. Rizikové faktory vztahuijici se k Emitentovi a spojené s podnikanim Emitenta

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikani
Emitenta, jeho hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a plnit dluhy z Dluhopisu:

2.1.1. Rizika souvisejici s pFislusnosti Emitenta ke Skupiné
2.1.1.1. Riziko zavislosti Emitenta na podnikani Dcefinych spolec¢nosti

Emitent je soucasti Skupiny a je nepfimo vystaven i rizikdm podnikdni Dcefinych spolecnosti, jelikoZz schopnost
Emitenta dostat svym dluhdim, véetné dluhi z Dluhopist vici Vlastnikim Dluhopis(, je v pfipadech, kdy Emitent
poskytne formou ekvitniho financovani ¢i zapujcky a/nebo Gvéru Dcefinym spoleénostem financni prostredky,
byt tfebas nefinancovanych Dluhopisy z Dluhopisového programu, ovlivnéna i schopnosti pfislusnych Dcefinych
spolec¢nosti dostat svym dluhlim, resp. dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi.

Emitent je pfitom nové zaloZenou spolecnosti a dosud nevyvijel Zadnou podnikatelskou aktivitu. Jeho cilem je
viak ziskat do vlastnictvi Nemovitostni spole¢nosti vénuijici se nemovitostni developerské ¢innosti na Gzemi Ceské
republiky. Emitent hodla nasledné po akvizici téchto projektl poskytovat témto spoleénostem kapital potiebny
pro realizaci jejich developerskych zamérd formou vlastniho kapitdlu ¢i formou poskytnutych zapQjéek ¢i avér(
ze strany Emitenta.
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Developerska ¢innost Emitenta mize spocivat v komplexni developerské realizaci projektl ¢i v ¢aste¢né develo-
perské realizaci, kterd bude koncit fazi ziskaného platného Uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni develo-
perského projektu. V takovém pripadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spole¢nosti vé-
novaly pouze Cinnosti ndkupu pozemku a budov, vytvoreni projektové dokumentace a ¢innosti vedouci k ziskani
uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhodnuti, ptipadné stavebniho po-
voleni, by Emitent takovou Nemovitostni spole¢nost v takovém pfipadé odprodal jiné spolecnosti, ktera by de-
velopersky zamér dokoncila. V pfipadé komplexni realizace developerskych projekt by Emitentem financované
a vlastnéné Nemovitostni spolec¢nosti vyvijely i ¢innost spocivaji v samotné vystavbé developerskych projektl a
jejich prodeji koncovym zakaznikéim nové vystavénych jednotek. Caste¢nd ¢&i Uplna realizace developerského pro-
jektu se od sebe lisi pfedevsim tim, jak vyznamné finanéni prostfedky musi developerska spolecnost na projekt
vynaloZit, protoZe samotné pfimé stavebni ndklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realiza¢nich nakladl de-
veloperského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice
do developerského projektu fadové o minimalné 2-3 roky. MUzZe to vsak byt i déle, pokud je stavba a prodej
projektu rozdélena do etap.

2.1.2. Rizika souvisejici s obchodni a provozni ¢innosti Emitenta
2.1.2.1. Rizika spojena s nemovitostmi
2.1.2.1.1.  Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jednd se o trini riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku
Emitenta.

Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny rezidenénich novostaveb v Ceské republice, kde Emitent pGsobi, resp. hodla
puUsobit. Zvlasté pak se jedna o rezidenéni novostavby v okoli Prahy, kde realizuje, resp. hodla realizovat Emitent
nejvétsi mnozstvi i finanéni objem svych developerskych projekta.

Jakkoliv v soucasné dobé vzhledem k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 (péti) letech neexistuje
prehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen rezidenénich nemovitosti v Ceské republice, protoze cena kazdého
aktiva je dana stfetem nabidky a poptdvky, ptesto by se snizeni jejich ceny v disledku zmén v nabidce a poptavce
negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvySeni jeho zadluzeni vici hodnoté jeho aktiv. Za-
roven by to vedlo k poklesu prodejni ceny, kterou by Emitent obdrzel za prodej takového majetku.

Emitent v dobé, kdy se rozhoduje o realizaci svych developerskych projekt(, tak ¢ini na zakladé cenového pru-
zkumu, ktery je provadén v dobé pred zahajenim vystavby. V obdobi, kdy dojde k zahajeni stavby nemovitostniho
developerského projektu, zapocne obdobi vynakladani nejvétsich finanénich naklad(i na realizaci developerského
projektu. Zaroven ve stejné dobé dochazi k zahajeni nabizeni nemovitosti, které Emitent stavi, potencialnim za-
kazniklim. NeZ dojde k dokonceni developerskych projektl a jejich kolaudaci, tak se mlzZe dramaticky zménit
poptavka po nemovitostech, které Emitent stavi. A to m(iZze vyrazné ovlivnit trzby Emitenta a ziskovost jeho pod-
nikatelskych aktivit, a tedy i schopnost Emitenta fadné plnit financni zavazky, véetné téch z Dluhopisového pro-
gramu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mUzZe dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k neza-
placeni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Vyvoj cen nemovitosti rovnéz ovliviiuje hodnotu financ¢nich ukazateld uvedenych v kapitole 4 (Spole¢né emisni
podminky) tohoto Zakladniho prospektu, bodu ,,Zavazky Emitenta®, podbodu ,,Maximalni limit zadluZeni Emi-
tenta”, kdy snizeni cen nemovitosti zvysuje relativni zadluZzeni Emitenta a m(ize potencidlné zpUsobit neplnéni
tam obsaZeného nefinanc¢niho zavazku Emitenta vici Vlastniklm Dluhopis(.
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2.1.2.1.2.  Riziko pfipadné nemoZnosti najit vhodného ndjemce ¢i kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruc¢eno v€asné a ptimérené zpenézeni dostatecného
mnozstvi aktiv uréenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo véasné a pfimérené
obsazeni aktiv ur¢enych k prondjmu (napf. nebytovych prostor u neresidencénich projektt) dostatecnym mnoz-
stvim najemc.

Riziko tak spocivd v pripadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mize zplisobit problém s hledanim
vhodného kupujiciho nemovitosti, které Emitent stavi. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato
skute¢nost miZe negativné promitnout do hospodarskych vysledk(i Emitenta.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zédvazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k neza-
placeni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Emitent se bude snaZit toto riziko minimalizovat tim, Ze nemovitosti, které stavi, koncovym zakaznikim bude
nabizet jiz v dobé zahajeni stavby. Tedy fadové 1 (jeden) rok az 2 (dva) roky pred kolaudaci nemovitosti a fadové
2 (dva) az 3 (tfi) roky pted splatnosti financnich zavazkid projektového financovani developerského projektu.

2.1.2.1.3.  Riziko nedostatecného mnoZstvi akvizicnich pfileZitosti

Podnikatelskd aktivita Emitenta spociva rovnéz ve vystavbé rezidencnich nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze
objem vystavby novych rezidencnich nemovitosti znac¢né kolisa, tak mlzZe nastat situace, Zze Emitent nebude mit
dostatek akvizicnich prilezitosti pro nakup vhodnych pozemkd pro vystavbu dalSich developerskych projekt(.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mUzZe dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive k neza-
placeni vynosu neb jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.2.1.4.  Riziko riistu ceny stavebnich praci

Podnikani Emitenta do znacné miry ovliviiuje cena stavebnich praci pti vystavbé rezidencnich nemovitosti. Ty
standardné tvofi 50 az 70 % veskerych nakladid na realizaci developerskych projekt( a jsou proto kli¢ovym nakla-
dovym faktorem ovliviiujicim hospodarsky vysledek Emitenta.

Prudky rast cen stavebnich praci, ktery by nebylo mozné prenést na koncového zadkaznika Emitenta, by mohl
potencialné zpUsobit Emitentovi vyrazné zhorsenou financni situaci a v konecném duasledku ovlivnit schopnost
Emitenta fadné plnit své zavazky z DluhopisU.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.1.2.1.5.  Riziko neziskdni potfebnych povoleni a oprdvnéni

Podnikani Emitenta je zavislé na ziskani zejména stavebniho povoleni pro realizaci developerskych projektd, které
realizuje, resp. hodla realizovat. Neziskani povoleni k zahajeni stavby téchto projektl v planovaném terminu
muZe zpUsobit pozdéjsi realizaci projektu. Takova situace mize Emitentovi zpUsobit zna¢nou Skodu v podobé
zvyseni financnich nakladl a problémy s cashflow projektu.

Jedn3 se tedy o riziko vyplyvajici z vefejnopravni regulace souvisejici s realizaci projektt, zejména opoZzdéné vy-
dani rozhodnuti nezbytnych k vystavbé nemovitosti (napfiklad Uzemni rozhodnuti, stavebni povoleni, verejno-
pravni smlouvy, kolaudacni souhlasy apod.) oproti terminu predpoklddanému obchodnim planem pfislusného
projektu, pfipadné stav, kdy realizace projektu je zcela znemoznéna pro nevydani nékterého z potfebnych verej-
nopravnich dokumentu.
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Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisd a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevlastni Zadny developersky projekt ani jednoucelovou
(SPV) Nemovitostni spolecnost, ktera by se zabyvala developerskou cinnosti, do budoucna tak vsak planuje.

2.1.2.1.6.  Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZené omezenim vlastnického prava

Emitent mGzZe nakoupit nemovitosti, na kterych vaznou omezeni vlastnickych prdv, jako jsou prava zastavnich
véritelll nebo pravo vyuZivat nemovitost jinymi subjekty. Tato omezeni vlastnickych prav mohou mit vyznamny
negativni vliv na trzni hodnotu takovych nemovitosti nabyvanych Emitentem. V pfipadé, Ze nastane tato situace,
tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku se projevuje poklesem
hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k pro-
dleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezapla-
ceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.2.1.7.  Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZené prdvni vadou z divodu nedostatecného provéreni ne-
movitosti

Emitent mGzZe diky nedostatecnému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout pravni vady nemovitosti,
které mohou mit negativni dopad na trzni hodnotu téchto nemovitosti. Takova pravni vada maze byt spojena
napfiklad se smlouvami s najemci v situaci, kdy by nemovitosti byly podle presvédceni Emitenta nabyvany bez
vaznouciho ndjemniho prava tieti osoby. Kromé toho muzZe souviset s pravné zajisténym pfistupem k nemovi-
tostem ¢i mohou obsahovat pravni vadu dokumenty vydané pro nemovitosti pfisluSnymi organy verejné spravy,
resp. samospravy, které ovliviiuji moznosti dalsi vystavby ¢i rekonstrukce nemovitosti. V pfipadé, Ze nastane tato
situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hodnoty majetku se projevuje
poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k pro-
dleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezapla-
ceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuZivat pro analyzu prav-
nich vad externi advokatni kanceldre, které se na tuto ¢innost specializuji.

2.1.2.1.8.  Riziko spojené s nabytim nemovitosti zatiZzené technickou vadou z divodu nedostatecného prové-
feni nemovitosti

Emitent mize diky nedostate¢nému provéreni nakupovanych nemovitosti opomenout technické vady nemovi-
tosti, které mohou mit negativni dopad na trZni hodnotu téchto nemovitosti. Tyto technické vady mohou vést k
tomu, Ze bude muset Emitent vynaloZit neplanované investi¢ni vydaje na to, aby tyto technické zavady odstranil.
V extrémnim pfipadé mizZe technickd vada ohrozit i statiku celé stavby ¢i moZnost zachovani stavajici budovy
uréené k rekonstrukci, coz by vedlo ke zvySenym investi¢nim vydajlim na jeji demolici a naslednou vystavbu. V
pfipadé, Ze nastane tato situace, tak se projevuje ve znaleckém ocenéni vlastnénych nemovitosti. Snizeni hod-
noty majetku se projevuje poklesem hodnoty aktiv Emitenta i poklesem hodnoty vlastniho kapitalu.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dlsledku schopnost Emitenta fadné pinit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muze dojit k pro-
dleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopisu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezapla-
ceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.
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Emitent se toto riziko bude snazit minimalizovat tim, Ze na akvizice nemovitosti bude vyuZivat pro analyzu tech-
nickych vad nezavislé stavebni inzenyry.

2.1.2.2. Riziko zmény bankovni Gvérové politiky

Emitenta mlZe negativné ovlivnit politika bankovnich instituci v oblasti Gvérovani nemovitostnich projektd, které
hodla v budoucnu vyuzivat. Jedna se kromé rizika zmény Urokovych sazeb, rovnéz o zmény parametrd bankov-
nich uvérd, které nesouvisi s Urokovou sazbou. Takovymi zménami m(ize byt:

(i) zvyseni poZadavku na vysi vlastnich zdroji Emitenta na celkovych nakladech developerskych projektd;
(i) zvyseni poZadavku na hodnotu dosaZzenych predprodejl pred zahdjenim Cerpani uvérd;

(iii) zvyseni narokl na generalniho dodavatele stavby, ¢imZz mGze dojit ke zdrazZeni stavby;

(iv) zvyseni poZadavku na ziskovost projektl s cilem snizit bankovni kreditni riziko;

(v) vylouceni z moznosti financovani nékterych developerskych projekta.

Negativni zmény bankovni Gvérové politiky vici sektoru podnikdni Emitenta by se projevily ve zvySenych nakla-
dech na kapitdl Emitenta ¢i pfipadné mohly zhorsit financni cashflow Emitenta.
Kromé bankovniho Uvérového financovani Emitenta ovliviiuje podnikatelskou aktivitu Emitenta rovnéz Uvérova

politika bank v oblasti poskytovani hypotecnich Uvérd koncovym zakaznikiim Emitenta. Takovou zménou Uvérové
politiky kromé urokové sazby mohou byt i jiné parametry. Negativnimi zménami v této oblasti mohou byt:

(i) zvyseni poZadavku na vysi vlastnich zdrojl dluznikd vici cené nemovitosti;
(i) zvyseni poZadavkd na zplsob prokazani kreditni kvality dluznik;
(iii) vylouceni nékterych typd nemovitosti z predmétu mozného financovani.

Nasledkem vyse uvedeného mize dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.1.2.3. Riziko nespravnych analyz

Emitent v predikci vyvoje trhu, na kterém hodla investovat, vychazi z vlastnich analyz, které se mohou ukazat
jako nespravné. Zejména se jedna o nespravné analyzy v oblasti odhadu pfimych stavebnich naklad(i projektu a
prodejnich cen jednotek v developerskych projektech realizovanych Emitentem. Nespravna analyza poptavky
rovnéz muze vést k nevhodné strukture ploch u developerskych projekt(i realizovanych Emitentem.

Tato skutecnost tak mlze negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a v
kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho muZe dojit k pro-
dleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezapla-
ceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisd.

2.1.3. Rizika spojend s pandemii viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

Probihajici svétova pandemie viru SARS-CoV-2 ovliviiuje podnikani ceskych ucastniki nemovitostniho a realitniho
trhu. Z pohledu Emitenta a Skupiny se probihajici pandemie mUzZe projevit ndsledovné:

2.1.3.1. Zhorseny pfistup k bankovnimu financovani

Zhorsena kreditni kvalita Gvérového portfolia bank vede nékteré banky v Ceské republice k tomu, Ze zpt¥isriuji
pravidla pro financovani vystavby nemovitosti. Z pfedmétu financovani jsou vyloucené nékteré lokality a nékteré
typy nemovitosti. Zaroven banky poZaduji vétsi miru zajiSténi svého dluhu a jsou ochotné poskytovat mensi ¢ast
prostfedkd vici velikosti rozpoctu projektd.

Tento zhorseny pfistup Emitenta k bankovnimu financovani se m(ize projevit 2 (dvéma) zpUsoby. Za prvé tak, ze
uvér nebude Emitentovi Gvérujici bankou viibec poskytnut, Emitent tedy neziska cestou bankovniho financovani
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zadné prostredky na realizaci vystavby nemovitosti, a bude si je tak nucen obstarat jinym zplsobem. Za druhé
tak, Ze uvér Emitentovi Uvérujici bankou poskytnut bude, avSak bude Urocen vyssi Urokovou sazbou, neZli by
tomu bylo v pfipadé, Ze by zhorseny pfistup k bankovnimu financovani nenastal. Vyssi Urokova sazba bude zna-
menat, Ze Emitentovi vzrostou naklady na realizaci vystavby nemovitosti, pficemz pokud se mu je nepodafi pro-
mitnout do prodejnich cen pro koncové zakazniky, povedou ke snizeni oéekavané marze Emitenta, a tim i poklesu
ocekdvaného zisku z realizované vystavby nemovitosti.

2.1.3.2. Zpomaleni schvalovacich fizeni

V souvislosti s nouzovym stavem a statnimi omezenimi byly zaviené nékteré Grady v Ceské republice a omezen
jejich provoz, coz nelze vyloucit ani do budoucna, coz mlzZe vést k Casovému zdrZzeni pfi schvalovani potfebnych
povoleni pro vystavbu projektd v portfoliu Emitenta.

V této souvislosti musi Emitent pocitat s moznym prodlenim ve schvalovacich procesech ze strany ufadd kvuli
Castecnému preruseni jejich ¢innosti a sniZeni persondlnich kapacit. Emitent tento efekt pociti delsi realizaci
svych projektd, pfipadné zvysenim financnich naklad( kvali prodlouZeni Groceného obdobi (bude-li financovan
projekt Uvérem).

2.1.3.3. Zhor$ené podminky financovani pro koncové zakazniky Emitenta

Epidemie SARS-Cov-2 vedla k tomu, Ze HDP Ceské republiky klesalo. Prvni kvartal roku 2020 klesalo meziro¢né
HDP o 3,4 %, druhy kvartal zaznamenalo ¢eské HDP pokles 10,9 %, a treti kvartal roku 2020 klesalo mezirocné o
5,0 %. Pokles HDP pfimo ovliviiuje faktory ekonomiky, jako je nezaméstnanost a disponibilni pfijmy obyvatel.
V dlsledku toho roste riziko spojené se schopnosti obyvatel splacet dluhy. To miZe vést k omezeni financovani
hypotecnich bank vici nékterym skupindm obyvatel.

Pandemie viru SARS-CoV-2 tak miZe negativné ovlivnit ochotu bank financovat nakup nemovitosti, které Emitent
stavi a prodava, resp. hodla stavét a proddvat. Koncovi zakaznici financuji ndkup téchto nemovitosti z velké ¢asti
pomoci hypotecnich Uvérd, na jejichz dostupnosti pro koncové zdkazniky je Emitent zavisly. Tento efekt mlze
negativné ovlivnit poptavku po nemovitostech v portfoliu Emitenta. To by se mohlo negativné projevit na renta-
bilité realizovanych projektl a ¢asovém zdrZeni, coz v kone¢ném disledku miZze znamenat zhorsenou kreditni
kvalitu Emitenta a jeho schopnost dostat zavazkim vici dluhopisovym véfiteliim.

2.1.3.4. Legislativni zmény

Pandemie viru SARS-CoV-2 vyvolala celou fadu legislativnich zmén v ramci Ceské republiky. Na Emitenta mohou
nékteré z nich negativné dopadnout. Jednd se zejména o snizeni maximalniho odpoctu naklad{ na uroky z hypo-
ték pro koncové zakazniky v portfoliu Emitenta na ¢adstku 150.000 K¢. Do budoucna nelze vyloucit, Ze bude pfijata
i dalsi legislativni Uprava zhorsujici prava vlastnikd nemovitosti, coZ mlze ovlivnit ochotu zakaznikd Emitenta
nakupovat nemovitostni jednotky za Gcelem investovani k ndslednému prondjmu.

Splni-li se néktera ¢i vSechna negativni ocekavani spojend s pandemii viru SARS-CoV-2, nasledkem toho muze
dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu, respektive k
nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4. Ostatni rizika
2.1.4.1. Riziko noveé vzniklé spolec¢nosti

Emitent je nové vzniklou spolecnosti, ktera dosud nevyvijela Zddnou podnikatelskou aktivitu. Jako nové zalozena
spole¢nost neni schopen prokazat podnikatelskou kompetenci historickymi hospodarskymi vysledky. Emitent je
uceloveé zaloZenou spolecnosti s cilem realizace Klicové ¢innosti Emitenta. Riziko nové vzniklé spole¢nosti spociva
i vtom, Ze Emitent musi pted zahdjenim své podnikatelské cinnosti vytvofit potfebnou podnikatelskou infrastruk-
turu, jez se sklada zejména ze zajisténi vhodného personalu pro své podnikatelské aktivity a vybudovani dodava-
telskych vztah( z fad architektl, projektantl, ekonom, pravnich sluzeb ¢i realitnich kancelafi. V této oblasti se
Emitent spoléhd zejména na vazby vytvorené Jedinym akciondfem jako jeho ovladajici osobou, na které je v
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tomto sméru zcela zavisly. Emitent jako nové zaloZend spolecnost nedisponuje ¢asti vlastniho kapitdlu skladajici
se z nerozdéleného zisku.

Nasledkem toho muze dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisQ.

2.1.4.2. Riziko ztraty klicovych osob

Klicovymi osobami Emitenta je pfedseda predstavenstva Emitenta, pan Lubomir Pecl, a predseda dozorci rady
Emitenta, pan Tomas Paulik. Tyto osoby spoluplsobi pfi vytvareni a uskutecnovani klicovych podnikatelskych
strategii. Jejich Cinnost je rozhodujici pro celkové fizeni Emitenta a jeho schopnost zavadét a uskutecriovat tyto
strategie. Ztrata téchto osob by se mohla negativné projevit ve schopnosti Emitenta Gspésné naplfiovat predmét
podnikani a negativné projevit v jeho schopnosti fadné plnit své zavazky vUici véfitelim.

To muZe vést na strané Emitenta ke sniZeni vynosi z podnikani Emitenta, sniZeni zisku, a nasledkem toho k pro-
dleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, resp. k nezaplaceni vynosu nebo
jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4.3. Riziko konkurence

Emitent je Gcastnikem hospodarské soutéze v konkurenénim odvétvi. Z tohoto diivodu musi pruzné reagovat na
ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach silné konkurence muze dojit k tomu, Ze nebude
schopen reagovat odpovidajicim zplsobem na konkurenéni prostfedi, coZ by mohlo vést ke zhorseni hospodarské
situace Emitenta.

To mUzZe vést na strané Emitenta ke sniZzeni vynos(i z podnikatelské Cinnosti, sniZzeni zisku, a nasledkem toho k
prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisl a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(, respektive k nezaplaceni vy-
nosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

Emitent pdsobi na vysoce konkurenénim trhu obchodovani s rezidenénimi nemovitostmi na Gzemi Ceské repub-
liky. Zadny z hraca v Ceské republice viak nema tolik vyznamného podilu, aby ovlivnil déni v celém oboru v rdmci
Ceské republiky.

2.1.4.4. Riziko nedostatecné konkrétnich zamér

Emitent nema ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu stanoven dostatecné konkrétni podnikatelsky za-
mér, a potencidlni navratnost investice do Dluhopist tak neni podporena zadnym jasné danym projektem.

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu nejsou znamy Zadné konkrétni projekty, do kterych bude Emitent
investovat.

Tyto skutecnosti tak mohou negativné ovlivnit podnikani Emitenta, jeho ekonomické vysledky, financni situaci a
v kone¢ném dusledku schopnost Emitenta fadné plnit své zavazky z Dluhopist. Nasledkem toho mUzZe dojit k
prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, respektive k neza-
placeni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopis(.

2.1.4.5. Potencialni stiet zajmG osoby ovladajici Emitenta

Emitent je nové vzniklou spolecnosti, jejimz kone¢nym vlastnikem a konec¢nou ovladajici osobou je pan Lubomir
Pecl, ktery je zéroven predsedou jednoclenného predstavenstva Emitenta a konecnou ovladajici osobou celé
Skupiny. V dlsledku toho existuje moznost potencialniho stfetu zajmUd pana Lubomira Pecla, ktery by mohl teo-
reticky poskodit investory do Dluhopist upfednostnénim zajmi Skupiny nad zajmy Emitenta. Jakkoliv ma ze za-
kona pan Lubomir Pecl jako statutarni organ Emitenta povinnost postupovat s péci fadného hospodare, a v du-
sledku toho povinnost neposkozovat zajmy Emitenta transakcemi pro Emitenta nevyhodnymi, nelze tedy vyloucit
potencialni stfet zajma, ktery by mohl poskodit Vlastniky Dluhopis(, zejména pokud by doslo k rychlé trini zméné
ceny aktiv.
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Nasledkem toho muzZe dojit k prodleni Emitenta s vyplacenim vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisu, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopist.

2.2. Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim

Investice do Dluhopisu je rizikova. Pfi investovani do Dluhopisti mohou investofi ztratit hodnotu celé své inves-
tice nebo jeji ¢asti. Nize Emitent uvadi podstatné rizikové faktory za Giéelem posouzeni rizik spojenych s Dluho-

pisy:
2.2.1  Rizika vztahujici se k finanéni oblasti

2.2.1.1 Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového fi-
nancovani Emitenta ¢i objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroji Emitentem, s vy-
jimkou zdvazku Emitenta, Ze do doby, nez Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového programu, nepre-
kro€i vyse jeho zadluZeni 85 % (osmdesat pét procent), ktery se vSak aplikuje pouze na situace, kdy bude Emitent
sestavovat konsolidovanou Ucetni zavérku, kterou k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu povinné ani
dobrovolné nesestavuje. Prijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (i jinych
obdobnych nastrojd) mlze v kone¢ném disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvencniho fizeni budou pohledavky
investord z Dluhopis uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového dluhového financovani ¢i k vydani
takovych dalSich Dluhopist (Ci jinych obdobnych nastrojd) nedoslo. S rlstem dluhového financovani Emitenta a
s dal$im vydavanim Dluhopis (i jinych obdobnych nastrojl) Emitentem roste riziko, Ze se Emitent m(ize dostat
do prodleni s plnénim c¢astek z Dluhopist.

2.2.1.2 Riziko neexistence konsolidované ucetni uzdvérky k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu

Emitent se v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,Maximalni limit zadluZeni Emitenta“ zavazal, Ze bude do-
drzovat ukazatel maximalniho limitu zadluZeni kalkulovany na zakladé konsolidovanych financnich vykazU. K datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Emitent nevlastni Zadné Dcefiné spolec¢nosti, a tak v tuto chvili konso-
lidované financ¢ni vykazy nesestavuje a ani se na néj tudiz nevztahuje povinnost takové konsolidované financni
vykazy sestavovat a zverejiovat.

Riziko spociva v tom, Ze plnéni zavazk( z Emisnich podminek je navazano na odlisny typ financnich vykazd, nez
ktery v soucasné dobé Emitent sestavuje a je povinen sestavovat, a tedy Ze aZz do okamzZiku dobrovolného sesta-
vovani konsolidované ucetni zavérky Emitentem i vzniku povinnosti Emitenta sestavovat konsolidovanou ucetni
zavérku se na Emitenta zavazek obsazeny v bodé Emisnich podminek nazvaném jako ,,Maximalni limit zadluZeni
Emitenta” nevztahuje.

2.2.1.3 Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvofi dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vytvofi, Ze
takovy sekundarni trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulova-
ném trhu mazZe byt obtizné ocenit takové Dluhopisy, coZ mliZze mit negativni dopad na jejich likviditu. Na pfipad-
ném nelikvidnim trhu nemusi byt investor schopen kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trini cenu. Dluhopisy
budou nabizeny investoram v Ceské republice.

2.2.1.4 Riziko nesplaceni Dluhopist

Za urcitych okolnosti mlZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopis(, pfipadné ani
jistinu DluhopisG. Hodnota Dluhopis(l pro viastniky Dluhopis( pfi jejich splaceni mGze byt v dlisledku toho niZsi
nez vyse pUvodni investice, pficemz za urcitych okolnosti m(ize byt hodnota i nulova.

Nelze zcela vyloucit riziko Upadku Emitenta ani Skupiny, coZz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosu
nebo jistiny DIuhopist pouze v omezené vysi. V pfipadé upadku Emitenta ¢i Skupiny Emitenta Ize ocekavat ale-
spon ¢astecné uspokojeni pohledavek Vlastnikd DluhopisU.
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2.2.1.5 Riziko predc¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drZitel Dluhopis( vystaven riziku
nizsiho neZ predpokladaného vynosu z dlivodu takového ptredcasného splaceni. Emitent mdze napftiklad vykonat
své opcni pravo, pokud se vynos srovnatelnych dluhopisl na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor
muZe byt schopen reinvestovat splacené vynosy pouze do dluhopis( s nizsim vynosem.

Vlastnik Dluhopis(i bude realizovat nizsi nez predpokladany vynos téz v pfipadé, Ze v souladu s Emisnimi pod-
minkami sdm pozada o predcasné splaceni Dluhopis(.

2.2.1.6 Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisti ma vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim snizuje
ptipadny redlny vynos z investice. Soucasné v pfipadé, kdy hodnota inflace prekro¢i nominalni vynos z Dluhopisu,
realizuje Vlastnik Dluhopisu zaporny realny vynos. Dluhopisy nemaji Zddnou protiinflacni slozku.

Vyvoj inflace od ledna roku 2010 do ¢ervence roku 2020 shrnuje Emitent v nize uvedeném grafu.

Vyvoj roéni inflace v Ceské republice (% p.a.)
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Zdroj: Cesky statisticky ufad prostfednictvim Comsense analytics

Aktualni inflace (prosinec 2020) dosahuje v CR hodnoty 2,3 %. K prudkému nérdstu inflace v CR do3lo zejména
v roce 2017 po obdobi, kdy se v letech 2014 aZ 2016 drZela stabilné pod 1 %. Naopak v roce 2019 a béhem prvnich
9 mésicti roku 2020 neklesla inflace v CR pod 2,0 % ro¢né.

2.2.1.7 Riziko pevné urc¢eného vynosu

Dluhopisy mohou mit vedle pohyblivé vynosové miry téZ pevné danou vynosovou miru, kterd se nebude v pri-
béhu trvani Dluhopisti ménit, resp. pevné danou vynosovou miru pro jednotlivd Vynosova obdobi. Cena Dluho-
pisu proto mize byt ovlivnéna budoucim vyvojem trznich Urokovych sazeb. Instrumenty s pevné danou vynoso-
vou mirou obvykle reaguji poklesem hodnoty pfi rlistu Urokovych sazeb.

2.2.1.8 Riziko variabilniho vynosu a riziko nemoznosti stanovit Urokovou sazbu

Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je vystaven riziku pohybu tGrokovych sazeb nebo hodnot pod-
kladovych aktiv a nejistych arokovych pfijm(. Pohyblivé Urokové sazby neddvaji jistotu uréeni vynosu Dluhopist
s pohyblivou Urokovou sazbou pifedem. Dluhopisy, jejichZ vynos je zavisly na vyvoji hodnot urokovych sazeb PRI-
BOR ¢i EURIBOR jsou sofistikovanym dluhovym instrumentem, u néhoz je vynos, ¢i jeho ¢ast, zavisly na vyvoji
hodnoty vybranych urokovych sazeb, a to s cilem zvysit vynosovy potencidl Dluhopisu. Investovani do téchto
Dluhopist s sebou viak nese riziko, které neni spojovano s obdobnym investovanim do dluhopist s pevné urce-
nym vynosem, a to Ze vysledny vynos Dluhopis(i bude nizsi nez vynos béznych dluhopistl za stejné obdobi.
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Vlastnik Dluhopisu s pohyblivou Urokovou sazbou je také vystaven riziku, Ze referencni sazbu PRIBOR ¢i EURIBOR
nebude mozné urdit standardnim zplsobem (tj. jejim zjiSténim na strané PRBO/EURIBOR spoleénosti Reuters
nebo na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uvddéna) z objektivnich dlivod jako je porucha trhu ¢i vypadek
informacéniho systému. Pokud neni mozné Referencni sazbu pro Vynosové obdobi zjistit, bude jako Referenéni
sazba pouzit aritmeticky primér (zaokrouhleny na Ctyfi desetinnd mista smérem dol(l) sazeb, které Emitentovi
(nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovdan) oznamily na jeho Zadost alespon tfi banky nebo pobocky zahranic-
nich bank plsobici na ceském trhu jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostfedky jako de-
pozitum v ¢eskych korundch, pfipadné v méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi
k Vynosovému obdobi. Tyto ozndmené sazby pouzité pro stanoveni referenéni sazby mohou byt nizsi nez refe-
rencni sazba, pokud by byla stanovena standardnim zptsobem, coZz mizZe mit za nasledek, Ze vysledny vynos
Dluhopist bude nizsi, neZ by byl v pfipadé standardniho stanoveni referenéni sazby.

2.2.1.9 Na pfipadny vynos investice do Dluhopisi mohou mit vliv poplatky ¢i jiné vydaje

Na pfipadny vynos z investice do Dluhopist budou mit vliv i poplatky, které museji hradit investofi. Celkovy vynos
investice do Dluhopist bude u kazdého investora ovlivnén Urovni poplatkl jemu uctovanych v souvislosti s na-
kupem, prodejem ¢i s ptipadnou Ucasti Dluhopisu ve vyporadacim systému. Tyto poplatky mohou zahrnovat po-
platky placené tfetim osobam za otevieni uctll, prevody cennych papir(, ¢i prevody penéznich prosttedka. In-
vestofi by se s témito poplatky méli dlikladné seznadmit jesté predtim, nez ucini investi¢ni rozhodnuti. Vysi vynost
(Castky k vyplaté Vlastnikim Dluhopisi) mohou ovlivnit i dalsi platby placené v souvislosti s Dluhopisy (naptiklad
dané a dalsi vydaje).

2.2.1.10 Kraceni objednaného mnoZzstvi Dluhopisd Emitentem

MnozZstvi Dluhopis(, které si investor v rdmci nabidky Dluhopist objednd, je Emitent opravnén dle svého uvazeni
kratit. Existuje tedy riziko, Ze investor ziskd méné Dluhopis(, nez kolik si jich v souladu s pravidly nabidky a prodeje
Dluhopist objednal.

2.2.1.11 Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR (tedy v jiné méné neZ v ¢eskych korunach) je vystaven riziku
zmén sménnych kurzU, které mohou ovlivnit hodnotu konec¢ného vynosu ¢i hodnotu ¢astky pfi splaceni takovych
Dluhopisu, pfi jejich vyjadieni v ¢eskych korunach. Naptiklad zména v hodnoté mény EUR v(ci ¢eské koruné vy-
usti v pfislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfislusnou zménu koru-
nové hodnoty urokovych plateb z takového Dluhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz
snizi a hodnota koruny v disledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a Urokovych plateb vyjadfenych
v korunach v tomto pfipadé klesne.

Emitent bude platit jistinu a Urok z Dluhopist denominovanych v méné EUR pravé v méné EUR. To predstavuje
urcita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist jsou prevaziné
denominovdny v jiné méné, neZ je ména EUR. Tyto zahrnuji riziko, Ze dojde k vyrazné zméné ménovych kurz(
denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopist) a riziko, Ze urady s jurisdikci nad takovou jinou
ménou, neZli ménou EUR, v niZ jsou prevdiné denominovany financni aktivity vlastnika takovych Dluhopis(
a/nebo ménou EUR mohou uvalit & pozménit ménové restrikce. Naptiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla
ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na stanovené Grovni. Nar(st hodnoty mény, v niZ jsou
prevazné denominovany finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopist, v poméru k méné EUR mUzZe vést z po-
hledu Vlastnika Dluhopisu takového Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistiny Dluhopisu a (iii) trzni
hodnoty Dluhopisu. Vldda a finanéni Grady, véetné CNB, mohou uvalit (tak jak jiz nékteré v minulosti uginily)
ménové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit vyplaty
ve vztahu k Dluhopisim. Vysledkem pak muze byt skutecnost, Ze Vlastnici Dluhopist takovych Dluhopist obdrzi

Dluhopisu.
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2.2.2  Rizika tykajici se pravniho reZimu
2.2.2.1 Riziko zdkonnosti koupé Dluhopist

Potencidlni nabyvatelé Dluhopisl (zejména zahrani¢ni osoby) by si méli byt védomi, Ze nabyti Dluhopisti mGze
byt v nékterych statech predmétem zakonnych omezeni ohledné pfipustnosti jejich nabyti. Emitent nema ani
neprebird odpovédnost za zdkonnost nabyti Dluhopist potencidlnim nabyvatelem Dluhopisd, at jiz podle prav-
nich predpist statu jeho zaloZeni, nebo pravnich predpisu statu, kde potencidlni nabyvatel plisobi (pokud se lisi).
Potencidlni nabyvatel Dluhopist se nemuZe spoléhat na Emitenta v souvislosti se svym rozhodovanim ohledné
zakonnosti nabyti Dluhopis(.

V pfipadé, Ze by potenciondlni nabyvatel Dluhopist koupil Dluhopisy v rozporu se zakonnymi omezenimi, které
se na néj vztahuji, mohlo by to v konec¢ném dlisledku znamenat neplatnost takového nabyti a Emitent by byl
povinen vratit takovému nabyvateli Dluhopist investovanou ¢astku jako bezdlivodné obohaceni. V zavislosti na
zakonech (jurisdikci), které se na danou osobu vztahuji, mohou byt s takovymto nabytim Dluhopisd v rozporu se
zakonnymi omezenimi spojeny tézZ dalsi pravni disledky.

2.2.3  Ostatni rizika
2.2.3.1 Riziko neexistence rucitele

Z4adna ze spole¢nosti ze Skupiny ani jind osoba se nezarudila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisd. V pFipadé
neschopnosti Emitenta splnit své dluhy z Dluhopis tak neexistuje Zadna jina spolecnost ze skupiny Emitenta ani
jind osoba, ktera by byla povinna uspokojit (a to i ¢aste¢né) pohledavky Vlastnik Dluhopist vici Emitentovi. To
mUZe vést na strané Emitenta k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluho-
pisy, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty Dluhopisu.

2.2.3.2 Zadny agent pro vypocty

Emitent ve vztahu k Dluhopistim vykonava ¢innost agenta pro vypocty, to znamena, Ze vypocty vynos(i Dluhopist
a vSech dalSich hodnot provadi Emitent, nikoli tfeti osoba. To viak nevylucuje, aby Emitent v budoucnu povéfil
funkci agenta pro vypocty jinou osobu.

Pokud Emitent jednd jako Agent pro vypocty nebo pokud Agent pro vypocty je pfidruzeny subjekt Emitenta,
existuje moznost stietu zajm( Agenta pro vypocty a Vlastnikd DluhopisG. Agent pro vypocty je oprdvnén ucinit
fadu urceni, ktera maji vliv na Dluhopisy. Jednd se o ¢innosti spojené s provadénim vypocti ve vztahu k jednotli-
vym emisim Dluhopist, konkrétné pak zejména zjistovani Referencni sazby, vypocet Referencni sazby v pfipadé,
Ze neni mozné zjistit Referencni sazbu ani ndhradnim zplsobem predvidanym v Emisnich podminkach, a pro
ucely souvisejici s Pripady vypadku trhu dale rozhodovani o vyznamnosti preruseni ¢i omezeni obchodovani na
trhu s vypadkem s pfislusnym podkladovym aktivem, za kterého se pocitd Referencni sazba, a posuzovéni, zda v
dlsledku urcité udalosti dochazi k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Ucastnikl na trhu bézné provadét
transakce s prislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trini ocenéni na pfislusném trhu s vypadkem. Tato urceni by
mohla mit nepfiznivy dopad na hodnotu Dluhopisli a na ¢astky splatné investor(im podle podminek Dluhopis(.
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3. PODMINKY NABIDKY, PRUETi K OBCHODOVANI A ZPUSOB OBCHODOVANI, STANOVENI CENY, PORADI
PREDNOSTI DLUHOPISU

NiZe jsou uvedeny informace o Dluhopisech a jejich nabidce poZadované Narizenim Komise v pfenesené pravo-
moci (EU) 2019/980 ze dne 14. bfezna 2019, kterym se doplriuje narizeni Evropského parlamentu a Rady (EU)
2017/1129, pokud jde o format, obsah, kontrolu a schvdleni prospektu, ktery md byt uverejnén pfi vefejné nabidce
cennych papiri nebo jejich prijeti k obchodovdni na regulovaném trhu, a zrusuje nafizeni Komise (ES) ¢. 809/2004
(ddle jen ,Narizeni 2019/980“), v rozsahu, ve kterém tyto informace nejsou do detailu zahrnuty v ostatnich &ds-
tech tohoto Zdkladniho prospektu, zejména v kapitole 1 (Obecny popis nabidkového programuy), kapitole 4 (Spo-
lecné emisni podminky) a prislusnych Konecnych podminkdch.

3.1 Podminky nabidky
3.1.1  Podminky, statistické udaje o nabidce, ocekdavany harmonogram a podminky Zadosti o nabidku

3.1.1.1 Dluhopisy mohou byt nabizeny v ramci verejné nabidky cennych papird, pfipadné mohou byt
nabizeny na zakladé neverejného umisténi.

3.1.1.2 Minimalni ¢astka, za kterou bude jednotlivy investor opravnén upsat Dluhopisy, je stanovena
v Konecnych podminkach.

3.1.1.3 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné celkové ¢astky nabidky, Ihdty, popisu postupu pro Za-
dost, maximalni ¢astce zadosti, metody a lhdty pro spldceni a zpUsobu a data zvefejnéni vy-
sledkd nabidky, jsou vidy stanoveny v pfislusnych Koneénych podminkach.

3.1.1.4 Pfedmétem verejné nabidky bude vZdy celd emise.
3.1.2  Pldn rozdéleni a pridélovdni cennych papiri

3.1.2.1 Dluhopisy budou nabidnuty k Gpisu a koupi v Ceské republice kvalifikovanym nebo profesiondl-
nim, ale i ostatnim investordm (domdcim a zahrani¢nim) v souladu s pfislusnymi pravnimi pred-
pisy prostfednictvim Emitenta nebo ManaZera nebo Administratora emise DIuhopist (jak jsou
definovani ve Spolecnych emisnich podminkach).

3.1.2.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné postupu pro ozndmeni pridélené ¢astky Zadatelim
a toho, zda miZe obchodovéni zacit pfed ucinénim ozndmeni, jsou vidy stanoveny v pfislus-
nych Konecnych podminkach.

3.1.3  Stanoveni ceny

3.1.3.1 Ocekavana cena, za kterou budou Dluhopisy nabizeny, a postup jejiho zvefejnéni bude uveden
v Konecnych podminkach.

3.1.3.2 V Koneénych podminkach budou rovnéz uvedeny vSechny naklady a dané zvlast uréované na
vrub investora.

3.1.4  Umisténi a upisovdni

3.1.4.1 Emitent zamysli Dluhopisy na sekundarnim trhu kupovat, nebo téz pfipadné prodavat (po-
kud dojde mezi Emitentem a jakoukoliv osobou k dohodé o koupi/prodeji Dluhopist) za trzni
cenu Dluhopisl v den koupé/prodeje Dluhopis(, pfipadné za jinou cenu, na které se dohodne
s osobou, se kterou smlouvu o pfevodu Dluhopisl uzavre.

3.1.4.2 Dalsi podminky nabidky Dluhopist véetné nazv( a adres koordinatorud celkové nabidky, plateb-
nich zastupcl a depozitnich zastupcd, ptipadné osob, které se zavazaly k Upisu, a data uzavieni
smlouvy o upsani jsou vzdy stanoveny v pfislusnych Konecnych podminkach.
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3.2 P¥ijeti k obchodovani a zplsob obchodovani

Emitent nepozada o pfijeti Dluhopis(i k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papird ¢i mnoho-
stranném obchodnim systému, at uz v Ceské republice tak v zahranici, ¢i na trhu tfeti zemé nebo na trhu pro riist
malych a stfednich podnikd.

3.3 Relativni poradi pfednosti cennych papirt ramci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé jeho platebni
neschopnosti, popfipadé vcetné informaci o Urovni podfizenosti danych cennych papiri

Dluhopisy jsou vydavany jako nepodfizené. Dluhopisy nemaji v rdmci kapitalové struktury Emitenta v pfipadé
jeho platebni neschopnosti Zadné prioritni poradi, potaZzmo postaveni. Dluhopisy (a veskeré Emitentovy platebni
zavazky v0ci Vlastnik(im Dluhopist vyplyvajici z Dluhopistl) tak zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodmi-
néné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu)
jak mezi sebou navzajem, tak i alespor rovnocenné vici vsem dalSim souc¢asnym i budoucim nepodfizenym a
nezajisténym dluhlim Emitenta, s vyjimkou téch dluh(i Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni prav-
nich predpisu.

Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vsemi Vlastniky Dluhopist stejné emise Dluhopis( stejné.

Emitent neni Gvérovou instituci ani investiénim podnikem, proto se na néj neaplikuje SMERNICE EVROPSKEHO
PARLAMENTU A RADY 2014/59/EU ze dne 15. kvétna 2014, kterou se stanovi ramec pro ozdravné postupy a
feSeni krize Uvérovych instituci a investi¢nich podnik( a kterou se méni smérnice Rady 82/891/EHS, smérnice
Evropského parlamentu a Rady 2001/24/ES, 2002/47/ES, 2004/25/ES, 2005/56/ES, 2007/36/ES, 2011/35/EU,
2012/30/EU a 2013/36/EU a nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1093/2010 a (EU) ¢. 648/2012.
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4, SPOLECNE EMISNi PODMINKY

Dluhopisy se fidi témito Emisnimi podminkami (jak jsou definovany nize) a dale pfislusSnym Doplrikem dluhopi-
sového programu (jak je definovan nize).

Tyto spolecné emisni podminky (dale jen ,,Emisni podminky“) budou stejné pro jednotlivé emise Dluhopist a
budou pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopist upfesnény pfislusnym Doplriikem dluhopisového programu. Dlu-
hopistim bude spole¢nosti Centralni depozitai cennych papird, a. s., se sidlem na adrese Praha 1, Rybna 14, PSC
110 05, 1CO: 25081489, spisova znacka B 4308 vedena u Méstského soudem v Praze (dale jen ,Centralni depo-
zitar“), pfipadné jinou osobou povérenou pridélovanim kodu ISIN, pFidélen samostatny kod ISIN. Informace o
pridélenych kdédech ISIN, pripadné jiném identifikujicim Udaji ve vztahu k Dluhopislim bude uvedena v pfislus-
ném Doplnku dluhopisového programu.

V Doplriku dluhopisového programu bude uvedeno, zda ptislusna emise Dluhopisli bude nabizena formou ve-
fejné nabidky ¢i nikoli.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, bude vydavani jednotlivych emisi Dluhopist za-
bezpecovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mizZe Emitent povéfit vykonem sluZzeb spojenych s vy-
danim Dluhopis( jinou osobu s pfislusnym opravnénim (dale také jen ,,Manazer”).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, pak bude ¢innosti administratora spojené s vyplatami v souvislosti s Dluho-
pisy zajistovat sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisti mizZe Emitent povéfit vykonem sluzeb administratora
emise Dluhopist jinou osobu s pfislusSnym opravnénim k vykonu takové ¢innosti (dale také jen ,,Administrator”),
a to na zakladé smlouvy o sprdvé emise a obstarani plateb uzaviené s Emitentem (ddle jen ,,Smlouva s adminis-
tratorem”). Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude stejnopis Smlouvy s administratorem k dispozici k na-
hlédnuti Vlastnikm Dluhopist v béZné pracovni dobé v uréené provozovné (dale jen ,Uréena provozovna“), jak
je uvedena v ¢l. 4.11.1.2 téchto Emisnich podminek, a na webové strance Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro in-
vestory”, kde mize mit kdokoliv volny pfistup ke Smlouvé s administratorem. Vlastnikim Dluhopist se doporu-
Cuje, aby se se Smlouvou s administratorem dikladné obeznamili, nebot je dileZitd mimo jiné i pro fakticky prai-
béh vyplat Vlastnik(im Dluhopis(.

Nestanovi-li ptislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.2.2 nebo
4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, pak ¢innosti agenta pro vypocty spojené s provadénim vypoctll ve vztahu
k jednotlivym emisim DluhopisU zajisti sdm Emitent. Pro kteroukoli emisi Dluhopisdi mizZe Emitent povéfit vyko-
nem sluZeb agenta pro vypocty jinou osobu s pfislusSnym oprdvnénim k vykonu takové Cinnosti (dale také jen
»Agent pro vypocty“), a to na zakladé Smlouvy s administratorem ¢i samostatné smlouvy s Agentem pro vypocty.

Tyto Emisni podminky obsahuji pojmy, jez jsou vysvétleny v pfislusnych ustanovenich Emisnich podminek a déle
pak souhrnné v ¢l. 4.15 s vyjimkou pojm( spolecnych pro cely Zakladni prospekt, které jsou definovany pfimo
v Zakladnim prospektu.

CNB vykondva dohled nad Emitentem a Emisemi dluhopis(, vydavanych v rdmci Dluhopisového programu, v na-
sledujicim rozsahu.

V intencich ZPKT Emitent podléha dohledu €NB na zékladé jeho § 135 odst. 1 pism. za), nebot je osobou, na
kterou se vztahuji povinnosti nebo zékazy podle Natizeni 2017/1129. Lze konstatovat, 7e v téchto intencich CNB
dohlizi nad povinnostmi Emitenta souvisejicimi s vefejnou nabidkou Dluhopist. V rdmci této dohledové pravo-
moci mize CNB uloZit Emitentovi v piipadé, Ze Emitent porusi ZPKT, rozhodnuti vydané podle ZPKT nebo Nafi-
zeni 2017/1129, opatfeni k ndpravé zjisténého nedostatku odpovidajici povaze poruseni a jeho zavaznosti. Dale
mUZe zejména zakazat nebo pozastavit nejdéle na dobu 10 (deseti) pracovnich dnli vefejné nabizeni Dluhopis(,
mUZe zakdzat nebo pozastavit propagaci nebo ozndmeni tykajici se verejné nabidky Dluhopisd, uloZit opatreni
podle ¢l. 32 odst. 1 pism. a), d) az h) a j) az m) Nafizeni 2017/1129, ¢i uverejnit informaci o tom, jaka je povaha
protipravniho jednani a identifikaci Emitenta jako osoby, kterd takto jednala, véetné identifikace osoby, ktera
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jednala za Emitenta. Splnéni opatfeni k napravé nebo jiného opatteni podle ZPKT vymaha CNB donucovaci po-
kutou. V ramci spravniho trestani ma také CNB dle § 183 ZPKT pravomoc udélit Emitentovi pokutu za poruseni
tam uvedenych ¢lankd Nafizeni 2017/1129 z titulu odpovédnosti Emitenta za prestupek. Jedna se o promitnuti
pozadavkil Nafizeni 2017/1129, kdy ENB md mit nad Emitentem a Emisemi dluhopist v souladu s vnitrostatnim
pravem dohledové a vySetfovaci pravomoci uvedené v ¢lanku 32 uvedeného natizeni a pravomoc ukladat
spravni sankce a jina spravni opatteni uvedenad v ¢lanku 38 uvedeného nafizeni.

CNB posuzuje Zakladni prospekt pouze z hlediska Gplnosti Udajt v ném obsazenych a pfi schvalovani Zakladniho
prospektu tak neposuzuje hospodarské vysledky ani financni situaci Emitenta, pticemz schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dlu-
hopisu.

4.1 Obecna charakteristika dluhopist
4.1.1 Podoba, forma, jmenovitd hodnota a dalsi charakteristiky Dluhopisti

4.1.1.1 Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu budou vytvoreny podle pravnich predpist
Ceské republiky a mohou byt vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné
Dluhopisy budou cennymi papiry na fad. Dluhopisy budou vydany kazdy ve jmenovité hodnoté, v cel-
kové predpoklddané jmenovité hodnoté emise, v poctu a Cislovani (pokud bude relevantni) uvedeném
v pfislusném Doplnku dluhopisového programu. Pfipadné ohodnoceni financni zplsobilosti (rating) Dlu-
hopisl a ptipadné pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu emise Dluhopist, véetné pod-
minek tohoto zvyseni, budou rovnéz uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.1.1.2 Dluhopisy budou denominovany v korunach ¢eskych nebo v euro.
4.1.1.3 Dluhopisy budou vydavany jako nepodrizené.
4.1.1.4 Pohledavky Vlastnikd Dluhopist nebudou nijak zajistény.

4.1.1.5 S Dluhopisy nebudou spojena zadna predkupni nebo vyménna prava. Nazev kazdé emise Dluhopisu vy-
davané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

4.1.2  Oddéleni prdva na vynos, prevod Dluhopisti a vlastnici Dluhopisi
4.1.2.1 Oddéleni prava na vynos Dluhopist od Dluhopist se vylucuje.
4.1.2.2 Prevoditelnost Dluhopist neni nijak omezena.

4.1.2.3 Vlastnici a pfevody zaknihovanych Dluhopist

(i) V ptipadé zaknihovanych Dluhopist se ,,Vlastnikem Dluhopisu“ rozumi osoba, na jejimz uctu vlast-
nika (ve smyslu ZPKT) v Centrdinim depozitafi (ktery je povéfen vedenim zaznamu zaknihovanych
Dluhopist) ¢i v evidenci navazujici na centrdlni evidenci je Dluhopis evidovan. Dokud nebude Emi-
tent presvédcivym zplsobem informovdn o skutecnostech prokazujicich, Ze Vlastnik Dluhopisu
neni vlastnikem dotcenych cennych papird, budou Emitent i Administrator (je-li jmenovan) pokla-
dat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech ohledech a provadét jim
platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu.
Osoby, které budou vlastniky Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli dlvodu zapsany jako vlastnik
v pfislusné evidenci zaknihovanych cennych papird, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti
vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta.

(i) K prevodu zaknihovanych Dluhopist dochazi zapisem tohoto pfevodu na Uctu vlastnika v souladu
s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitare. V ptipadé Dluhopist evidovanych
v Centralnim depozitafi na uctu zakaznika dochazi k prevodu takovych Dluhopist zapisem prevodu
na uctu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a predpisy Centralniho depozitare s tim,
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Ze majitel Uctu zdkaznika je povinen neprodlené zapsat takovy prevod na ucet vlastnika, a to k oka-
mziku zapisu na Ucet zakaznika.

4.1.2.4 Vlastnici a pfevody listinnych Dluhopis(

4.2

4.2.1

421.1

4.21.2

(i)

(ii)

(iii)

(iv)

(vi)

Listinné Dluhopisy budou vydavany jako jednotlivé cenné papiry v listinné podobé, pfipadné na-
hrazené v souladu s § 524 OZ hromadnou listinou.

Prdva spojena s listinnymi Dluhopisy je ve vztahu k Emitentovi oprdvnéna vykonavat osoba, jiz byl
Dluhopis Emitentem vydan jako prvnimu nabyvateli, pfipadné jind osoba, ktera Emitentovi predlozi
Dluhopis s nepfretrzitou fadou rubopisti svédcici této osobé nebo jiny diikaz o tom, Ze tato osoba
je vlastnikem Dluhopisu (dale také jen ,Vlastnik Dluhopisu“).

Emitent, pfipadné Administrator (je-li jmenovan) vede seznam Vlastnikd Dluhopisd (dale jen ,Se-
znam Vlastnik( Dluhopist“). Emitent mizZe v pfisluSném Dopliiku dluhopisového programu pové-
fit jinou osobu s pFisluSnym opravnénim uloZenim a vedenim Seznamu Vlastnikd Dluhopis(. Jaka-
koli zména v Seznamu Vlastnikd Dluhopist je zménou provedenou az v priibéhu ptislusného dne,
tj. nelze provést zménu v Seznamu Vlastnik( Dluhopist s Gcinnosti k poc¢atku dne, ve kterém je
zména provadéna. Zapis do Seznamu Vlastnik( Dluhopisi ma vsak jen deklaratorni, nikoliv konsti-
tutivni povahu.

Vlastnické pravo k listinnym Dluhopistim se prevadi rubopisem a smlouvou k okamZiku jejich pre-
dani.

K ucinnosti prevodu listinného Dluhopisu vici Emitentovi se vyZaduje predlozeni Dluhopisu s ne-
pretrZitou fadou rubopist nebo jiny diikaz o tom, Ze pfislusnd osoba je Vlastnikem Dluhopisu; Emi-
tent, ptipadné Administrator (je-li jmenovan) nebo jind osoba uvedena v pfislusném Dopliiku dlu-
hopisového programu, zapise zménu Vlastnika Dluhopisu do Seznamu Vlastnik Dluhopist bez zby-
te¢ného odkladu poté, co mu bude takova zména prokazana.

Osoby, které budou vlastniky listinného Dluhopisu a které nebudou z jakychkoli diivod( zapsany
v Seznamu Vlastnik( Dluhopis(, jsou povinny o této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluho-
pisim neprodlené informovat Emitenta. V pfipadé, Ze osoba, ktera je vlastnikem Dluhopisu, zpu-
sobi, Ze neni zapsdna jako Vlastnik Dluhopisti v Seznamu Vlastnik{ Dluhopist nebo Ze zapis v Se-
znamu Vlastnik( Dluhopist neodpovida skutecnosti, zejména neprokaze-li Emitentovi své vlast-
nické pravo k Dluhopisu podle bodu (v) tohoto ¢l. 4.1.2.4 vySe, nemUZe se tato osoba domahat
nahrady Skody nebo jinych ndroku vici Emitentovi proto, Ze ji Emitent na zakladé této skutecnosti
nepokladal za Vlastnika Dluhopist a neprovadél v jeji prospéch platby dle Emisnich podminek a
pfislusného Doplriku dluhopisového programu.

(vii) Dokud nebude Emitent presvédcivym zplsobem informovan o skutecnostech prokazujicich, Ze

(i)

Vlastnik Dluhopisu neni vlastnikem dotcenych cennych papir(i, budou Emitent a Administrator (je-
li jmenovan) pokladat kazdého Vlastnika Dluhopisu za jejich opravnéného vlastnika ve viech ohle-
dech a provadét jim platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a pfislusSnym Dopliikem dlu-
hopisového programu.

Datum a zptisob emise dluhopisd, emisni kurz
Datum emise; Emisni Ihiita; Dodateénd emisni lhita

Datum emise kazdé emise Dluhopist a Emisni Ih(ita budou uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopiso-
vého programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny Dluhopisy tvofici pfislusSnou emisi Dluho-
pist, muZe zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prlbéhu Emisni [h(ty, a to i postupné (v transich).

Emitent ma pravo v pribéhu Emisni Ih(ty vydat Dluhopisy

v mensi celkové jmenovité hodnoté pfislusné emise Dluhopist, nez byla predpoklddana celkova
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4213

4214

4.2.1.5

4.2.2

4221

4.2.2.2

4.2.2.3

4.23

4.23.1

4.3

43.1

jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopis, jestlize se do konce Ih{ity pro upisovani nepodafilo
upsat predpokladanou celkovou jmenovitou hodnotu pfislusné emise Dluhopis(; nebo

(i) ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist, nez byla pfedpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopis(l, pokud Doplnék dluhopisového programu toto pravo Emitenta
nevyloudi.

Emitent ma prdvo stanovit Dodatecnou emisni Ihdtu a v této Ihité:

(i) vydat Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty pfislusné emise Dluhopisu;
a/nebo

(i) vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté pfislusné emise Dluhopis(, nez byla pfedpo-
kladana celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist, pokud Doplnék dluhopisového
programu nékteré z téchto prav Emitenta nevyloudi.

Rozhodnuti o stanoveni Dodatecné emisni lhity je Emitent povinen ozndmit zplisobem, jakym byly uve-
fejnény tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového programu. Rozhodne-li Emitent o vy-
dani Dluhopis ve vétsi celkové jmenovité hodnoté prislusné emise DluhopisU, nez byla pfedpokladana
celkova jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist, objem tohoto zvySeni neprekroci 50 % (padesat
procent) predpokladané jmenovité hodnoty Dluhopist pfislusné emise, neurci-li Emitent v Doplriku dlu-

vvvvvv

emise Dluhopis(.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Emisni Ih(ty nebo pfipadné Dodatecné emisni Ihlty oznami Emi-
tent Vlastnik{im Dluhopist zplisobem, jakym byly uvetfejnény tyto Emisni podminky a pfislusny Doplnék
dluhopisového programu, celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopist tvoficich pfislusnou
emisi DluhopisU, avsak jen v pfipadé, Ze takova celkova jmenovita hodnota vsech vydanych Dluhopis(
dané emise je nizsi nebo vyssi nez celkova predpoklddana jmenovita hodnota pfislusné emise Dluho-
pisa.

Emisni kurz

Emisni kurz vSech Dluhopist vydanych k Datu emise bude stanoven v pfislusném Dopliiku dluhopiso-
vého programu.

Emisni kurz jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise béhem Emisni Ih(ity nebo Dodatecné emisni
IhGty bude vZdy uréen Emitentem tak, Ze po urcitou dobu bude odpovidat ur¢itému procentnimu vyjad-
feni jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist, pficemZ pro nasledujici obdobi mize byt emisni kurz
Emitentem urcen tak, aby zohledrioval pfevazujici aktudlni podminky na trhu. Tam, kde je to relevantni,
bude k ¢astce emisniho kurzu jakychkoli Dluhopist vydanych po Datu emise dale pfipoc¢ten odpovidajici
alikvotni vynos.

Emisni kurz Dluhopist vydanych k Datu emise nebo i po Datu emise béhem Emisni Ih(ity nebo Doda-
te¢né emisni lhGty maze byt urcen i tak, Ze bude odpovidat urcitému procentnimu vyjadieni jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopis(, které bude niZsi nez 100 % (jedno sto procent) jmenovité hodnoty ku-
povanych Dluhopisu.

2Zplisob a misto upisu a pfeddni Dluhopisi

ZpUsob a misto Upisu, zplsob a misto pripadného predani Dluhopisl a zpUsob a misto splaceni emis-
niho kurzu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopis(, v€etné udajd o osobach, které se podileji na zabez-
peceni vydani Dluhopisll, budou stanoveny v ptislusném Doplriku dluhopisového programu.

Status a zajiSténi dluhopisa
Status Dluhopisii
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43.1.1

43.1.2

4.3.2
43.2.1
4.4
44.1

441.1

4.41.2

4413

44.1.4

4415

4.4.1.6

4.41.7

4.4.1.8

4.4.1.9

4.41.10

4.4.1.11

4.4.2

Dluhopisy (a veskeré Emitentovy penéZité zavazky vici Vlastniklim Dluhopis( vyplyvajici z Dluhopist)
zakladaji ptimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, které jsou a bu-
dou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné vici vsem dalSim soucasnym i budoucim nepodfizenym zavazklm Emitenta, s vyjimkou
téch zdvazkl Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpis(.

Emitent se zavazuje zachdazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky Dluhopis(i stejné emise Dluho-
pisy stejné.

Zajisténi Dluhopisi

Splaceni jmenovité hodnoty a vynosu Dluhopist neni nijak zajisténo.

Prohlaseni a zavazky Emitenta

Prohldseni Emitenta

Emitent je pravnickou osobou fadné zaloZenou, vzniklou a existujici v souladu s prdvnimi predpisy
Ceské republiky.

Dle védomi Emitenta nebyly podniknuty Zadné kroky smérujici ke zruseni nebo zéniku Emitenta.

Emitent ziskal vS§echna potrebna schvaleni, povoleni a souhlasy pfislusnych orgdnt Emitenta nebo tre-
tich osob, poZadovana k vydani téchto Emisnich podminek, Smlouvy s administratorem (je-li uza-
viena) a k vydani Dluhopist a u¢inéni vsech prdvnich jednani pozadovanych pro platné uzavieni téchto
dokumentt a k pInéni dluhl a povinnosti z nich vyplyvajicich, a vSechna tato schvéleni, souhlasy a po-
voleni jsou v pIném rozsahu platnd a ucinna.

Emitent nepodal dluznicky insolven¢ni navrh, ndvrh na vyhlaseni moratoria ani povoleni reorganizace
a nezamysli takovy ndvrh podat ¢i jeho podani iniciovat.

Zadny soud nerozhodl o ipadku Emitenta, nevyhlasil moratorium ani nepovolil ve vztahu k Emitentovi
reorganizaci.

Emitent nezahdjil jedndni o reorganizacnim, restrukturalizaénim ani jiném obdobném planu, ani zZadny
takovy pladn nepfipravuje ani jeho pfipravu i vyjedndni nezadal tfeti osobé.

Emitent neni v Upadku ani hrozicim Gpadku ani nespliiuje podminky pro prohlaseni dpadku nebo hro-
ziciho Upadku ve smyslu zakona ¢. 182/2006 Sbh., o Upadku a zpUsobech jeho feseni (insolvencni za-
kon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,Insolvencni zakon”), ¢i obdobného predpisu nékterého
Clenského statu Evropské unie.

Emitent nebyl predvolan k prohldseni o majetku a ani si neni védom, Ze by byl poddn navrh na prohla-
Seni o majetku.

Valna hromada ani zadny soud nerozhodli o zruSeni Emitenta s likvidaci nebo bez likvidace.

Emitentovi neni dle jeho nejlepsiho védomi zndmo, Ze ve vztahu k Emitentovi v obdobi za predeslych
12 (dvandacti) mésich zahdjeno a/nebo probihalo a/nebo hrozilo jakékoliv soudni, rozhod¢i a/nebo
spravni fizeni, které by mohlo negativné ovlivnit jeho hospodaiskou nebo finanéni situaci.

Jakékoliv odvody, podéani nebo oznameni, ke kterym byl anebo je Emitent povinen z hlediska ceskych
danovych predpist, byly Emitentem, dle nejlepsiho védomi Emitenta, fadné a v€asné ucinény. Emitent
nema Zadné darové nedoplatky, neni Zadnym zptsobem v prodleni s plnénim jakékoliv jiné své povin-
nosti a nevede Zadny spor s financnimi nebo jakymikoliv jinymi podobnymi orgdny a soucasné si neni
védom Zadnych skutecnosti, které by v budoucnu mohly k takovymto sporiim, nedoplatkiim a/nebo
prodlenim vést.

Zavazky Emitenta
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4.4.2.1 Vyplacenivynosu a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopis(

Emitent se zavazuje Vlastnik(im Dluhopist vyplacet vynosy a Vlastnikiim Dluhopist splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisd, a to zplsobem a v misté uvedeném v emisnich podminkach pfislusné Emise Dluhopisa.

4.4.2.2 Maximalni limit zadluzeni Emitenta

Emitent se zavazuje, Ze do doby, nez Emitent uhradi své zavazky plynouci z tohoto Dluhopisového programu,
neptekroci vyse jeho zadluzeni 85 % (osmdesat pét procent).

Pro tyto ucely bude vyse zadluZeni Emitenta v rdmci konsolidované rozvahy vypocitana podle vzorce Cizi zdroje
/ Upravena hodnota aktiv, kde

Cizi zdroje .... budou predstavovat hodnotu polozky konsolidované rozvahy Emitenta na strané pasiv oznacenou
jako ,,Cizi zdroje” nebo takovou jinou rovnocennou polozku, ktera ji v budoucnu v konsolidovanych rozvahach
nahradi;

Upravend hodnota aktiv ... bude zjisSténa pomoci Gpravy hodnoty aktiv konsolidované rozvahy Emitenta takovym
zpUsobem, Ze ucetni hodnota hmotného nemovitého majetku v konsolidované rozvaze Emitenta bude nahra-
zena hodnotou z nezavislého znaleckého posudku na trzni cenu takovych nemovitosti, ktera bude zjistovana oce-
nénim aktualni trzni hodnoty predmétnych nemovitosti zpracovanym vidy nékterym ze znalc(i akceptovanych
jednou z nasledujicich bank: Ceska spofitelna, a.s., Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. nebo Komeréni banka
a.s., pficemz takové ocenéni bude provedeno vzdy podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sesta-
vena konsolidovana Ucetni zavérka, z niz bude vySe uvedeny ukazatel pocitan, a metoda ocenéni se bude lisit v
zavislosti na charakteru oceflované nemovitosti, kdy u reziden¢nich nemovitosti se bude jednat s vysokou prav-
dépodobnosti o srovnavaci trini ocenéni, u komerénich nemovitosti pak spiSe o ocenéni postavené na vynosové
metodé.

Vypocet vySe uvedeného ukazatele bude proveden podle stavu k 31.12. kalendarniho roku, za ktery bude sesta-
vena konsolidovana ucetni zavérka, z niz bude vyse uvedeny ukazatel pocitan.

Emitent bude Vlastniky Dluhopis(i informovat o plnéni tohoto svého zavazku 1x (jedenkrat) rocné, a to zverejné-
nim informace, v€etné zjisténé trzni ceny oceriovanych nemovitosti a véetné vyse popsaného ukazatele, na svych
internetovych strankach www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Informace, véetné zjisténé trzni ceny ocenovanych
nemovitosti a véetné vyse popsaného ukazatele, budou dostupné po pfihlaseni a kazdy z Vlastnik( Dluhopis(
obdrzi pfihlasovaci udaje pro jejich zobrazeni.

Informaci, véetné zjisténé trzni ceny ocefiovanych nemovitosti a vySe popsaného ukazatele, bude Emitent takto
zverejiovat vidy do 1.7. kazdého kalendarniho roku po dobu trvani zavazk( Emitenta z tohoto Dluhopisového
programu.

Zavazek dle tohoto ¢l. 4.4.2.2 se vSak uplatni pouze pokud a potud Emitent sestavuje v dané dobé konsolidova-
nou ucetni zavérku, jejiz soucasti je konsolidovana rozvaha. Zjistovani hodnoty zadluZeni Emitenta dle tohoto
¢lanku tohoto Zakladniho prospektu je tak vazano na konsolidovanou Ucetni zavérku Emitenta, jejiz soucasti je
konsolidovana rozvaha. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu vSsak nema Emitent povinnost sestavovat
konsolidovanou ucetni zavérku, a tuto ani nesestavuje.

4.4.2.3 Zdakaz zatizeni majetku

Emitent se zavazuje, Ze do doby spInéni viech svych penézitych zavazkl vyplyvajicich ze vSech Dluhopis(l v sou-
ladu s jejich emisnimi podminkami nezajisti Zavazky (jak jsou definovany v kapitole 4.15) zastavnimi pravy nebo
jinymi obdobnymi pravy tretich osob, ktera by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu ma-
jetku nebo jeho pfijm0m, ani nedovoli takové zajisténi Zavazk(, pokud nejpozdéji soucasné se zfizenim takového
zajisténi Emitent nezajisti, aby jeho zavazky vyplyvajici z Dluhopist byly zajistény rovnocenné s takto zajistova-
nymi Zavazky.
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Ustanoveni neplati pro zéstavni prava nebo jind obdobna prava tretich osob, at jiz jde o prava zfizend do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ¢i zfizovand kdykoliv
po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, kterd by omezila prava Emitenta k jeho sou¢asnému nebo bu-
doucimu majetku nebo jeho pfijmim:

(i) vaznouci na majetku Emitenta na zakladé zdkona v souvislosti s obvyklym hospodarfenim Emitenta; nebo
(i) vaznouci na nemovitych vécech ve vlastnictvi Emitenta nebo pfipadnych Dcefinych spolecnosti; nebo
(iii) vaznouci na podilech Emitenta ve spole¢nostech ve Skupiné (jsou-li takové); nebo

(iv) vaznouci na majetku Emitenta v dobé jeho nabyti Emitentem; nebo

(v) vaznouci na majetku Emitenta za Gcelem zajisténi dluh( vzniklych vyhradné v souvislosti s potizenim nebo
zhodnocenim majetku Emitenta nebo jeho ¢asti Emitentem; nebo

(vi) vaznouci na majetku Emitenta za uUcelem zajisténi dluhi z dluhového financovani poskytnutého Emiten-
tovi nebo refinancovani téchto dluhid; nebo

(vii) vaznouci na majetku Emitenta v souvislosti se soudnim nebo spravnim fizenim v pfipadé, Ze Emitent se
v dobré vite a predepsanym zplsobem brani naroku, v souvislosti s nimz byla ztizena takova zastavni nebo
prava tfetich osob, nebo po dobu, po kterou je vedeno fizeni o fadném opravném prostfedku do soudniho
nebo spravniho rozhodnuti, na jehoz zédkladé bylo zastavni nebo jiné obdobné pravo zfizeno.

4.4.2.4 Ucelové vyuziti financnich prostiedkd z Dluhopisového programu

Emitent je opravnén pouZit financni prostfedky ziskané Dluhopisovym programem vyhradné k nasledujicim ¢in-
nostem a G¢elm (kaZd4 a kaZdy z nich jednotlivé i viechna a viechny spoleéné dale jen ,Uéel vyuZiti prostfedki
z Dluhopisti“):

(i) akvizice nemovitosti nachézejicich se na izemi Ceské republiky & Nemovitostnich spole¢nosti vlastnicich
nemovitosti prevainé nemovitosti na izemi Ceské republiky;

(i) poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho financovani Dcefinym spole¢nostem za Ucelem vyvijeni developerské
¢innosti;

(iii) kryti ndkladd spojenych s vydavanim a Upisem DluhopisU, které jsou vydavany na zakladé Dluhopiso-
vého programu;

(iv) kryti nakladd souvisejicich s akvizici nemovitosti ¢i Nemovitostnich spole¢nosti, jako jsou vedlejsi na-
klady akvizice v podobé technickych ¢i ekonomickych posudkd, analyz, pravnich sluZzeb nebo spravnich
poplatka.

4.4.2.5 Zdakaz premén s negativnim dopadem

Emitent se zavazuje nezUcastnit se fluze, rozdéleni ¢i jiné formy premény spolecnosti ve smyslu zdkona ¢.
125/2008 Sh., o preménach obchodnich spolec¢nosti, ve znéni pozdéjsich predpisd, s vyjimkou pfipadd, kdy bu-
dou splnény nasledujici podminky:
(i) nastupnicka spolecnost, pfipadné nastupnické spolecnosti (budou-li vznikat) budou sidlit na izemi nékte-
rého Elenského statu Evropského hospodarského prostoru, Svycarska, Kanady, nebo Spojenych statd;

(i) nastupnicka spolecnost, ptipadné nastupnické spole¢nosti (budou-li vznikat) prevezmou veskeré neuhra-
zené dluhy Emitenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopist vznikly v plné vysi, nebo v pfipadé, kdy bude
nastupnickou spole¢nosti rovnéz Emitent budou tyto spolecnosti rucit za veskeré neuhrazené dluhy Emi-
tenta, které mu v souvislosti s Emisi dluhopis( vznikly v pIné vysi; a

(iii) v dUsledku premény nenastane Pfipad neplnéni zavazk( dle ¢l. 4.9.1 Emisnich podminek.

4.4.2.6 Negativni zavazek
30



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

(i)

(ii)

4.5
4.5.1

451.1

451.2

4513

4514

45.1.5

4.5.1.6

4.5.1.7
4.5.2

45.2.1

Emitent z penéZnich prosttedkl ziskanych z Emisi dluhopist neposkytne Uvéry, zapGjcky ¢i jiné formy dlu-
hového financovani takovym osobam a takovym zplsobem, ktery by byl v rozporu s obecné zavaznymi
predpisy, zejména zakonem ¢.21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, nebo zdkonem
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen ,ZISIF“), a Emitent se tak ani nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovéni ve formé
uvéru, zapujcky, upisu nebo koupé dluhopistl) jakékoliv Dcefiné spolecnosti, pokud by uzavienim tako-
vého vztahu mezi Emitentem a Dcefinou spole¢nosti mohlo dojit k napInéni definice pokoutného fondu
dle § 98 ZISIF, aniz by soucasné byla naplnéna nékterd z vyjimek z plsobnosti ZISIF podle § 2 az 4 ZISIF; a

Emitent se dale nestane véfitelem (ani jinak neposkytne dluhové financovani ve formé uvéru, zapajcky,
upisu nebo koupé dluhopist) jakékoliv Dcefiné spolecnosti, jejiz hlavni podnikatelskou ¢innosti je pfi-
padné poskytovani Gvérl ¢i zapujcek tfetim stranam (tj. spole¢nostem nebo fyzickym osobam mimo Sku-
pinu), pokud by uzavienim takového vztahu mezi Emitentem a Dcefinou spole¢nosti mohlo dojit k poru-
$eni zakona €. 21/1992 Sb., o bankach, ve znéni pozdéjsich predpist, zejména jeho ustanoveni § 2.

Vynos
Obecné

Doplnék Dluhopisového programu stanovi, zda Dluhopisy budou Uroceny pevnou urokovou sazbou,
nebo variabilni drokovou sazbou.

Doplnék Dluhopisového programu soucasné stanovi, zda bude pevna Urokova sazba stanovena ve
stejné vysi pro vSechna Vynosova obdobi, nebo bude stanovena v rliznych vysich pro jednotlivd Vyno-
sovd obdobi, a zda bude marZe u variabilni Urokové sazby stanovena ve stejné vysi pro vSechna Vyno-
sovd obdobi, nebo bude stanovena v rliznych vysich pro jednotliva Vynosova obdobi.

Vynosy budou rovnomérné narUstat od prvniho dne kazdého Vynosového obdobi do posledniho dne,
ktery se do takového Vynosového obdobi jesté zahrnuje, pfi Urokové sazbé stanovené v souladu s timto
¢l. 4.5.

Vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétné v Den vyplaty vynosu.

Dluhopisy ptrestanou byt Uro¢eny Dnem splatnosti dluhopis(, ledaze by po splnéni vSech podminek a
nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto. V takovém
pfipadé bude u Dluhopisti s pevnym vynosem naddle nabihat vynos pfi Urokové sazbé uvedené
v ¢l. 4.5.2.1 a u Dluhopisl s variabilnim vynosem pfi Grokové sazbé uvedené v ¢l. 4.5.3 aZ do dne, kdy
Vlastnik(im Dluhopis(i budou vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky, nebo v pfipadé, kdy je jme-
novan Administrator, az do dne, kdy Administrator ozndmi Vlastnikim Dluhopist, Ze obdrzel veskeré
Castky splatné v souvislosti s Dluhopisy, ledaZe by po tomto ozndmeni doslo k dalsSimu neopravnénému
zadrzeni nebo odmitnuti plateb, a to podle toho, ktera z vyse uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Castka vynosu pfislugejici k jednomu Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu a pfislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cis-
lem). Castka vynosu pFislusejici k jednomu Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho béiného roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu, pfislusné urokové sazby (vyjadiené de-
setinnym Cislem) a pfislusného zlomku dni vypocteného dle konvence pro vypocet Uroku uvedené v ¢l.
4.5.4.1.

Dluhopisy nenesou derivatovou slozku vynosu.
Dluhopisy s pevnym vynosem

Budou-li Dluhopisy troceny pevnou Urokovou sazbou, budou Uroceny pevnou Urokovou sazbou stano-
venou v Doplriiku dluhopisového programu, resp. pevnymi trokovymi sazbami uvedenymi pro jednot-
livd Vynosova obdobi v takovém Doplriku dluhopisového programu.
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453

453.1

453.2

4533

4534

4535

4.5.3.6

Dluhopisy s variabilnim vynosem

Budou-li Dluhopisy uUroceny variabilni Urokovou sazbou, budou Uroceny sazbou uvedenou v Doplriku
dluhopisového programu, ktera bude souctem:

(i) Referencnisazby (jak je definovana nize) zjisténé Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jme-
novan) ke Dni stanoveni Referencni sazby (jak je definovan nize); a

(i) marze uvedené v Dopliku dluhopisového programu.
Doplnék dluhopisového programu muze stanovit rlizné vySe marze pro rliznd Vynosova obdobi.

»Referencni sazbou” se rozumi sazba PRIBOR (Prague InterBank Offered Rate) ¢i EURIBOR (Euro Inter-
Bank Offered Rate). Ve vztahu ke kazdému Vynosovému obdobi se Referencni sazba stanovi jako uro-
kova sazba v procentech p.a., kterd je pro pfislusné obdobi (jednomésicni, tfimésicni, Sestimésicni,
rocni), které je shodné s délkou Vynosového obdobi, uvedena jako nabidkova sazba mezibankovniho
trhu pro prodej depozit spolecnosti Reuters na obrazovce Reuters Screen Service, strana PRBO (nebo
pfipadné nastupnické strané) pro sazbu PRIBOR, strana EURIBOR (nebo pfipadné nastupnické strané)
pro sazbu EURIBOR (nebo, neni-li tato sluzba dostupna, na jiném oficidlnim zdroji, kde bude sazba uva-
déna) v nebo kolem 11 hod. dopoledne stiedoevropského ¢asu v Den stanoveni Referenéni sazby.

Informace o minulé a budouci vykonnosti sazby PRIBOR a jeji volatilité Ize nalézt bezplatné v elektro-
nické podobé na webové strance CNB ,,Fixing Urokovych sazeb na mezibankovnim trhu depozit — PRI-
BOR“ na adrese https://www.cnb.cz/cs/financni-trhy/penezni-trh/pribor/fixing-urokovych-sazeb-na-
mezibankovnim-trhu-depozit-pribor/ nebo na webové strance Czech Financial Benchmark Facility na
adrese https://cfbf.cz/pribor/pribor-rates/. Informace o minulé a budouci vykonnosti sazby EURIBOR a
jeji volatilité lze nalézt bezplatné v elektronické podobé na webové strance European Money Markets
Institute ,Euribor Rates” na adrese https://www.emmi-benchmarks.eu/euribor-org/euribor-ra-
tes.html.

Emitent si neni védom Zadnych ptipad(i naruseni trhu nebo naruseni vyporadani, které ovliviiuji Refe-
renéni sazbu.

Pokud neni mozné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit zplsobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.3 (typicky pro Ptipad vypadku trhu), bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba sta-
novena jako sazba vypoctena za vyufZiti linearni interpolace mezi:

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR pro nejdelsi obdobi, které je kratsi nez pfislusné Vynosové
obdobi; a

(i) dostupnou sazbou PRIBOR/EURIBOR za nejkratsi obdobi, které je delsi nez prislusné Vynosové ob-
dobi.

Pokud neni moZné Referencni sazbu pro pfislusné Vynosové obdobi zjistit ani zplsobem uvedenym
v ¢l. 4.5.3.4, bude pro takové Vynosové obdobi Referencni sazba stanovena jako sazba p.a. vypoctena
Emitentem (nebo Agentem pro vypocty, je-li jmenovdn) jako aritmeticky priimér (zaokrouhleny na ¢tyfi
desetinnd mista smérem dolll) sazeb, které Emitentovi (nebo Agentovi pro vypocty, je-li jmenovan)
oznamily na jeho Zadost alespon 3 (tfi) banky nebo pobocky zahrani¢nich bank plsobici na ¢eském trhu
jako sazby, za které jsou pfipraveny poskytnout penézni prostredky jako depozitum v éeskych korunach,
pfipadné méné euro na obdobi svoji délkou rovnajici se anebo ¢asové nejblizsi k Vynosovému obdobi
na prazském mezibankovnim trhu v 11.00 hod. (stfedoevropského casu) v pfislusny Den stanoveni Re-
ferencni sazby.

Pokud bude zjisténa sazba PRIBOR ¢i EURIBOR nizsi nez 0 (nula), za Referenéni sazbu se bude povaZovat
hodnota 0 (nula).
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4.6.2
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4.6.3

4.6.3.1

»,Dnem stanoveni Referencni sazby“ se rozumi druhy Pracovni den pfed zacatkem pfislusného Vynoso-
vého obdobi.

Konvence pro vypocet troku

Pro ucely vypoctu urokového vynosu prislusejiciho k Dluhopislim za obdobi kratsi neZ jeden rok se bude
mit za to, Ze jeden rok obsahuje 360 (tfi sta Sedesat) dni rozdélenych do 12 (dvanacti) mésicli po 30
(tficeti) dnech, pficemz v pfipadé nelplného mésice se bude vychazet z poctu skutecné uplynulych dni
(tzv. BCK Standard 30E/360).

Rozhodny den pro vyplaceni vynosu Dluhopisii

V pfipadé listinnych Dluhopisti ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je opravnéna vy-
kondvat prava spojend s Dluhopisem k pfislusnému Dni vyplaty vynos( tohoto Dluhopisu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na vyplaceni vynosu Dluhopisu osoba, ktera je oprdvnéna
vykondvat prdva spojend s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék dluhopiso-
vého programu kratsi ¢asovy Usek) predchazi pfisluSnému Dni vyplaty vynosU tohoto Dluhopisu.

Pro uUcely zjisténi rozhodného dne pro vyplaceni vynosu Dluhopist plati, Ze se pfislusSny Den vyplaty
vynosU neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Splaceni dluhopisti

Konecné splaceni

Pokud nedojde k pfed¢asnému splaceni Dluhopist Emitentem z dlivodd stanovenych v téchto Emisnich
podminkach, bude jmenovita hodnota Dluhopist splacena ke Dni konecné splatnosti, a to v souladu s ¢l.
4.7 téchto Emisnich podminek. Celd jmenovita hodnota Dluhopist bude splacena jednorazové ke Dni
konecné splatnosti.

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v pfislusném Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, Emitent neni opravnén na za-
kladé svého rozhodnuti splatit Dluhopisy pfede Dnem konecné splatnosti dané emise Dluhopis(, a to
s vyjimkou ptredcasného splaceni Dluhopistl v majetku Emitenta v souladu s ¢l. 4.6.5.1 téchto Emisnich
podminek.

Je-li v pfislusném Doplriku dluhopisového programu stanoveno datum nebo data predc¢asného splaceni
Dluhopist z rozhodnuti Emitenta, pak Emitent ma prdvo dle své Uvahy predcasné splatit vSechny dosud
nesplacené Dluhopisy dané emise ke kterémukoli takovému datu, avsak za predpokladu, Ze toto své
rozhodnuti ozndmi Vlastnik{im Dluhopist v souladu s €l. 4.13 téchto Emisnich podminek nejdtive 60 (Se-
desat) dni a nejpozdéji 45 (Ctyficet pét) dni pred takovym pfislusnym datem predcasného splaceni (nebo
v takovych kratsich Ihttach uvedenych v pfislusSném Doplriku dluhopisového programu) (dale také jen
»,Den predcasné splatnosti).

Oznameni o pfedcasném splaceni z rozhodnuti Emitenta podle ¢l. 4.6.2.2 téchto Emisnich podminek je
neodvolatelné a zavazuje Emitenta predcasné splatit vSechny Dluhopisy dané emise v souladu s usta-
novenimi tohoto ¢l. 4.6.2 a ptislusného Doplriku dluhopisového programu. V takovém pfipadé budou
vSechny nesplacené Dluhopisy dané emise Emitentem splaceny ve jmenovité hodnoté spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym vynosem (pokud je to relevantni).

Predc¢asné splaceni z rozhodnuti Vlastniki Dluhopist

Vlastnik Dluhopisti neni opravnén pozadat o predcasné splaceni Dluhopis pfede Dnem konecéné splat-
nosti Dluhopist dané emise, a to s vyjimkou predéasného splaceni Dluhopist v souladu s ustanovenimi
¢l. 4.9 2 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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4.6.7.3

4.7
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4.7.2

Odkoupeni Dluhopisti

Emitent je opravnén Dluhopisy kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak za jakoukoli cenu, avsak ne dfive,
nez budou splnény podminky stanovené pravnimi predpisy (jsou-li takové).

Zruseni Dluhopisti

Dluhopisy odkoupené v souladu s ustanovenim ¢l. 4.6.4 téchto Emisnich podminek nebo Dluhopisy jinak
nabyté Emitentem nezanikaji a je na uvaZzeni Emitenta, zda je bude drZet ve svém vlastnictvi a ptipadné
je znovu proda, ¢i zda rozhodne o jejich zaniku z titulu splynuti prava a povinnosti. Nerozhodne-li Emi-
tent o dfivéjSim zaniku jim vlastnénych Dluhopis podle pfedchozi véty, zanikaji prava a povinnosti
z Dluhopist vlastnénych Emitentem aZ v okamziku jejich splatnosti.

Splaceni

V pfipadé, Ze Emitent uhradi Administratorovi (je-li jmenovan) celou ¢astku jmenovité hodnoty Dluho-
pisU a narostlych vynos splatnou v souvislosti se splacenim Dluhopist ve smyslu ustanoveni ¢l. 4.6, 4.9
a 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek a v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu,
vSechny zavazky Emitenta z Dluhopist jsou pro ucely ¢l. 4.4.2 téchto Emisnich podminek timto plné
splacené ke dni pfipsani prislusnych ¢astek na pfislusny Géet Administratora (je-li jmenovan).

Rozhodny den pro splaceni Dluhopisii

V pfipadé listinnych Dluhopisdi ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, kterd je
opravnéna vykonavat prava spojena s Dluhopisem ke Dni konec¢né splatnosti tohoto Dluhopisu.

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist ma pravo na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisu osoba, kterd je
opravnéna vykondvat prava spojend s Dluhopisem ke dni, ktery o 30 (tficet) dni (nestanovi-li Doplnék
dluhopisového programu kratsi casovy Usek) pfedchazi Dni konecné splatnosti tohoto Dluhopisu.

Pro uUcely zjisténi rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist plati, Ze se pfislusny Den
konecné splatnosti Dluhopis neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

Platebni podminky

Meéna plateb

Emitent se zavazuje vyplacet Urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopis( vyluéné v méné, ve
které je v prislusném Doplriku dluhopisového programu denominovana jmenovitd hodnota Dluhopis(.
Urokovy vynos bude vyplacen Vlastnikiim Dluhopist a jmenovitd hodnota Dluhopist bude splacena
Vlastnik(m Dluhopist za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného Do-
pliiku Dluhopisového programu a pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi piedpisy Ceské republiky
ucinnymi v dobé provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V pfipadé, Ze u Dluhopisti denominovanych v éeskych korunach a/nebo u Dluhopis(, u kterych maji byt
v souladu s pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu provadény platby v ¢eskych korunach v sou-
vislosti s Dluhopisy, ména koruna ¢eskd zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace
takovych Dluhopistl zménéna na EUR, ato v souladu s v dané dobé ucinnymi obecné zavaznymi pravnimi
predpisy, a (ii) vSsechny penéZité zdvazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dalSiho ozna-
meni Vlastnikim Dluhopist splatné v EUR, pfi¢emz jako sménny kurz predmétné mény na EUR bude
poutzit oficidlni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi predpisy.
Takové nahrazeni koruny ¢eské jako mény (i) se v Zzadném ohledu nedotkne existence zdvazkd Emitenta
vyplyvajicich z Dluhopis(i nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouc¢eni pochybnosti nebude povazo-
vano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Doplriku dluhopisového programu pfislusnych Dlu-
hopisU ani za Pfipad neplnéni zavazkl dle téchto Emisnich podminek.

Den vyplaty
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Vyplaty vynos( a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist budou Emitentem provadény k datim uvede-
nym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Doplriku dluhopisového programu (kazdy takovy den
podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty vynosi“ nebo ,Den koneéné splatnosti“ nebo ,,Den predcasné
splatnosti“ nebo kazdy z téchto dni také jen ,,Den vyplaty“), a to prostfednictvim Emitenta nebo Admi-
nistratora (je-li jmenovan).

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovnim dnem, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na Pracovni den dle Konvence Pracovniho dne. Emitent nebude povinen platit
urok nebo jakékoli jiné dodatecné ¢astky za jakykoli casovy odklad vznikly v disledku posunuti vyplaty
dle této konvence.

Urceni prdava na obdrZeni vyplat souvisejicich s Dluhopisy
Zaknihované Dluhopisy

(i) Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet vynosy ze zaknihovanych Dluhopis(, jsou osoby,
na jejichZ uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci navazujici
na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vy-
platu vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*“). Pro Ucely uréeni ptijemce vynosu nebudou Emi-
tent ani Administrator (je-li jmenovan) pfihlizet k pfevodim Dluhopist u¢inénym pocinaje Datem
ex-kupdn tykajicim se takové platby, véetné Data ex-kupdn.

(i) Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych Dluhopisi, jsou
osoby, na jejichZ uctu vlastnika v Centralnim depozitafi nebo v evidenci osoby vedouci evidenci
navazujici na centralni evidenci budou Dluhopisy evidovany ke konci ptislusného Rozhodného dne
pro splaceni jmenovité hodnoty (ddle také jen ,,Opravnéné osoby”). Pro Ucely uréeni pfijemce jme-
novité hodnoty Dluhopisi nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) pftihlizet k prevo-
dlm Dluhopist ucinénym pocinaje Datem ex-jistina, véetné tohoto dne, az do pfislusného Dne
splatnosti dluhopisu.

Listinné Dluhopisy

(i) Opravnénymiosobami, kterym bude Emitent vyplacet vynosy z listinnych Dluhopist (dale také jen
,Opravnéné osoby”), jsou osoby, které budou Vlastniky Dluhopisu k poc¢atku ptislusného Dne vy-
platy vynos(.

(i) Opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu listinnych Dluhopist, jsou
osoby (dale také jen ,Opravnéné osoby”), které budou Vlastniky Dluhopist k pocatku pfislusSného
Dne splatnosti dluhopis(, a v pfipadé vydani konkrétnich kust Dluhopis(, které odevzdaji Admi-
nistratorovi pfislusné Dluhopisy v Urcené provozovné.

Provddeéni plateb

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby v souvislosti s Dluhopisy Opravné-
nym osobam bezhotovostnim pievodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice.

Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) bude provadét platby Opravnénym osobdam bezhotovost-
nim prevodem na jejich Gcet vedeny u banky v Ceské republice podle pokynu, ktery pfislusna Opravnéna
osoba udéli Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny vérohod-
nym zplsobem. Pokyn bude mit formu vlastnoru¢né podepsaného pisemného prohlaseni, které bude
obsahovat dostatecnou informaci o vyse zminéném Uctu umoznujici Emitentovi nebo Administratorovi
(je-li jmenovan) platbu provést a bude dolozeno (v pfipadé pravnickych osob) origindlem nebo uredné
ovérenou kopii platného vypisu z obchodniho rejsttiku prijemce platby ne starsi 3 (tfi) mésicl (takovy
pokyn spolu s vypisem z obchodniho rejstiiku (pokud relevantni) a ostatnimi pripadné prislusSnymi pfi-
lohami ddle také jen , Instrukce”). Pokud bude mit Emitent pochybnosti o pravosti podpisu Opravnéné
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4.7.4.5

4.7.4.6

osoby na Instrukci, je opravnén vyZzadat si od Opravnéné osoby Instrukci s Ufedné ovéfenym podpisem;
v takovém pfipadé je Emitent povinen provést platbu podle Instrukce az po doruceni Instrukce s Gredné
ovérenym podpisem Opravnéné osoby. Jakdkoliv Opravnéna osoba, ktera v souladu s pfislusSnou mezi-
narodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni nebo pfislusnym pravnim predpisem uplatriuje narok na
danové zvyhodnéni vazané na danovy domicil nebo jinou skutecnost, je povinna dorucit Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) spolu s Instrukci doklad o svém darovém domicilu a dalsi do-
klady, které si mohou Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) nebo pfislusné organy financni a
danové spravy vyzadat. V pfipadé origindlu cizich Urednich listin nebo Ufedniho ovéreni v ciziné se vy-
Zaduje (podle toho, co je relevantni) bud' pfipojeni pfislusSného vyssiho nebo dalsiho ovéreni, nebo pfi-
pojeni apostily dle Umluvy ze dne 5. fijna 1961 o zru$eni pozadavku ovéfovani cizich vefejnych listin
(publikované ve Shirce zakon(l pod €. 45/1999 Sb.). Instrukce musi byt s obsahem a ve formé vyhovuiji-
cim rozumnym pozadavkiim Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan), pficemz Emitent nebo Ad-
ministrator (je-li jmenovan) bude opravnén vyzadovat dostatecné uspokojivy diikaz o tom, Ze osoba,
ktera Instrukci podepsala, je oprdvnéna jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy
dlkaz musi byt Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) dorucen spolu s Instrukci. V tomto
ohledu bude Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) zejména opravnén pozadovat predloZeni plné
moci v pfipadé, Ze Opravnéna osoba bude zastupovana (v pfipadé potifeby s Ufedné ovérenym prekla-
dem do ¢eského jazyka) a dodatecné potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Bez ohledu na toto své
opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) povinni jakkoli provéfovat spravnost,
Uplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zddnou odpovédnost za Skody zplsobené prodle-
nim Oprdvnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou takové Instrukce. Pokud
Instrukce obsahuje viechny néleZitosti podle tohoto ¢lanku, je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li
jmenovan) sdélena v souladu s timto ¢lankem a ve vSech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim to-
hoto ¢lanku, je povazovana za fadnou.

Pokud neni v Instrukci vyslovné uvedeno jinak, plati Instrukce pouze pro nejblizsi Den vyplaty nasledujici
po jejim vystaveni. Aby Instrukce platila pro vSechny budouci platby tykajici se Dluhopistl, musi byt v ni
vyslovné uvedeno, Ze je urfena pro vsechny platby Urokovych vynos( a splaceni jmenovité hodnoty
(resp. pro vsechny platby tykajici se Dluhopis).

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je Instrukce poddna véas, pokud je Emitentovi nebo Administrato-
rovi (je-li jmenovan) dorucena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede Dnem vyplaty. V pfipadé lis-
tinnych Dluhopisu je Instrukce podana vcas, pokud je Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan)
dorucéena nejpozdéji 10 (deset) Pracovnich dnl prede Dnem vyplaty v pfipadech, kdy je platba prova-
déna na zakladé odevzdani listinného Dluhopisu, nebo v pfislusny Den vyplaty v ostatnich pfipadech.

V pfipadé listinnych Dluhopist nabyva Instrukce Ucinnosti nejdrive prislusSnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti se zaknihovanymi Dluhopisy je splnény
radné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fddnou a vcas podanou
Instrukci podle ¢l. 4.7.4.2 tohoto ¢lanku a pokud je nejpozdéji v ptislusny den splatnosti takové ¢astky
pfipsdna na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-li se o platbu v za-
konné méné Ceské republiky, nebo odepsana z Gctu Emitenta nebo Administratora (je-li jmenovan),
jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s listinnymi Dluhopisy je splnény radné
a vcas, pokud je prislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle ¢l.
4.7.4.2 a pokud je pfipsana na Ucet banky takové Opravnéné osoby v clearingovém centru CNB, jedna-
li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, nebo odepsana z G¢tu Emitenta nebo Administratora (je-
li jmenovan), jedna-li se o platbu v jiné méné nez v zakonné méné Ceské republiky, nejpozdéji 25. (dva-
caty paty) den poté, co Emitent nebo Administrator (je-li jmenovan) obdrzel fadnou a Gcéinnou Instrukci,
avsak nejdfive v pfislusny Den vyplaty. Pokud kterdkoli Opravnéna osoba nedodala Emitentovi nebo
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Administratorovi (je-li jmenovan) véas fadnou Instrukci v souladu s ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podmi-
nek, pak zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku je vici takové Opravnéné osobé spinény
fadné a vcas, pokud je pfislusna ¢astka poukazana Opravnéné osobé v souladu s fadnou Instrukci podle
¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek a pokud je nejpozdéji do 25 (dvaceti péti) dnl ode dne, kdy Emi-
tent nebo Administrator (je-li jmenovdan) obdrzel fadnou Instrukci, odepsana z Uu¢tu Emitenta nebo Ad-
ministratora (je-li jmenovan).

Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) neodpovidaji za jakykoli ¢asovy odklad zpUsobeny Opravné-
nou osobou, napf. pozdnim podanim Fadné Instrukce, pozdnim predloZzenim/odevzdanim listinného
Dluhopisu. Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) také neodpovidaji za jakoukoli Skodu vzniklou
nedodanim vcasné a radné Instrukce nebo dalsich dokumentu ¢i informaci uvedenych v ¢l. 4.7.4.2 nebo
tim, Ze Instrukce nebo takové souvisejici dokumenty ¢i informace byly nespravné, nelplné nebo ne-
pravdivé anebo skutecnostmi, které nemohli Emitent ani Administrator (je-li jmenovan) ovlivnit.
Z téchto dlivodi nema Opravnéna osoba narok na jakykoli drok ¢i jinou ndhradu za ¢asovy odklad pfi-
slusné platby.

Zdanéni a devizova regulace

Zdanéni
Obecné

4.8.1.1.1.  Budoucim nabyvateliim jakychkoli Dluhopisl se doporucuje, aby se poradili se svymi prav-
nimi a dariovymi poradci o dariovych a devizové pravnich dlsledcich koupé, prodeje a dr-
Zeni Dluhopis( a pfijimani plateb Urok( z Dluhopist podle danovych a devizovych predpist
platnych v Ceské republice a v zemich, jejich? jsou rezidenty, jakoz i v zemich, v nichz vy-
nosy z drzby a prodeje Dluhopisti mohou byt zdanény.

4.8.1.1.2.  Nasledujici shrnuti zdarfiovani Dluhopist a devizové regulace v Ceské republice vychazi
zejména ze zakona ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijmQ, ve znéni pozdéjsich predpist, a sou-
visejicich pravnich predpisl ucinnych k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, ja-
koZ i z obvyklého vykladu téchto zakon( a dalSich predpistl uplatfiovaného ¢eskymi sprav-
nimi Grady a jinymi statnimi orgdny a zndmého Emitentovi k datu vyhotoveni tohoto Za-
kladniho prospektu. Veskeré informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu nize se mo-
hou ménit v zavislosti na zménach v pfislusnych pravnich predpisech, které mohou nastat
po tomto datu, nebo ve vykladu téchto pravnich predpist, ktery mlze byt po tomto datu
uplatiovan. V pfipadé zmény pfislusnych pravnich predpist nebo jejich vykladd v oblasti
zdanovani Dluhopist oproti reZimu uvedenému nize v tomto Zakladnim prospektu, bude
Emitent postupovat dle takového nového rezimu. Pokud bude Emitent na zakladé zmény
pravnich predpisli nebo jejich vykladd povinen provést srazky nebo odvody dané z prijma
z Dluhopist, nevznikne Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srdzek nebo od-
vod( vici Vlastnikiim Dluhopist povinnost doplacet jakékoli dodatecné Castky jako na-
hradu za takto provedené srazky ¢i odvody. V ndsledujicim shrnuti nejsou uvedeny darové
dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopis@ pro investory, ktefi v Ceské repub-
lice podléhaji zvlastnimu reZzimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové nebo penzijni fondy).

4.8.1.1.3.  Emitent soucasné upozoriuje, Zze danové pravni predpisy clenského statu investora a da-
fiové pravni predpisy zemé sidla Emitenta, tj. pravni predpisy Ceské republiky, mohou mit
dopad na pfijem plynouci z cennych papira.

4.8.1.2. Jmenovita hodnota

4.8.1.2.1.  Splaceni jmenovité hodnoty (a vyplaty vynost z Dluhopistl) budou provadény bez srazky
dani nebo poplatk(i jakéhokoli druhu, ledaZze takova srazka dani nebo poplatkd bude
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4.8.1.3. Urok

4.8.1.3.1.

4.8.1.3.2.

4.8.1.3.3.

4.8.1.3.4.

4.8.1.3.5.

vyzadovana pfislusnymi obecné zavaznymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke
dni takové platby. Bude-li jakdkoli takova srazka dani nebo poplatkll vyZzadovana pfislus-
nymi pravnimi predpisy Ceské republiky G¢innymi ke dni takové platby, nebude Emitent
povinen hradit Vlastniklim Dluhopist Zadné dalsi ¢astky jako ndhradu téchto srazek dani
nebo poplatkd.

Urok (zahrnujici téZ vynos ve formé rozdilu mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisu vypléace-
nou pfi splatnosti Dluhopisd a jeho niZsim emisnim kurzem, déle jen ,urok”) vyplaceny
fyzické osobé, ktera je ceskym dafiovym rezidentem, nebo neni ¢eskym dariovym reziden-
tem a zaroveri nepodnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha
srazkové dani vybirané u zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé uroku). Sazba této srazkové
dané ¢ini 15 % (patnact procent) (pro rok 2021). Srazkova dan ve vysi 35 (tficet pét) % se
uplatni v pfipadé, je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem ji-
ného ¢lenského statu Evropské unie, jiného statu tvoticiho Evropsky hospodarsky prostor,
ani tfetiho statu, se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a Gcinnou mezinarodni
smlouvu o zamezeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho
dvojiho zdanéni vSech moznych druh( pfijmd, platnou a U¢innou mezinarodni smlouvu
nebo dohodu o vyméné informaci v dafovych zéleZitostech pro oblast dani z pfijm{ nebo
které jsou smluvnimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni
o vyméné dariovych informaci v oblasti dani z pfijm0, ktera je pro né a pro Ceskou repub-
liku platna a ucinna. Fyzicka osoba, kterd neni ceskym danovym rezidentem, avsak je da-
novym rezidentem clenského statu Evropské unie nebo dalSich statd, které tvori Evropsky
hospodarsky prostor, si miize podat dafiové pfiznani v Ceské republice s uvedenim na-
kladt vztahujicich se k Groku z dluhopisu. Tato fyzickd osoba si v dafiovém pfiznani zapocte
srazenou dan z Uroku z Dluhopist na svoji celkovou dafiovou povinnost vztahujici se k pfi-
jmGm ze zdroje na Gzemi Ceské republiky. Ve vysi dariové povinnosti, kterou nelze zapog&i-
tat vaci srazené dani, vznikne preplatek na dani. Pokud tato fyzicka osoba nepoda darové
pfizndni do zakonné Ihlity, povaZuje se vyse uvedena srazka za konecné zdanéni Uroku
v Ceské republice. Pro ostatni fyzické osoby vy$e uvedend srazka dané predstavuje ko-
ne¢né zdanéni urokd v Ceské republice.

Zaklad dané a srazend dan se nezaokrouhluje a celkova ¢astka dané srazena platcem z jed-
notlivého druhu pfijmu se zaokrouhluje na celé koruny dol.

Urok vyplaceny fyzické osobé, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem, podnika v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny a nabyla Dluhopis v ramci podnikéni v Ceské
republice prostfednictvim stalé provozovny, tvofi souc¢ast obecného zékladu dané a pod-
Iéha dani z pfijm fyzickych osob v sazbé 15 % (patndct procent) (pro rok 2021), pficemz
presahuje-li zaklad dané 48ndsobek priimérné mzdy, podléha pfijem nad tuto ¢astku dani
z ptijm fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet t¥i procent) (pro rok 2021).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd je ¢eskym dariovym rezidentem, nebo neni éeskym
dariovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provo-
zovny, tvori soucast obecného zdkladu dané a podléha dani z pfijma pravnickych osob
v sazbé 19 % (devatendct procent) (pro rok 2021).

Urok vyplaceny pravnické osobé, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem a zarover ne-
podnika v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny, podléha srazkové dani vybi-
rané u zdroje (tj. Emitentem pti Uhradé uroku). Sazba této srazkové dané Cini 15 % (patnact
procent) (pro rok 2021). Srdzkovd dar ve vysi 35 % (tficet pét procent) se uplatni v pfipadé,
je-li Vlastnikem Dluhopisu poplatnik, ktery neni dafiovym rezidentem jiného clenského
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4.8.1.3.6.

4.8.1.3.7.

4.8.1.3.8.

statu Evropské unie, jiného statu tvoficiho Evropsky hospodarsky prostor, ani tfetiho statu,
se kterym ma Ceska republika uzavienu platnou a G¢innou mezinarodni smlouvu o zame-
zeni dvojimu zdanéni upravujici zdanovani a vylouceni mezinarodniho dvojiho zdanéni
vSech moznych druhi pfijmu, platnou a U¢innou mezindrodni smlouvu nebo dohodu o vy-
méné informaci v danovych zaleZitostech pro oblast dani z pfijmUd nebo které jsou smluv-
nimi stranami mnohostranné mezinarodni smlouvy obsahujici ustanoveni o vyméné daro-
vych informaci v oblasti dani z p¥ijma, ktera je pro né a pro Ceskou republiku platna a
ucinnd. Pravnicka osoba, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem, avsak je danovym rezi-
dentem ¢lenského statu Evropské Unie nebo dalSich statd, které tvofi Evropsky hospodar-
sky prostor, si mGze podat dafiové pFiznani v Ceské republice s uvedenim naklad( vztahu-
jicich se k droku z Dluhopis. Tato pravnickd osoba si v dariovém pfizndni zapocte sraze-
nou dan z uroku z Dluhopisl na svoji celkovou dafovou povinnost vztahujici se k pfijmam
ze zdroje na Uzemi Ceské republiky. Ve vysi dafiové povinnosti, kterou nelze zapo¢itat vaci
srazené dani, vznikne pravnické osobé preplatek na dani. Pokud tato pravnicka osoba ne-
podd danfové pfizndni do zakonné Ihlty, povaZuje se vyse uvedena srazka za konec¢né zda-
néni troku v Ceské republice. Pro ostatni pravnické osoby, které nejsou ¢eskymi dariovymi
rezidenty, predstavuje vy$e uvedena srazka dané koneéné zdanéni drokd v Ceské repub-
lice.

V pfipadé, Ze urok plyne ceské stalé provozovné fyzické osoby (kterd nabyla dluhopis
v ramci podnikani v Ceské republice prostfednictvim stalé provozovny), nebo pravnické
osoby, kterd neni ceskym darfiovym rezidentem a kterd zaroven neni dafiovym rezidentem
Clenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru, je Emitent po-
vinen pfi vyplaté Uroku srazit zajisténi dané ve vysi 10 % (deset procent) z tohoto pfijmu,
ale pouze pokud urok neni pfi vyplaté zdanén srazkovou dani. Spravce dané muZze, avsak
nemusi, povazovat dafiovou povinnost poplatnika uskute¢nénim srazky podle predchozi
véty za splnénou (avsak povinnost podat danové pfiznani dle nasledujici véty nezanika).
Fyzicka nebo pravnicka osoba podnikajici v Ceské republice prostfednictvim stalé provo-
zovny je obecné povinna podat v Ceské republice dariové priznani a piipadné srazené za-
jisténi dané se zapocitava na celkovou dariovou povinnost. Castka zajisténi dané se zao-
krouhluje na celé koruny nahoru (pro rok 2021).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je pfijemce
Urokd rezidentem a skute¢nym vlastnikem troku, méze zdanéni uroku v Ceské republice
vyloucit nebo snizit sazbu srazkové dané. Narok na uplatnéni dafiového rezimu uprave-
ného smlouvou o zamezeni dvojimu zdanéni mize byt podminén prokazanim skutecnosti
dokladajicich, ze se pfislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni na pfijemce platby
uroku skutecné vztahuje.

Urcité kategorie poplatnikd (napf. nadace, Garanc¢ni fond obchodnikl s cennymi papiry,
nékteré zahrani¢ni penzijni fondy atd.) maji za urcitych podminek narok na osvobozeni
urokovych pfijmU od dané z prijmd. Podminkou pro toto osvobozeni je, Ze dolozi platci
uroku narok na toto osvobozeni v dostatecném predstihu pred jeho vyplatou.

4.8.1.4. Zisky/ztraty z prodeje

4.8.1.4.1.

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované fyzickou osobou, ktera je ceskym dafiovym reziden-
tem, anebo kterd neni ¢eskym dariovym rezidentem a zéroveri podnika v Ceské republice
prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem a pfijem
z prodeje Dluhopist ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem nebo od
Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ¢eskym dafovym rezidentem, se zahrnuji do
obecného zakladu dané z pfijmu fyzickych osob a podléhaji dani v sazbé 15 % (patnact
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4.8.1.4.2.

4.8.1.4.3.

4.8.1.4.4.

4.8.1.4.5.

4.8.1.4.6.

procent) (pro rok 2021), pficemz presahuje-li zaklad dané 48nasobek priimérné mzdy,
podléhd pfijem nad tuto ¢astku dani z pfijma fyzickych osob v sazbé 23 % (dvacet tfi pro-
cent) (pro rok 2021).

Ztraty z prodeje Dluhopisll jsou u nepodnikajicich fyzickych osob (osoba nema dluhopis
zahrnuty do obchodniho majetku) obecné dariové neucinné, ledaze jsou v témze zdaro-
vacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje jinych cennych papir(; v tom
pfipadé je mozZné ztraty z prodeje Dluhopisl aZ do vyse ziskl z prodeje ostatnich cennych
papirl povazovat za danové ucinné (tzn. fyzicka osoba nepodnikatel nemuze vykazat cel-
kovou ztratu z prodeje cennych papirt v daném roce).

Zisky z prodeje Dluhopis( realizované pravnickou osobou, kterd je ¢eskym daniovym rezi-
dentem, anebo ktera neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroveri podnika v Ceské repub-
lice prostfednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ceskym dafiovym rezidentem a
pfijem z prodeje Dluhopisu ji plyne od kupujiciho, ktery je ceskym dafiovym rezidentem
nebo od ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym dariovym rezidentem, se
zahrnuji do obecného zakladu dané z pfijmU pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19
% (devatendct procent) (pro rok 2021). Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této kategorie
osob obecné dariové ucinné.

Ptijmy z prodeje Dluhopist u fyzickych osob, které nemaji Dluhopis zahrnut v obchodnim
majetku, mohou byt za urcitych podminek osvobozeny od dané z pfijmu, pokud mezi na-
bytim a prodejem dluhopist uplyne doba alespor 3 (tfi) let. Od dané jsou osvobozeny také
pfijmy z prodeje DluhopisU, které nejsou zahrnuty v obchodnim majetku poplatnika, po-
kud ptijmy z prodeje cennych papird a pfijmy z podill pripadajici na podilovy list pfi zru-
Seni podilového fondu v thrnu u poplatnika nepfesahnou ve zdafiovacim obdobi 100.000
K¢ (jedno sto tisic korun ceskych).

V pfipadé prodeje Dluhopist vlastnikem, ktery neni ¢eskym danovym rezidentem a sou-
Casné neni dafovym rezidentem c¢lenského statu Evropské unie nebo Evropského hospo-
dafského prostoru, kupujicimu, ktery je ceskym daniovym rezidentem, nebo osobé, kterd
neni ¢eskym dafiovym rezidentem a ktera zarover podnika v Ceské republice prostiednic-
tvim stalé provozovny a kupuje Dluhopisy do majetku této stalé provozovny, je kupujici
obecné povinen pfi Uhradé kupni ceny dluhopist srazit zajisténi dané z p¥{jm0 ve vysi 1 %
(jedno procento) z tohoto pfijmu. Spravce dané muZze, avSsak nemusi, povazovat dafiovou
povinnost poplatnika (prodavajiciho dafového nerezidenta) uskute¢nénim srazky podle
pfedchozi véty za splnénou (avsak povinnost podat dariové pfiznani dle nasledujici véty
nezanika). Prodavajici je v tomto pfipadé obecné povinen podat v Ceské republice dariové
pfizndni nebo spravce dané muize dan vyméfit do konce Ih(ity pro vyméreni dané. Srazené
zajisténi dané se zapocitava na celkovou dafovou povinnost darfového nerezidenta.
Castka zajisténi dané se zaokrouhluje na celé K& nahoru (pro rok 2021).

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejim? je Vlastnik
Dluhopist rezidentem a skuteénym vlastnikem pfijmu z Dluhopis(i, miZe zdanéni zisk(
z prodeje dluhopist v Ceské republice vyloucit. Narok na uplatnéni dariového rezimu upra-
veného smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni mize byt podminén prokazanim skutec-
nosti dokladajicich, Ze ptislusna smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na ptijemce platby
skutecné vztahuje.

4.8.1.5. Odpovédnost Emitenta za sraZku dané u zdroje

4.8.1.5.1.

Emitent je odpovédny za srazku dané u zdroje, pokud je povinen srdzku dané u zdroje dle
pfislusnych pravnich predpist provést.
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4.8.2.

4.8.2.1.

Devizovd regulace

Dluhopisy nejsou zahraniénimi cennymi papiry. Jejich vydavani a nabyvéni neni v Ceské repub-

lice predmétem devizové regulace. V pfipadé, kdy pfislusSna mezindrodni dohoda o ochrané a

podpote investic uzaviena mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz rezidentem je p¥ijemce platby,

nestanovi jinak, resp. nestanovi vyhodnéjsi zachazeni, mohou cizozemsti vlastnici Dluhopist za

splnéni urcitych predpoklad( nakoupit penéini prostiedky v cizi méné za ¢eskou ménu bez de-

vizovych omezeni a transferovat tak vynos z Dluhopis(, ¢astky zaplacené Emitentem v souvis-

losti s uplatnénim prava Vlastnikd Dluhopist na pfedcasné odkoupeni Dluhopist Emitentem,

pripadné splacenou jmenovitou hodnotu Dluhopisti z Ceské republiky v cizi méné.

4.9. Predcasna splatnost Dluhopisti v pfipadech nesplnéni povinnosti a dluh

4.9.1.

4.9.1.1.

4.9.1.2.

Pripady neplnéni zdvazki

Nastani kterékoliv z nasledujicich skutec¢nosti a jejich trvani bude povaZovano za pfipad neplnéni

zavazk( z DluhopisG (kazda z takovych skutecnosti déle také jen ,PFipad neplnéni zavazki“):

(i)

(iii

Pty

Neplaceni

Jakakoli platba v souvislosti s Dluhopisy nebude provedena v souladu s emisnimi podmin-
kami takovych Dluhopis( a takové poruseni ziistane nenapraveno déle nez 60 (Sedesat) Pra-
covnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoliv
Vlastnikem Dluhopisu dopisem doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmeno-
van) na adresu Uréené provozovny.

Poruseni jinych povinnosti a dluh

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakykoli svij jiny zavazek v souvislosti s Dluhopisy podle
emisnich podminek takovych Dluhopist a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez
45 (Ctyricet pét) Pracovnich dni ode dne, kdy byl Emitent na tuto skute¢nost pisemné upo-
zornén kterymkoli Vlastnikem Dluhopisu dopisem doruc¢enym Emitentovi nebo Administra-
torovi (je-li jmenovan) do mista Uréené provozovny.

Platebni neschopnost

Emitent je v Upadku, nebo Emitent na sebe poda insolvencni navrh (nebo jakykoliv obdobny
navrh podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky), nebo takovy insolvenéni névrh
je soudem zamitnut pro nedostatek majetku Emitenta, nebo soud vydd rozhodnuti o
upadku Emitenta (nebo jakékoliv obdobné rozhodnuti podle pravniho fadu jiné zemé nez
Ceské republiky).

Likvidace bez pravniho nastupce

Je vydano pravomocné rozhodnuti pfislusSného soudu nebo je pfijato usneseni valné hro-
mady Emitenta o zruSeni Emitenta s likvidaci bez pravniho nastupce.

Vykon rozhodnuti

Je zahajeno exekucni fizeni nebo fizeni o vykonu rozhodnuti (nebo jakékoliv obdobné fizeni
podle pravniho fadu jiné zemé nez Ceské republiky) tykajici se majetku Emitenta k vymozeni
dluhl Emitenta ve vysi presahujici ¢astku 10.000.000 K¢ (slovy: deset milion( korun ceskych)
(nebo jeji ekvivalent v jakékoliv jiné méné) a toto fizeni nebude zastaveno na zakladé nami-
tek Emitenta nebo jim/jimi podanych opravnych prostfedk(l do 45 (CtyFiceti péti) kalendar-
nich dni po jeho zahdjeni.

Pfi nastani kteréhokoliv Pfipadu neplnéni zadvazkd uvedeného v ¢l. 4.9.1.1 téchto Emisnich pod-

minek, mze kterykoli Vlastnik Dluhopisu dle své Uvahy pisemnym oznamenim uréenym
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Emitentovi a doru¢enym Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené
provozovny (dale také jen ,,0znameni o pfed¢asném splaceni”) pozadat o predcasné splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopis(, jejichZ je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevypla-
ceného narostlého vynosu na téchto Dluhopisech v souladu s ¢l. 4.5.1.6 Emisnich podminek ke
Dni pfedcéasné splatnosti a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym a dosud ne-
vyplacenym vynosem) takto splatit.

4.9.2. Splatnost pfedéasné splatnych Dluhopisti

4.9.2.1. Vsechny castky splatné Emitentem pfislusnému Vlastnikovi Dluhopis( dle ¢l. 4.9.1.2 téchto
Emisnich podminek se stdvaji splatnymi k poslednimu Pracovnimu dni v kalendarnim mésici na-
sledujicim po kalendarnim mésici, ve kterém takovy Vlastnik DIuhopist dorucil Emitentovi nebo
Administratorovi (je-li jmenovan) do Urcené provozovny ptislusné Ozndmeni o predcasném
splaceni urc¢ené Emitentovi (dale také jen ,Den predcasné splatnosti®).

4.9.3. Zpétvzeti Zadosti o predcasné splaceni Dluhopisti

4.9.3.1. 0Oznameni o predcasném splaceni mlize byt jednotlivym Vlastnikem Dluhopisi pisemné vzato
zpét, avsak jen ve vztahu k jeho Dluhopisiim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emiten-
tovi a doruceno Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provo-
zovny dfive, neZ se prislusné ¢astky stavaji podle predchoziho ¢l. 4.9.2.1 téchto Emisnich pod-
minek splatnymi. Takové odvolani vsak nema vliv na Oznameni o pfedcasném splaceni ostatnich
Vlastnik( Dluhopist.

4.9.4. Dalsi podminky predcéasného splaceni dluhopisii

4.9.4.1. Pro predcasné splaceni Dluhopist podle tohoto ¢l. 4.9 se jinak pfimérené pouziji ustanoveni ¢l.
4.7 téchto Emisnich podminek.

4.10. Promlceni

4.10.1. Prdva z Dluhopis(, v€etné naroku na urok z Dluhopis(, se promlcuji v promlceci In(ité, ktera trva 3
(tfi) roky. Promlceni se fidi ustanovenimi § 609 a nasl. OZ.

4.11. Administrator a Agent pro vypocty
4.11.1. Administrator

4.11.1.1. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 téchto Emisnich podminek, Administrator nebyl jmenovan.

4.11.1.2. Nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l. 4.11.1.3 az
4.11.1.5 Emisnich podminek, je Uréena provozovna na ndsledujici adrese:

YD Real Estate Finance a.s.

Na pofic¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
Ceska republika

4.11.1.3. Emitent, resp. Administrator (je-li jmenovan) na zakladé Smlouvy s administratorem, maze kdykoli ur-
¢it jinou nebo dalsi Uréenou provozovnu.

4.11.1.4. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Administratora jmenovat jiného Administratora. Pfed vyda-
nim jakékoli konkrétni emise Dluhopisli budou pfipadna jina Uréena provozovna a jmenovani nebo
zména Administratora uvedeny v pfislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se takova
zména tykat postaveni nebo zajmu Vlastnikd Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat Schlize.

4.11.1.5. Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Administratora nebo ke zméné Urcené provozovny u jiz vy-
dané konkrétni emise Dluhopisli, oznami Emitent (prostiednictvim Administratora, je-li jmenovan)
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4.11.1.6.

4.11.2,

4.11.2.1.

4.11.2.2.

4.11.2.3.

4.11.2.4.

Vlastniktim Dluhopist jakoukoliv zménu Uréené provozovny, a/nebo jmenovani nebo zménu Adminis-
tratora stejnym zpUsobem, jakym uverejnil emisni podminky dané emise Dluhopis(, a jakdkoliv takova
zména nabude ucinnosti uplynutim lhaty 15 (patnacti) kalendafnich dnli ode dne takového ozndmeni
pokud v takovém ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém pripadé vsak jakako-
liv zména, kterd by jinak nabyla uc¢innosti méné nez 30 (tficet) kalendarnich dni prfed nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy nabude ucinnosti 30. (tficatym) dnem po takovém
Dni vyplaty.

Pokud Emitent jmenuje Administratora, bude Administrator v souvislosti s plnénim povinnosti vyply-
vajicich ze Smlouvy s administratorem mezi Emitentem a Administratorem (jinym nez Emitentem) jed-
nat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopis(.

Agent pro vypocty

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak a nedojde-li ke zméné v souladu s ¢l.
4.11.2.2 nebo 4.11.2.3 téchto Emisnich podminek, Agent pro vypocty nebyl jmenovan.

Emitent mlZe jmenovat Agenta pro vypocty. Emitent si vyhrazuje pravo po jmenovani Agenta pro
vypocty jmenovat jiného Agenta pro vypocty. Pfed vydanim jakékoli emise Dluhopis(i bude jmenovani
nebo zména Agenta pro vypocty uvedena v prislusném Doplriku dluhopisového programu. Bude-li se
takovd zména tykat postaveni nebo zajmua Vlastnik(i Dluhopist, bude o takové zméné rozhodovat
Schize.

Pokud dojde ke jmenovani nebo zméné Agenta pro vypocty u jiz vydané emise Dluhopisli, ozndmi
Emitent Vlastnikim Dluhopist jmenovani nebo jakoukoliv zménu Agenta pro vypocty stejnym zpUso-
bem, jakym uvefejnil emisni podminky dané emise Dluhopist, a jakdkoliv takova zména nabude ucin-
nosti uplynutim Ihty 15 (patndcti) kalendarnich dni ode dne takového oznameni, pokud v takovém
ozndmeni neni stanoveno pozdéjsi datum Ucinnosti. V kazdém ptipadé vsak jakakoliv zména, ktera by
jinak nabyla G¢innosti méné nez 15 (patnact) kalendarnich dni pfed nebo po dni, kdy ma Agent pro
vypocty provést jakykoliv vypocet v souvislosti s Dluhopisy, nabude Gc¢innosti 15. (patnactym) kalen-
dafnim dnem po takovém dnu, kdy proved| Agent pro vypocty takovy vypocet.

Pokud Emitent jmenuje Agenta pro vypocty, bude Agent pro vypocty v souvislosti s pInénim povinnosti
vyplyvajicich ze smlouvy s Agentem pro vypoclty mezi Emitentem a Agentem pro vypocty (jinym nez
Emitentem) jednat jako zastupce Emitenta a nebude v Zadném pravnim vztahu s Vlastniky Dluhopisu.

4.12. Schize a zmény emisnich podminek

4.12.1.

4.12.1.1.

4.12.1.2.

4.12.1.3.

Piisobnost a svoldni Schiize

Emitent nebo Vlastnik Dluhopisu nebo Vlastnici Dluhopisi mohou svolat schiizi Vlastnik( Dluhopist
(dale jen ,,Schtize”), je-li to tfeba k rozhodnuti o spole¢nych zdjmech Vlastnikd Dluhopis(, a to v sou-
ladu s témito Emisnimi podminkami, pfislusnym Doplriikem dluhopisového programu a platnymi prav-
nimi predpisy, zejména Zdkonem o dluhopisech.

Emitent je povinen bez zbyte¢ného odkladu svolat Schiizi a vyZadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastnik( Dluhopist, které byly vydany v rdmci tohoto Dluhopisového programu, v ptipadé navrhu
zmény nebo zmén emisnich podminek Dluhopis(, pokud se souhlas Schiize ke zméné emisnich pod-
minek vyZaduje (ddle také jen ,Zména zasadni povahy”). Emitent m(iZe svolat Schizi, navrhuje-li spo-
lecny postup v pfipadé, Ze by dle minéni Emitenta mohlo dojit nebo doslo ke kterémukoli Ptipadu
neplnéni zavazkd.

Organizac¢né a technicky Schizi zajistuje a naklady s tim spojené nese ten, kdo Schzi svolava, pokud
nejde o pfipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost svolat Schlizi a Schizi svold namisto Emitenta
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4.12.1.4.

4.12.1.5.

4.12.1.6.

4.12.1.7.

4.12.1.8.

4.12.1.9.

4.12.2.

4.12.2.1.

Vlastnik Dluhopisu sdm ¢i Vlastnici Dluhopist sami. V tomto ptipadé jdou naklady spojené se Schizi
k tizi Emitenta. Naklady spojené s Ucasti na Schizi nese Vlastnik Dluhopisu.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik Dluhopisd, je povinen nejpozdéji v den uverejnéni ozndmeni o konani
Schlize dorucit Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) Zadost o obstarani dokladu o poctu
vSech Dluhopistl v emisi, jichZ se Schiize tyka, opraviujicich k ucasti na jim, resp. jimi, svolavané Schuzi,
tj. vypis z pfislusného registru Emitenta v rozsahu pfislusné emise, a tam, kde to je relevantni, uhradit
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve
vztahu ke Schiizi. Radné a véasné dorudeni zadosti dle predchozi véty, resp. tam, kde je to relevantni,
Uhrada zalohy na naklady dle pfedchozi véty jsou pfedpokladem pro platné svolani Schize.

Oznameni o svolani Schiize je Emitent povinen uverejnit zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 Emisnich
podminek, a to nejpozdéji 15 (patnact) kalendarnich dni ptrede dnem konani Schiize.

Je-li svolavatelem Vlastnik Dluhopisti (nebo Vlastnici Dluhopist), je svolavatel povinen dorudit v do-
state¢ném predstihu (minimalné vsak 20 (dvacet) kalendarnich dni pfed navrhovanym dnem konani
Schlize) ozndmeni o svoldni Schiize (se vSemi zakonnymi naleZitostmi) Emitentovi do Uréené provo-
zovny a Emitent bez zbytecného prodleni zajisti uverejnéni takového oznameni zplsobem a ve |h(té
uvedené v ¢l. 4.12.1.5 (Emitent vSak v Zadném pfipadé neodpovida za obsah takového ozndmeni a za
jakékoli prodleni ¢i nedodrzeni zakonnych lhit ze strany Vlastnika Dluhopisu, ktery je svolavatelem).

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alesponi:
(i) ddaje identifikujici Emitenta;

(i) oznaceni Dluhopist v rozsahu minimdlné nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN a v pfipadé spo-
lecné Schiize tyto Udaje o vSech vydanych a dosud nesplacenych emisich;

(iif) misto, datum a hodinu konani Schiize, pficemZ mistem konani Schize mlzZe byt pouze misto
v Praze a datum konani Schiize musi ptipadat na den, ktery je Pracovnim dnem, a hodina konani
Schiize nesmi byt dfive nez v 8.00 hod.;

(iv) program jednani Schize a, je-li navrhovana zména ve smyslu ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podmi-
nek, vymezeni navrhu zmény a jeji zdlivodnéni; a

(v) Rozhodny den pro tcast na Schizi.

Schlize je opravnéna rozhodovat pouze o navrzich usneseni uvedenych v ozndmeni o jejim svolani.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, Ize na této Schizi rozhod-
nout jen za Ucasti a se souhlasem viech Vlastnikd Dluhopisu.

Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola ji svolavatel stejnym zptsobem, jakym byla svolana.
Osoby oprdvnéné ucéastnit se Schiize a hlasovat na ni

V pfipadé zaknihovanych Dluhopist je opravnén se Ucastnit Schlize a hlasovat na ni pouze ten Vlastnik
Dluhopist dané emise v zaknihované podobé (déle jen ,,Osoba opravnéna k tcasti na Schuzi“), ktery
byl evidovan jako Vlastnik Dluhopist v evidenci Centralniho depozitare ¢i v evidenci navazujici na cen-
tralni evidenci a je veden ve vypisu z evidence emise poskytnuté Centralnim depozitarem ci evidence
navazujici na centralni evidenci ke Konci Géetniho dne pfedchazejiciho o 3 (tfi) Pracovni dny den ko-
nani prislusné Schlize (dale jen ,Rozhodny den pro tcast na Schiizi“), pfipadné ktery potvrzenim od
osoby, na jejimz uctu zakaznika v Centralnim depozitafi byl ptislusny pocet Dluhopis( evidovan k Roz-
hodnému dni pro Gc¢ast na Schizi, prokaze, Ze je Vlastnikem Dluhopist a tyto jsou evidovany na Gctu
prve uvedené osoby z dlivodu jejich spravy takovou osobou. Potvrzeni dle predeslé véty musi byt v ob-
sahu a ve formé uspokojivé pro Emitenta, pfip. Administratora (je-li jmenovan). K pfipadnym prevo-
dlm Dluhopist uskute¢nénym po Rozhodném dni pro Gc¢ast na Schizi se nepfihlizi.
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4.12.2.2.

4.12.2.3.

4.12.2.4.

4.12.3.

4.12.3.1.

4.12.3.2.

4.12.3.3.

V pfipadé listinnych Dluhopis(ll je oprdvnén se Schlize Ucastnit a hlasovat na ni pouze Vlastnik Dluho-
pisu ke dni konani Schiize (den konani Schiize je v ptipadé vydani konkrétnich kust listinnych Dluho-
pisti nazyvan jako ,Rozhodny den pro tcast na Schizi“). K prevodlm konkrétnich listinnych Dluhopist
ozndmenym Emitentovi v prlibéhu dne konani Schize se neptihlizi.

Osoba opravnéna k Ucasti na Schizi ma takovy pocet hlast z celkového poctu hlasa, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopis(, které vlastnila k Rozhodnému dni pro tGcéast na Schizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou emise Dluhopisli k Rozhodnému dni pro Ucast na
Schazi. S Dluhopisy, které byly ve vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Ucast na Schizi a které
k tomuto dni nezanikly z rozhodnuti Emitenta ve smyslu ¢l. 4.6.5 téchto Emisnich podminek, neni spo-
jeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely usnasenischopnosti Schiize a stanoveni poctu hlas(
Vlastnik( Dluhopisl pro Géely rozhodovani. Rozhoduje-li Schlize o odvolani Spolec¢ného zastupce, ne-
mUzZe Spolecny zastupce (je-li Osobou opravnénou k Ucasti na Schiizi) vykonavat hlasovaci prava spo-
jena s Dluhopisy, které vlastni.

Emitent je povinen Ucastnit se Schiize, a to bud osobné, anebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni Ucastnit se Schlize zastupci Administratora (je-li jmenovan), Spolecny zastupce (neni-li
Osobou opravnénou k Ucasti na Schizi) a hosté pfizvani Emitentem nebo Administratorem (je-li jme-
novan).

Priibéh Schiize; rozhodovdni Schiize

Schiize je usnasenischopna, pokud se ji U¢astni Osoby opravnéné k ucasti na Schizi, které byly k Roz-
hodnému dni pro ucast na Schizi Vlastnikd Dluhopis(, jejichZ jmenovita hodnota predstavuje vice nez
30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty Dluhopis dané emise nesplacenych k Rozhodnému
dni pro ucast na Schizi. Rozhoduje-li Schlize o odvoldni Spole¢ného zastupce, nezapocitavaji se hlasy
naleZejici Spoleénému zastupci (je-li Osobou opravnénou k Gcasti na Schiizi) do celkového poctu hlas(.
Pfed zahajenim Schiize poskytne Emitent, sdm nebo prostfednictvim Administratora (je-li jmenovan),
informaci o poc¢tu viech Dluhopist, ohledné nichzZ jsou Osoby opravnéné k ucasti na Schiizi v souladu
s témito Emisnimi podminkami opravnéni se Schiize ucastnit a hlasovat na ni.

Schiizi svolané Emitentem predseda predseda jmenovany Emitentem. Schizi svolané Vlastnikem Dlu-
hopisu nebo Vlastniky Dluhopist predseda predseda zvoleny prostou vétsinou hlast pfitomnych Osob
opravnénych k ucasti na Schlzi. Do zvoleni predsedy predseda Schlizi osoba uréena svolavajicim Vlast-
nikem Dluhopist nebo svolavajicimi Vlastniky Dluhopist, pficemz volba predsedy musi byt prvnim bo-
dem programu Schlize nesvolané Emitentem.

Ve smyslu ustanoveni § 24 odst. 1 Zakona o dluhopisech mUze byt pro jednotlivé Emise dle Programu
jmenovan spolecny zastupce Vlastnik( Dluhopist (dale jen ,Spoleény zastupce”). Svou ¢innost vyko-
nava Spolecny zastupce na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Spolecnym zdstupcem a Emiten-
tem nejpozdéji k datu konkrétni Emise. Dojde-li ke jmenovani Spolec¢ného zastupce, bude Doplnék
Dluhopisového programu obsahovat Udaje nutné k identifikaci Spole¢ného zastupce a jeho oznaceni
jako spolec¢ného zastupce. Zaroven bude v tomto pfipadé Doplnék Dluhopisového programu obsaho-
vat popis prav a povinnosti Spolecného zastupce. Emitent zaroven v takovém pfipadé zpfistupni
smlouvu se Spolecnym zastupcem na svych webovych strankach www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”,
kde tak mGzZe mit verejnost volny pfistup ke smlouvé se Spole¢nym zastupcem. Pro Gcely Schiize se na
Spole¢ného zastupce hledi, jakoby byl véfitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika Dluhopisu. O
zméné v osobé Spolec¢ného zastupce mize kdykoli rozhodnout Schiize. Rozhodne-li o jmenovani nebo
0zméné v osobé Spolecného zastupce Schlize, je Emitent timto rozhodnutim vazan. Dojde-li ke zméné
v 0sobé Spolecného zastupce, prechazeji prava a povinnosti ze smlouvy mezi Emitentem a plvodnim
Spolec¢nym zastupcem v plném rozsahu na nového Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je oprav-
nén uplatiovat ve prospéch Vlastnik( Dluhopistl vSechna prava spojena s Dluhopisy v rozsahu vyme-
zeném v rozhodnuti Schlize, kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta a Cinit ve
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4.12.3.4.

4.12.3.5.

4.12.3.6.

4.12.4.

4.12.4.1.

prospéch Vlastnik Dluhopist dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy, a to zplsobem a v rozsahu
stanoveném v rozhodnuti Schiize. Spolecny zastupce je vidy vazan rozhodnutim Vlastnik( Dluhopis(
pfijatym na schzi alespori prostou vétsinou hlast ohledné toho, jak mda vykondvat prava z pfislusné
emise Dluhopist. To neplati, pokud rozhodnuti, ¢i v ném udilené pokyny odporuji pravnim predpisim.
V rozsahu, ve kterém uplatiiuje prava spojena s Dluhopisy Spolec¢ny zastupce, s vyjimkou hlasovacich
prav, nemohou Vlastnici Dluhopist uplatiiovat takova prava samostatné. Tim neni dotéeno pravo
Schlizce odvolat Spolec¢ného zastupce, pfipadné urcit jiného Spole¢ného zastupce. Rozhoduje-li
Schlize o odvolani Spolecného zastupce, nemuze Spole¢ny zastupce uplatfiovat hlasovaci prava spo-
jena s Dluhopisy, které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlast nut-
nych k tomu, aby Schiize byla schopna se usnaset. Pfi vykonu své funkce je Spolecny zastupce povinen
jednat s odbornou péci, zejména kvalifikované, cestné a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikl
Dluhopist. Spolecny zastupce vykondva veskera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami a
smlouvou s Emitentem vlastnim jménem ve prospéch Vlastnik( Dluhopis(l. Spole¢ny zadstupce oznami
pfed svym ustanovenim do funkce Vlastnikim Dluhopis( skutecnosti, které by pro né mohly mit vy-
znam pro posouzeni, zda je tu stret jejich zajmu se zdjmem Spolecného zastupce, anebo takovy stret
hrozi. Pfed ustanovenim Spolecného zastupce do funkce Schlize v rozhodnuti rovnéz urdi, jak se po-
stupuje, dojde-li ke stfetu zajm0 Spolecného zastupce se zajmy Vlastnikd Dluhopistl, anebo bude-li
hrozit takovy stfet, po ustanoveni Spolec¢ného zastupce do funkce.

Schlize o predloZenych otdzkach rozhoduje formou usneseni. K pfijeti usneseni, jimZ se schvaluje
zména emisnich podminek Dluhopis(, které byly vydany v jedné emisi, k niz je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotrebi schvéleni Schlize, nebo k ustaveni a odvolani (zméné) Spolec-
ného zastupce, je tfeba alespon % (tfi ¢tvrtiny) hlasd pritomnych Osob opravnénych k ucasti na Schiizi.
Pokud nestanovi zakon jinak, staci k prijeti ostatnich usneseni Schlize prosta vétsina hlasl pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na Schizi.

Pokud béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zacatku Schlize neni tato Schlize usnasenischopna,
pak bude takova Schiize bez dalsiho rozpusténa.

Neni-li Schiize, kterd ma rozhodovat o zméné emisnich podminek Dluhopist dle ¢l. 4.12.1.2 téchto
Emisnich podminek, béhem 1 (jedné) hodiny od stanoveného zac¢atku Schiize usnasenischopna, svola
Emitent, je-li to naddle potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do 6 (Sesti) tydnd ode dne, na
ktery byla plvodni Schiize svolana. Konani nadhradni Schlize s nezménénym programem jednani se
oznami Vlastnikdim Dluhopist nejpozdéji do 15 (patnacti) dnl ode dne, na ktery byla plvodni Schiize
svolana. Nahradni Schlize rozhodujici o zméné emisnich podminek dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich
podminek je schopna se usnaset bez ohledu na podminky pro usnasenischopnost uvedené v ¢l.
4.12.3.1.

Nékterd dalsi prava Vlastniki Dluhopisii

Pokud Schlize souhlasila se Zménou zasadni povahy dle ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek, pak
Osoba opravnéna k ucasti na Schizi, ktera podle zapisu z této Schize hlasovala proti nebo se pfislusné
Schiize nezucastnila (dale také jen ,Zadatel”), miize poZadovat vyplaceni jmenovité hodnoty Dluho-
pist dané emise, jichZ byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro Géast na Schizi a které od takového
okamziku nezcizi, jakoZ i pomérného vynosu k takovym Dluhopisim narostlého v souladu s témito
Emisnimi podminkami (pokud bude relevantni). Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do 30 (tfi-
ceti) dnl ode dne uverejnéni takového usneseni Schlize v souladu s ¢l. 4.12.4.2 téchto Emisnich pod-
minek pisemnym ozndmenim (dale také jen ,Zadost“) uréenym Emitentovi a doru¢enym Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Urcené provozovny, jinak pravo na predcasné spla-
ceni zanika. Vyse uvedené &astky se stavaji splatnymi 30 (tficet) dnd po dni, kdy byla Zadost dorucena
Emitentovi nebo Administratorovi (je-li jmenovan) (dale také jen ,,Den pred¢asné splatnosti®). VV Za-
dosti je nutno uvést pocet kusli Dluhopis(, o jejichZ splaceni je v souladu s timto ustanovenim Zadano.
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Zadost musi byt pisemnd, podepsana Zadatelem ¢ osobami opravnénymi jednat jménem ¢i za Zada-
tele, piicems jejich podpisy musi byt Gfedné ovéreny. Zadatel musi ve stejné lhiité dorudit Emitentovi
nebo Administratorovi (je-li jmenovan) na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty poZado-
vané pro provedeni vyplaty podle ¢l. 4.7 téchto Emisnich podminek.

4.12.4.2. Zapis o jednani Schize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby, ve Ihité do
30 (tficeti) dnl ode dne konani Schlize, ve kterém uvede zavéry Schlize, zejména usneseni, ktera ta-
kova Schlize pfijala. V pfipadé, Ze svolavatelem Schiize je Vlastnik Dluhopis(i nebo Vlastnici Dluhopis(,
musi byt zapis ze Schlize dorucen nejpozdéji ve Ihité do 30 (tficeti) dnli ode dne konani Schlize rovnéz
Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Zapis ze Schize je Emitent povinen uschovat do doby pro-
mlcéeni prav z Dluhopis(. Zapis ze Sch(ize je k dispozici k nahlédnuti Vlastnikim Dluhopistl v béZzné pra-
covni dobé v Uréené provozovné. Emitent je povinen ve lhité do 30 (tficeti) dnd ode dne konani
Schlize uverejnit sam nebo prostfednictvim jim povérené osoby (zejména Administratora, je-li jmeno-
van) vsechna rozhodnuti Schiize, a to zplsobem stanovenym v ¢l. 4.13 téchto Emisnich podminek a
zpUsobem, jakym uverejnil tyto Emisni podminky a ptislusny Doplnék dluhopisového programu. Pokud
Schlize projedndvala usneseni o Zméné zasadni povahy, musi byt o Ucasti na Schizi a o rozhodnuti
Schlize pofizen notarsky zapis. Pro pfipad, Ze Schiize takové usneseni pftijala, musi byt v notarském
zapise uvedena jména Osob opravnénych k Ucasti na Schzi, které platné hlasovaly pro pfijeti tako-
vého usneseni, a pocty kusl Dluhopist pfislusné emise, které tyto osoby vlastnily k Rozhodnému dni
pro ucast na Schizi.

4.12.4.3. Vydal-li Emitent v rdmci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopis(l, mize k projednani
zmén emisnich podminek Dluhopis(, které byly vydany v jedné Emisi, k niZ je v souladu s ¢l. 4.12.1.2
téchto Emisnich podminek zapotfebi schvaleni Schize, svolat spolec¢nou schizi Vlastnikd Dluhopist
vSech emisi Dluhopist. Na spole¢nou Schizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schiizi s tim, Ze usnase-
nischopnost, pocet hlasi Osob opravnénych k Ucasti na Schlzi a pfijeti usneseni takové Schlize se po-
suzuje oddélené podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v pripadé Schiize Vlastnik( Dluhopist kazdé
takové emise. Pocty kust Dluhopist u kazdé Osoby opravnéné k Ucasti na Schizi musi byt rozliseny
podle jednotlivych emisi Dluhopisu.

4.13. Oznameni

Neni-li v pravnim pfedpisu nebo v téchto Emisnich podminkach stanoveno jinak, bude jakékoliv ozndmeni Vlast-
nikdim Dluhopist platné a ucinné, pokud bude uvefejnéno v ceském jazyce na webové strance Emitenta
www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Stanovi-li kogentni ustanoveni pravnich predpis( pro uverejnéni nékterého
z oznameni podle téchto Emisnich podminek jiny zplsob, bude takové oznameni povazovano za platné uverej-
néné jeho uverejnénim predepsanym pfislusSnym pravnim predpisem. V pfipadé, Ze bude nékteré oznameni uve-
fejiiovano vice zpUsoby, bude se za datum takového ozndmeni povaZovat datum jeho prvniho uverejnéni.

4.14. Rozhodné pravo a jazyk

Veskera prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist (véetné mimosmluvnich zavazkovych vztah( vzniklych v sou-
vislosti s nimi) se budou fidit a vykladat v souladu s pravem Ceské republiky. Soudem pfislusnym k feseni veske-
rych spord mezi Emitentem a Vlastniky Dluhopist v souvislosti s Dluhopisy, vyplyvajicich z téchto Emisnich pod-
minek a kteréhokoli Doplriku dluhopisového programu (véetné spori tykajicich se mimosmluvnich zavazkovych
vztah( vzniklych v souvislosti s nimi a sporl tykajicich se jejich existence a platnosti), je Méstsky soud v Praze.
Tyto Emisni podminky a Doplriky dluhopisového programu mohou byt pfeloZeny do anglictiny nebo do dalsich
jazykd. V takovém pripadé, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi verzemi, bude rozhodujici verze
Ceska.

4.15. Definice

Pro tcely téchto Emisnich podminek maji nasledujici pojmy nize uvedeny vyznam:
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»Administrator” md vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Agent pro vypocty“ ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Centralni depozitaf“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Datum emise” znamend datum oznacujici prvni den, kdy mize dojit k vydani Dluhopis( pFislusné emise prvému
nabyvateli a které je stanoveno v pfislusném Doplriku dluhopisového programu.

»Datum ex-jistina” znamend den bezprostfedné nasledujici po Rozhodném dni pro splaceni jmenovité hodnoty,
pricemz plati, Ze pro Ucely stanoveni Data ex-jistina se Datum ex-jistina neposouva v souladu s Konvenci Pracov-
niho dne.

»Datum ex-kupon“ znamend den bezprostfedné ndsledujici po Rozhodném dni pro vyplatu vynosu, pficemz
plati, Ze pro ucely stanoveni Data ex-kupdn se Datum ex-kupén neposouva v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

»Dcefiné spole€nosti“ znamenaji spole¢né obchodni spolecnosti, ve kterych Emitent kdykoliv v budoucnu bude
mit pfimo ¢i nepfimo (zejména pak skrze Emitentem piimo viastnéné ¢i spoluvlastnéné nebo ovlddané i spolu-
ovladané obchodni spole¢nosti) majetkovy podil ¢i jinym zplsobem bude tyto spole¢nosti ovlddat.

»Den konecné splatnosti“ znamena kazdy den oznadeny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu, jak je
uvedeno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»,Den predcasné splatnosti” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.6.2.2,4.7.2,4.9.2.1 2 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek
a dale kazdy ptipadny dalsi den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu.

»,Den splatnosti dluhopisG“ znamena Den konec¢né splatnosti i Den predcasné splatnosti.
»Den stanoveni Referencni sazby” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.7 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty” znamena kazdy Den vyplaty vynos(, Den konecné splatnosti a Den pied¢asné splatnosti, jak uve-
deno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

»Den vyplaty vynost“ znamena kazdy den oznaceny jako takovy v Doplriku dluhopisového programu, jak uve-
deno v ¢l. 4.7.2 téchto Emisnich podminek.

,Dodatecna emisni lhiita“ znamena dodatecnou IhGtu pro upisovani stanovenou Emitentem poté, co jiz uply-
nula Emisni Ih(ita, ve které mohou byt vydany Dluhopisy dané emise, a to i nad plivodné predpokladanou celko-
vou jmenovitou hodnotu emise. Dodatecna emisni Ih(ita v kazdém pripadé skonci nejpozdéji v rozhodny den pro
splaceni Dluhopist dané emise v pfipadé zaknihovanych Dluhopisd, resp. v Den konecné splatnosti v ostatnich
pfipadech.

»Doplnék dluhopisového programu” znamena doplnék Dluhopisového programu ve vztahu ke kterékoli jednot-
livé emisi Dluhopis(, tj. tu ¢ast emisnich podminek Dluhopisd, ktera je specifickd pro danou emisi DluhopisU.

»Emisni lhiita” znamend Ih{tu pro upisovani emise Dluhopist, ktera je stanovena v pfislusném Doplriku dluho-
pisového programu.

»Emisni podminky” znamena tyto spole¢né emisni podminky Dluhopisového programu.
»Insolvenéni zakon“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.4.1.7 téchto Emisnich podminek.
»Instrukce” mda vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.4.2 téchto Emisnich podminek.

»Konec tcetniho dne“ znamena okamzik, po némz Centralni depozitadt, resp. osoba, ktera vede samostatnou ci
navazujici evidenci Vlastnik( Dluhopisd nebo Seznam Vlastnik{ Dluhopisl (podle toho, co je ve vztahu k dané
emisi DluhopisU relevantni), by provedla, v souladu s pro néj zavaznymi pravnimi predpisy a pravidly, registraci
prevodu Dluhopisu az k nasledujicimu dni.

»Konvence Pracovniho dne“ v pfipadé, Ze dany den neni Pracovni den, bude za dany den povazovan den, ktery
je nejblize nasledujicim Pracovnim dnem.
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»,Manazer” ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.

»Nemovitostni spole¢nosti” znamenaji spole¢né obchodni spole¢nosti podnikajici v oblasti vystavby, koupé, pro-
deje a prondjmu nemovitosti a obchodni spolecnosti takové spolecnosti pfimo ¢i nepfimo vlastnici ¢i spoluvlast-
nici nebo ovladajici ¢i spoluovladajici.

»Opravnéné osoby”“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.7.3 téchto Emisnich podminek, nestanovi-li zakon jinak.
,»,Osoba opravnéna k ucasti na Schlizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 téchto Emisnich podminek.
»0Z“ znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisu.

»0znameni o predéasném splaceni” ma vyznam uvedeny v €l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.

»Pracovni den“ znamena jakykoliv den, kdy jsou otevFeny banky v Ceské republice a jsou provadéna vyporadani
mezibankovnich obchod( v ¢eskych korunach.

,PFipad neplnéni zavazkt” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.9.1 téchto Emisnich podminek.
»Rozhodny den pro ucast na Schiizi“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.2.1 a 4.12.2.2 téchto Emisnich podminek.

»5eznam Vlastnikt Dluhopist“ je seznam Vlastnikd Dluhopist vydanych v listinné podobé vedeny Emitentem
nebo Administratorem (je-li jmenovan) nebo jinou k tomu opravnénou osobou uvedenou v pfislusném Doplriku
dluhopisového programu, ktera je Emitentem povérena uloZzenim a vedenim Seznamu Vlastnik{ DluhopisU. Se-
znamem Vlastnikd Dluhopist vydanych v zaknihované podobé je evidence Centralniho depozitafe nebo osoby
vedouci evidenci navazujici na centralni evidenci.

»Schiize” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.1 téchto Emisnich podminek.

»Smlouva s administratorem” ma vyznam uvedeny v Uvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Spolecny zastupce” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Uréena provozovna“ ma vyznam uvedeny v Gvodni ¢asti téchto Emisnich podminek.
»Vlastnik Dluhopisu” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.1.2.3 a 4.1.2.4 téchto Emisnich podminek.

»Vynosové obdobi“ znamena obdobi pocinajici Datem emise (véetné) a koncici v pofadi prvnim Dnem vyplaty
vynosU (tento den vyjimaje) a dale kazdé dalsi bezprostfedné navazujici obdobi pocinajici Dnem vyplaty vynos(
(v€etné) a koncici dalsim nasledujicim Dnem vyplaty vynos( (tento den vyjimaje), az do Dne konecné splatnosti,
pricemz vsak plati, Ze pro ucely poc¢atku béhu kteréhokoli Vynosového obdobi se Den vyplaty vynos( neposouva
v souladu s Konvenci Pracovniho dne.

,PFipad vypadku trhu“ znamena, ve vztahu k Referencni sazbé, resp. podkladovému aktivu, za kterého se Refe-
rencni sazba pocita, Ze nastala nebo existuje kterdkoliv z nasledujicich okolnosti:

(i) preruseni nebo omezeni obchodovani na trhu s vypadkem s pfislusSnym aktivem, a to bez ohledu na to,
zda bylo zplisobeno pochyby cen nad ramec limitl povolenych na tomto trhu s vypadkem nebo jinak,
pokud Emitent a/nebo pfipadny Agent pro vypocty dle svého vyhradniho uvaZeni rozhodne, Ze takové
preruseni ¢i omezeni obchodovani je vyznamné; nebo

(ii) jakdakoliv udalost, v jejimZz dlsledku dochazi (dle vyhradniho uvézeni Emitenta a/nebo pripadného
Agenta pro vypocty) k vyznamnému zaniku ¢i naruseni schopnosti Ucastnikd na trhu bézné provadét
transakce s pfislusnymi aktivy nebo zjistovat jejich trzni ocenéni na pFislusném trhu s vypadkem; nebo

(iii) uzavreni ptislusného trhu s vypadkem v kterykoliv den, kdy je jinak pfislusny trh otevien, pred pravidel-
nou zaviraci dobou, ledazZe tento trh s vypadkem oznameni takové predcasné uzavieni alespon 1 (jednu)
hodinu pred (a) uzavienim obchodovani na tomto trhu s vypadkem v takovy pfislusny den a (b) termi-
nem pro zadani obchodnich pfikazd na ptislusném trhu s vypadkem, a to podle toho, kterd z téchto
moznosti (a) ¢i (b) nastane drive.
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»Referencni sazba” mda vyznam uvedeny v ¢l. 4.5.3.3 téchto Emisnich podminek.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty” znamenad kazdy pfislusny den stanoveny dle pravidel uvede-
nych v ¢l. 4.6.7 téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

»Rozhodny den pro vyplatu vynosu” znamena kazdy ptislusny den stanoveny dle pravidel uvedenych v ¢l. 4.5.5
téchto Emisnich podminek (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu jinak).

,»U&el vyuziti prostfedkii z DluhopisG“ ma vyznam uvedeny v ¢&l. 4.4.2.4 téchto Emisnich podminek.
,»Urok“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.8.1.3.1 téchto Emisnich podminek.

»Zavazky“ ¢i ,Zavazek” znamend dluhy a povinnosti Emitenta k zaplaceni jakékoli dluzné penéini ¢astky, véetné
dluZnych penéznich c¢astek vici spoleénostem ve Skupiné, a dale dluhy a povinnosti Emitenta jako rucitele za
dluhy tfetich osob, véetné dluhl spolecnosti ve Skupiné, k zaplaceni jakékoli dluzné ¢astky.

»ZISIF“ md vyznam uvedeny v €l. 4.4.2.6 téchto Emisnich podminek.

»Zména zasadni povahy” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.1.2 téchto Emisnich podminek.
»ZPKT“ znamena zékon ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

»Zadatel“ ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.

»Zadost” ma vyznam uvedeny v ¢l. 4.12.4.1 téchto Emisnich podminek.
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5. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

NiZe je uveden formuldtr Kone¢nych podminek obsahujici kone¢né podminky nabidky Dluhopis(, ktery bude vy-
hotoven pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci Dluhopisového programu, pro kterou bude nutné vy-
hotovit Prospekt. Soucasti Kone¢nych podminek bude i shrnuti dané Emise.

Kone&né podminky nabidky budou v souladu s pravnimi piedpisy sdéleny CNB a uveiejnény stejnym zplisobem
jako Zakladni prospekt, to znamena v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci
,Pro investory”.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici text predstavuje formuldr Konecnych podminek (bez kryci strany, kterou budou
kaZdé Konecné podminky obsahovat), obsahujiciho konecné podminky nabidky dané emise Dluhopisd, tzn. téch
podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice udajd,
bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaji. Je-li v hranatych zdvorkdch zdroveri uveden symbol
,®" jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-
li v hranatych zdvorkdch uveden symbol ,,®“, budou chybéjici udaje doplnény v pFislusnych Konecnych podmin-
kdch. Rozhodujici bude vZdy uprava pouZita v prislusnych Konecnych podminkdch.]

KONECNE PODMINKY — KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto koneéné podminky (déle jen ,,Kone€né podminky“) predstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8
odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129, vztahuijici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (déle jen ,,Dlu-
hopisy“). Kompletni prospekt Dluhopist je tvofen témito Konecnymi podminkami obsahujicimi konecné pod-
minky a zakladnim prospektem spole¢nosti YD Real Estate Finance a.s., ICO 094 58 760, LEI:
315700AW7PHHX554N577, se sidlem Na po¥ici 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 25638 (ddle jen ,,Emitent”), schvdle-
nym rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®], [ve znéni dodatku
¢. [®] schvalenym rozhodnutim CNB &.j. [®] ze dne [®], které nabylo pravni moci dne [®]] (dale jen ,Zakladni
prospekt”). Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Kone¢nymi podminkami
jako celkem.

Zakladni prospekt byl uverejnén a je kdispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovany pro tGéely Nafizeni 2017/1129 a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat
vSechny relevantni informace.

Tyto Koneéné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zplisobem jako Zakladni
prospekt, tj. na webovych strankach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi
predpisy oznameny, resp. sdéleny CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni piipadnych dodatkd) vykladan
ve spojeni s témito Konecnymi podminkami (Konec¢nymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopist.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit poradi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 5.000.000.000 K¢ (pét miliard korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu
v méné EUR a dobou trvani programu 5 (pét) let, ktery byl zfizen v roce 2021 (dale jen , Dluhopisovy program®).
Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisli vydavané v ramci Dluho-
pisového programu, je uvedeno v kap. ,Spolecné emisni podminky, v Zakladnim prospektu schvaleném CNB
a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky“).

[Dluhopisy jsou vazany na index ve smyslu Natizeni o indexech. Ke dni téchto Koneénych podminek [Czech Finan-
cial Benchmark Facility / [e]], spravce indexu [ndzev indexu] je] / [Czech Financial Benchmark Facility / [e]],
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spravce indexu [nazev indexu] neni] zahrnut v registru spravcl a referencnich hodnot vedeném ESMA podle
¢lanku 36 Nafrizeni o indexech. Dle védomi Emitenta [[nazev indexu] na zakladé ¢lanku 2 Nafizeni o indexech
nespada do plsobnosti tohoto nafizeni] / [Czech Financial Benchmark Facility / [®]] jakoZto spravce s ohledem
na prechodné ustanoveni ¢lanku 51 Nafizeni o indexech k datu téchto Konecnych podminek neni povinen mit
povoleni nebo registraci k ¢innosti spravce podle ¢lanku 34 Nafizeni o indexech.]

Pojmy nedefinované v téchto Konecnych podminkach maji vyznam, jaky je jim ptifazen v Zakladnim prospektu,
nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Konecnych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopis(. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap.
Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory”.

Tyto Konecné podminky byly vyhotoveny dne [@] a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze k tomuto dni.
Emitent pravidelné uverejriuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské ¢innosti v souvislosti s plnénim
informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpist. Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi
Dluhopist méli sva investic¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé téchto Konecnych podminek a Zakladniho pro-
spektu, ale i na zakladé dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, Ci
jinych verejné dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopis(l jsou
v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu
a Konecénych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo
Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvéleny jakymkoli spravnim &i jinym orgdnem jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Kone¢né podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za udaje v nich uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Konecné podminky prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Udaje uvedené
v Konec¢nych podminkach spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v nich nebyly zamléeny Zadné skutecnosti,
které by mohly zménit jejich vyznam.

V [e] dne [e]

YD Real Estate Finance a.s.

(o]
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SHRNUTi EMISE DLUHOPISU

Vtéto Casti Konecnych podminek bude uvedeno shrnuti pfislusné Emise Dluhopisli ve smyslu Nafizeni
2017/1129.

(o]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (ddle jen , Doplnék dluhopisového pro-
gramu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spole¢nym emisnim podminkam Dluhopisového
programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen
»Zakon o dluhopisech”).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvoii emisni podminky nize specifikova-
nych Dluhopisd, které jsou vydavany v rdmci Dluhopisového programu.

Tento Doplnék Dluhopisového programu nemiZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopist Emisni podminky
uverejnéné drive vysSe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nizZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou
v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim ptifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Za-
kladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany podle ceského prava, zejména Zakona o dluhopisech.

[Dalezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplriku dluhopisového programu pro danou emisi Dlu-
hopisd, tzn. vzor té cdsti emisnich podminek dané Emise, kterd bude pro takovou Emisi specifickd. Je-li v hranatych
zdvorkdch uveden jeden nebo vice udaji, bude pro konkrétni emisi pouZit jeden z uvedenych udaja. Je-li v hrana-
tych zdvorkdch zdroveri uveden symbol ,,®“, jsou uvedené udaje nejpravdépodobnéjsi variantou, kterd ovsem
nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , e, budou chybéjici udaje
dopinény v prislusném Doplriku dluhopisového programu.]

1. ISIN Dluhopist: [e]

2. Podoba Dluhopist: [zaknihované cenné papiry; centralni evi-
denci o Dluhopisech vede Centralni depozi-
tar]

/

[cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopisti vede Emitent; Dluhopisy nebu-
dou zastoupeny sbérnym dluhopisem]

3. Forma DluhopisU: [na doruditele / na jméno / na fad / nepou-
Zije se]
4, Ména Dluhopis(: [K¢/ EUR]
5. Status Dluhopisu: nepodfizené
6. Jmenovitda hodnota jednoho Dlu- [[e] KC/[e] EUR]
hopisu:
7. Celkovd predpoklddand hodnota [[e] KE/[e] EUR]

Emise Dluhopisu:
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Pravo Emitenta zvysit celkovou
jmenovitou hodnotu emise Dluho-
pisti / podminky tohoto zvyseni:

Pocet Dluhopis(:

Cislovani Dluhopisti (pokud se

jedna o listinné dluhopisy):

Zpusob vydani Dluhopist

Nazev Dluhopisl
Datum emise:
Celkovy objem emise:
Lhita pro upisovani:

Emisni  kurz Dluhopisd k Datu

emise:

Emisni kurz Dluhopisli po Datu
emise:
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[ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech
a ¢l. 4.2.1.4 Emisnich podminek [s tim, Ze
objem tohoto zvyseni neprekrodi 50 % / [e]
% predpoklddané jmenovité hodnoty Dlu-
hopist] / ne] / [e]

(o]

[e / nepouzije se]

[Dluhopisy [budou / byly] vydany [jednora-
zové k Datu emise] / Dluhopisy budou vy-
dany jednorazoveé k Datu emise, avsak v pfi-
padé, Ze se umisténi celé jmenovité hod-
noty emise Dluhopist k Datu emise nezdaf,
mohou byt vydavany i po Datu emise v tran-
Sich v prlibéhu Emisni Ihity [resp. Doda-
te¢né emisni lhaty] / Dluhopisy budou vy-
davéany v transich v pribéhu Emisni [h(ty,
[resp. Dodatecné emisni IhGty] / Dluhopisy
budou vydavany pribéziné béhem Emisni
IhGty, [resp. Dodateéné emisni lhity] / [e]

[e]

[e]

[[®] K&/ [®] EUR] / [[®] ks Dluhopisti]
[od [e] do [e]] / [nepoutije se]

[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopisl [v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢/ [e] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisll investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopis nejméné [[e] K¢/ [e] EUR] /
[e]]/ [[®] KE/ [®] EUR]

[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopisl [v pfipadé koupé Dluhopisl investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopist nejvyse [[®] K¢/ [e] EUR] a
[®] % jmenovité hodnoty kupovanych Dlu-
hopist v pfipadé koupé Dluhopisll investo-
rem v celkové jmenovité hodnoté kupova-
nych Dluhopis nejméné [[e] K¢/ [e] EUR] /



YD Real Estate Finance a.s.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Vynos:

Pevna Urokova sazba Dluhopisu:

Jednd-li se o Dluhopisy s variabil-

nim drokovym vynosem:

20.1

20.2

20.3

204

Referencni sazba:

Marze:

Popis jakychkoli pfipadl
naruseni trhu nebo naru-
Seni vyporadani, které
ovliviuji podkladovy na-
stroj, resp. Referencni sa-

zbu:

Pravidla pro Upravy pro
udalosti tykajici se podkla-
dového nastroje, resp. Re-
ferenéni sazby:

Vyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynosu:

Den konecné splatnosti Dluhopis(:

Rozhodny den pro vyplatu vynosu

(pokud jiny nez v ¢l. 4.5.5 Emisnich

podminek):

Rozhodny den pro vyplatu jmeno-

vité hodnoty (pokud jiny nez

v ¢l. 4.6.7 Emisnich podminek):
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[@]] [po dobu [e]] [a pak nasledné] [uréena
vzdy na zakladé aktualnich trznich podmi-
nek a bude uverejnéna na webovych stran-
kach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro in-
vestory”], pficemz tam, kde je to relevantni,
bude kcastce emisniho kurzu dale pfi-
pocten odpovidajici alikvotni vynos.

[pevny / variabilni]
[[®] % p.a. / stanovend zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [#] / nepouZije

se]

[pouiZije se / nepoufije se]

[PRIBOR] / [EURIBOR]

[[®] % p.a. / stanovend zvlast pro jednotliva
Vynosova obdobi, a to takto: [e]]

(o]

(o]

[jednou rocné zpétné / pololetné zpétné /
Ctvrtletné zpétné / mésicné zpétné]

(o]
(o]

[e / nepouZije se]

[e / nepouZije se]
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26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

Pfedcasné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopisli z rozhodnuti

Emitenta:

Data, ke kterym lze Dluhopisy

pfedcasné splatit zrozhodnuti
Emitenta / Ih(ty pro oznameni o
pfedcasném splaceni (pokud jiné
nez v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podmi-

nek):

Ucel vyuiiti prostiedk( z Dluho-
pisud:

Administrator:
Urcena provozovna:
Agent pro vypocty:

Provedeno ohodnoceni financéni
zpUsobilosti emise Dluhopisl (ra-
ting):

Spole¢ny zastupce Vlastnikl Dlu-
hopisu:

Interni schvaleni emise Dluhopis(:

Zpusob a misto Upisu, predani a
Uhrady Dluhopisti / udaje o oso-
bach,

které se podileji na
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[ano / ne]

[e / nepouZije se]

[Akvizice nemovitosti nachazejicich se na
tzemi Ceské republiky ¢ Nemovitostnich
spole¢nosti vlastnicich nemovitosti pre-
vazné nemovitosti na uzemi Ceské repub-
liky.] / [Poskytnuti dluhového ¢i ekvitniho fi-
nancovani Dcefinym spolecnostem za Uce-
lem vyvijeni developerské cinnosti.] / [Kryti
nakladl spojenych svydavanim a Upisem
dluhopis(, které jsou vydavany na zakladé
Dluhopisového programu.] / [Kryti ndklad(
souvisejicich s akvizici nemovitosti ¢i Nemo-
vitostnich spolecnosti, jako jsou vedlejsi na-
klady akvizice v podobé technickych ¢i eko-
nomickych posudk(, analyz, pravnich sluzeb
nebo spravnich poplatkd.]

[Emitent / o]
[dle ¢l. 4.11.1.2 Emisnich podminek / @]
[neni jmenovan / Emitent / @]

[ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledu-
jici rating spolec¢nostmi registrovanymi dle
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES)
¢.1060/2009 — [®] / nepoufZije se (emisi Dlu-
hopist nebyl pfidélen rating)]

[[®] / neni ustanoven]

Vydani emise Dluhopist schvalil statutarni
organ Emitenta dne [e].

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/kou-
pit na zakladé smluvniho ujednani mezi
[Emitentem / [nebo] Administratorem] /
[nebo] ManazZerem] a pfislusSnymi investory
[v sidle Emitenta / [nebo] Administratora /
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zabezpeceni vydani Dluhopisi / [nebo] ManaZera / vjednotlivych poboc-

podminky nabidky: kdch Emitenta / vsidle nebo pobockach
Emitentem zvolenych financ¢nich zprostied-
kovatel( / [e]].

[Emitent / [@]] bude Dluhopisy aZ do [[e]]
nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ ji-
nym nez kvalifikovanym (zejména retailo-
vym) / kvalifikovanym i jinym neZ kvalifiko-
vanym (zejména retailovym)] investorlim,
v rdmci [primarniho / sekundérniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] Manazerem / [nebo] Administrato-
rem] / [nebo] pfipadné Emitentem zvole-
nym finanénim zprostfedkovatelem], a to
zpravidla telefonicky, postou nebo za pou-
ziti prostiedk( komunikace na dalku), a bu-
dou [pozvani k osobni schiizce, kde budou
investorim predstaveny podminky inves-
tice do Dluhopisd / vyzvani k podani objed-
navky ke koupi Dluhopist / [e]].

Obchod s investorem bude vyporadan [za-
placenim kupni ceny Dluhopis( investorem
bezhotovostnim prevodem na ucet Emi-
tenta ¢. [@] a [predanim listinnych Dluho-
pisti / zapisem zaknihovanych Dluhopist na
majetkovy Ucet investora] / [@]]. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopisl [ve
Ih(té dohodnuté individualné s kazdym in-
vestorem / [@]]. Dluhopisy budou [investo-
rovi predany / zapsany na majetkovy ucet
investora] [ve Ih(té 30 dnl po zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist / ve Ih(té dohod-
nuté individudlné s kazdym investorem /

[e]l.

Verejna nabidka bude probihat také zverej-
nénim podminek nabidky, véetné Zaklad-
niho prospektu a Konecnych podminek, na
webovych strankach Emitenta www.ydc.cz.

[Dluhopisy budou investorim predany v [e]
/ nepoufije se]. / [Dluhopisy budou vydany
zapisem na majetkovy Ucet Emitenta ve
smyslu pfislusnych pravnich predpis(].

[Dluhopisy budou upsany [jednim ci néko-
lika vybranymi upisovateli] / [syndikatem
upisovatell] na zakladé [smluvniho ujed-
nani  mezi Emitentem a jednotlivymi
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upisovateli] / [smlouvy o upsani a koupi
dluhopist uzaviené mezi upisovateli a Emi-
tentem] v [®] / [sidle Emitenta].

[Vydani Dluhopist zabezpeduje [®] / [Emi-
tent sam].]

36. Manazer: [[®] / neni ustanoven]
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konecnych podminek obsahuje dopliujici informace (déle jen ,,Dopliujici informace*), které jsou jako
soucast Prospektu vyZzadovany pravnimi predpisy pro verejnou nabidku DluhopisU.

Doplnujici informace tvofi spolec¢né s Doplriikem dluhopisového programu Konecné podminky nabidky Dluho-
pist.

Podminky, které se na nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim
,hepouzije se”.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Za-
kladnim prospektu.

[Ddlezité upozornéni: Ndsledujici tabulka obsahuje vzor Doplhiujicich informaci pro danou emisi Dluhopisd. Je-li
v hranatych zdvorkdch uveden jeden nebo vice tdaju, bude pro konkrétni Emisi pouZit jeden z uvedenych udaja.
Je-li v hranatych zdvorkdch zdroven uveden symbol ,,®“ jsou uvedené Udaje nejpravdépodobnéjsi variantou,
kterd ovsem nemusi byt pro konkrétni Emisi pouZita. Je-li v hranatych zdvorkdch uveden symbol , ®“, budou chy-
béjici udaje doplnény v pfislusnych Konecnych podminkdch.]

37. Lh(ita verejné nabidky Dluhopist: od [e] do [e]

38. Cena v rdmci vefejné nabidky: [PFi vefejné nabidce bude cena za nabizené
Dluhopisy [rovna [e] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisli [v pfipadé koupé
Dluhopist investorem v celkové jmenovité
hodnoté kupovanych Dluhopisd nejvyse
[[®] K¢/ [®] EUR] a[®] % jmenovité hodnoty
kupovanych Dluhopisi v pfipadé koupé
Dluhopist investorem v celkové jmenovité
hodnoté kupovanych Dluhopisi nejméné
[[®] KE/[®] EUR]/ [e]] [po dobu [e]] [a pak
nasledné] [urena vidy na zakladé aktual-
nich trznich podminek a bude pravidelné
uvefejiovana na webovych strankach Emi-
tenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”],
pficemZ tam, kde je to relevantni, bude
k ¢astce emisniho kurzu dale pfipocten od-
povidajici alikvotni vynos / [e]].

39. Popis postupu pro objednavku Dluho- [Emitent / [#]] bude Dluhopisy az do [e] na-
pist / minimalni a maximalni ¢astky ob-  bizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
jedndvky / kraceni objednavek Emiten-  nez kvalifikovanym (zejména retailovym) /
tem / oznameni pridélené Castky inves-  kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym
torim: (zejména retailovym)] investoriim, v rdmci

[primarniho / sekundarniho] trhu.]

Investofi budou oslovovani [Emitentem /
[nebo] Manazerem / [nebo]
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Administratorem] / [nebo] pfipadné Emi-
tentem zvolenym finanénim zprostfedkova-
telem], a to zpravidla telefonicky, posStou
nebo za poutziti prostfedkd komunikace na
dalku), a budou [pozvani k osobni schiizce,
kde budou investorim predstaveny pod-
minky investice do Dluhopisti / vyzvani
k podani objednavky ke koupi Dluhopist /
[o]].

Obchod s investorem bude vyporadan [za-
placenim kupni ceny Dluhopisl investorem
bezhotovostnim prevodem na ucet Emi-
tenta ¢. [®] a [pFfedanim listinnych Dluho-
pisti / zapisem zaknihovanych Dluhopisd na
majetkovy Ucet investora] / [e]]. Investor je
povinen uhradit kupni cenu Dluhopis( [ve
Ih(té dohodnuté individualné s kazdym in-
vestorem / [e]]. Dluhopisy budou [investo-
rovi predany / zapsany na majetkovy ucet
investora] [ve lhaté 30 dnl po zaplaceni
emisniho kurzu Dluhopist / ve Ih(ité dohod-
nuté individuadlné s kazdym investorem /

[e]].

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopis(,
kterou bude jednotlivy investor opravnén
koupit, bude ¢init [[e] K& / [®] EUR]. Maxi-
malni objem jmenovité hodnoty Dluhopist
pozadovany jednotlivym investorem v ob-
jednavce je omezen celkovym objemem na-
bizenych Dluhopis.

[e] je opravnén nabidky investor(
dle svého vyhradniho uvazeni kratit (pokud
jiz investor uhradil [e] cely emisni kurz
(resp. emisni cenu) plavodné v objedndvce
pozadovanych Dluhopist, zasle mu [e] pfi-
padny preplatek zpét bez zbyte¢ného pro-
dleni na ucet sdéleny [e] investorem). /

[e]].

Konecnd jmenovitd hodnota Dluhopis( pfi-
délend jednotlivému investorovi bude uve-
dena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude [e] zasilat jednotlivym investor(im
(postou nebo za pouziti prostredkd komu-
nikace na dalku).]

[Obchodovani s Dluhopisy pifed ozndmenim
konecné jmenovité hodnoty Dluhopis(
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40.

41.

42.

43.

44,

45.

46.

Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavazaly
k Upisu, a data uzavieni smlouvy o
upsani:

Udaj, zda miiZze obchodovani zadit pred
vyddanim Dluhopis(:

Uverejnéni vysledk(l nabidky:

Metoda a Ih(ta pro splaceni DluhopisU;
pfipsani Dluhopisi na Géet investora /
predani listinnych DluhopisU:

Zajem fyzickych a pravnickych osob zu-
Castnénych v Emisi/nabidce:

Duvody nabidky a pouZiti vynosu emise
Dluhopist:
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pridélené jednotlivému investorovi [je /
neni] umoznéno.

/
[e]

[e / nepouZije se]

[e / nepouZije se]

[e / nepouZije se]

[Vysledky nabidky budou uvefejnény bez
zbyte¢ného odkladu po jejim ukonceni,
nejpozdéji dne [e], na webové strance
www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

/

nepouZije se]

(o]

[Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzic-
kych ani pravnickych osob ztuc¢astnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové Emisi
¢i nabidce zajem, véetné stietu zajmd, ktery
by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluho-
pist podstatny.] / [e]

[[®] plisobi téZ v pozici [Administratora a
Agenta pro vypocty]. / [e]]]

[Dadvodem nabidky Dluhopist je [e].] /
[Emitent k datu Emise Dluhopist nema roz-
jednany konkrétni projekty, do kterych
bude investovat prostfedky ziskané emisi
Dluhopist, nicméné tyto prostfedky budou
Emitentem vyuZity vyhradné na ucely uve-
dené v kapitole 6.7.1 (Hlavni ¢innosti a pod-
nikatelské aktivity Emitenta).] / [e]

[Naklady Emitenta na Emisi Dluhopisu Cinily
cca [[e] KE/ [@] EUR].]/ [e]

[Vynos Emise Dluhopisti pro Emitenta po

oCisténi o naklady (pfi vydani celé
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47.

48.

49.

50.

51.

52.

53.

Naklady a dané uctované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednot-
livych ¢asti v jednotlivych zemich, kde je
nabidka ¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného ¢i bez pev-
ného zdvazku nebo na zdkladé nezavaz-
nych ujednani / uzavieni dohody o
upsani Emise a podstatné znaky dohody
véetné kvot / celkova Castka provize za
upsani a provize za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost — na-
zev a adresa, LEI) financnich zprostred-
kovatel(, ktefi maji povoleni pouzit pro-
spekt Dluhopisl pfi nasledné nabidce i
kone¢ném umisténi Dluhopis(:

Nabidkové obdobi, v némz mohou po-
véreni finanéni zprostfedkovatelé pro-
vést pozdé;jsi dalsi prodej nebo konectné
umisténi Dluhopisu:

Dalsi podminky souhlasu:
Pfijeti Dluhopisti na pfislusny regulo-

vany trh, popf. mnohostranny obchodni
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predpokladané celkové jmenovité hodnoty
Emise) bude ¢init cca [[®] K¢/ [®] EUR]] / [e]

[Emitentem nebudou investorovi Uctovany
Zadné poplatky.] / [Kazdy investor, ktery
upise Ci koupi Dluhopisy u [e], bude [®] hra-
dit béZné poplatky spojené s nabytim Dlu-
hopist dle aktudlniho sazebniku [e] k datu
obchodu dostupného na [e]. Investorim
mUZe byt uctovan poplatek ¢i poplatky ob-
chodnika s cennymi papiry (napf. za vedeni
¢i otevreni uctu, podani pokynu ke koupi
¢i prodeji Dluhopis(l). Vyse tohoto poplatku
Ci téchto poplatkd zavisi na prislusSném ob-
chodnikovi s cennymi papiry. S vyjimkou
vySe uvedeného Emitent sdm nebude in-
vestorlm Uctovat zadné naklady]. / [e]]

Kazdy investor bude hradit dané spojené
s nabytim Dluhopist dle ucinnych rozhod-
nych pravnich predpis( k datu obchodu.

[nepouZije se; vydani Dluhopisl zajistuje
sam Emitent / @]

[e / nepouZije se]

[e / nepouZije se]

(o]

[e / nepouZije se]

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i vé-
domim nepozadala o pfijeti Dluhopist k ob-
chodovani na regulovaném ¢i jiném trhu
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systém, na trh tieti zemé&, natrh proriist  cennych papirt ani v Ceské republice ani

malych a stfednich podnikU: v zahranici ani v mnohostranném obchod-
nim systému ani na trhu treti zemé ¢i na
trhu pro rlist malych a stfednich podnika.

54. Zprostfedkovatel sekundarniho obcho-  [® / Zddna osoba neptijala zévazek jednat
dovani (market maker): jako zprosttedkovatel pfi sekundarnim ob-
chodovani (market maker).]

55. Poradci: Pravni poradce Emitenta: [® / nepoulije se]
56. Informace od tretich stran uvedené [nepouZije se] / [Nékteré informace uve-
v Konecnych podminkéch / zdroj infor- dené v Konec¢nych podminkach pochazeji
maci od tretich stran. Takové informace byly

pfesné reprodukovany a podle védomosti
Emitenta a v mife, ve které je schopen to
zjistit z informaci zverejnénych pfislusnou
treti stranou, nebyly vynechany zadné sku-
tecnosti, kvali kterym by reprodukované in-
formace byly nepresné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovidd za nespravnost
informaci od tfetich stran, pokud takovou
nespravnost nemohl pfivynaloZeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj infor-
maci]]

57. Informace uverejriované Emitentem po  [®] / [nepoufZije se]
Datu emise:
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6. INFORMACE O EMITENTOVI

6.1. Zakladni informace o Emitentovi

ZAKLADNI PROSPEKT

Obchodni jméno (firma) — pravni a
obchodni nazev:

YD Real Estate Finance a.s.

Misto registrace, registracni Cislo,
LEI:

Ceska republika, obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze pod
spis. zn.: B 25638, ICO: 094 58 760, LEI: 315700AW7PHHX554N577.

Vznik Emitenta:

Emitent vznikl dnem zapisu do obchodniho rejstfiku dne 28.8.2020.

Doba trvani:

Emitent byl zaloZen na dobu neurdcitou.

Datum a zpUsob zaloZeni, zaklada-
telska listina:

Emitent byl zaloZen pfijetim stanov ze dne 26.8.2020 k témuz dni.

Pravni forma:

Akciova spole¢nost ve smyslu § 243 a nasl. zdkona ¢. 90/2012 Sb., o ob-
chodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich),
ve znéni pozdéjsich predpist (ddle jen ,,ZOK").

Pravni fad, podle kterého byl Emi-
tent zalozen:

Emitent byl zaloZen a existuje podle pravnich predpist Ceské republiky.

Sidlo a zemé sidla:

Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Rozhodné pravo

Pravo Ceské republiky.

Adresa a telefonni Cislo sidla (ne-
lisi se od hlavni provozovny):

Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

+420 246 035 588

Zakladni kapital:

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen.

Predmét Cinnosti:

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem podnikani. Predmé-
tem podnikani Emitenta zapsanym v obchodnim rejsttiku je ,Vyroba, ob-
chod a sluzby neuvedené v ptilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského zakona“.
Predmétem cCinnosti Emitenta zapsanym v obchodnim rejstiiku je
»Sprava vlastniho majetku”.

Emitent je pravnickou osobou zaloZenou primarné za Ucelem a cilema's
hlavni ¢innosti v podobé financovani a akvizice developerskych nemovi-
tostnich projektl, rekonstrukce nemovitosti a investovani do nemovi-
tostnich projektli obecné, a to zejména prostiednictvim drzby obchod-
nich podilt v Nemovitostnich spolecnostech, investovani do Nemovitost-
nich spolecnosti, respektive realizace akvizic podil(i v téchto Nemovitost-
nich spolecnostech, jakoz i poskytovani ekvitniho financovani nebo za-
pujcek ¢i avérh ve prospéch jeho Dcefinych spole¢nosti za ucelem dalsiho
rozvoje jejich podnikani (vSe spole¢né dale jen ,Kli€ova Cinnost Emi-
tenta“). Fakticky vykondvanou ¢innosti Emitenta je realizace Klicové ¢in-
nosti Emitenta.
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Pravni predpisy, kterymi se Emi-
tent tidi a hlavni pravni predpisy,
na zakladé kterych Emitent vyko-
ndva svou ¢innost:

Emitent byl zaloZen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akci-
ovou spolec¢nosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK.

Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republiky
a pfimo pouzitelnych predpist Evropské Unie, zejména pak podle:

(i) 0z
(i) ZOK;
(iii) ZPKT;

(iv) Zakona o dluhopisech;
(v) zdkona ¢.563/1991 Sh., o Gcetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpis(;

(vi) zadkona ¢.586/1992 Sb., o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich pred-
pis{;

(vii) zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéj-
Sich predpisQ;

(viii)zdkona €. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve znéni poz-
déjsich predpis(; a

(ix) zakona ¢. 280/2009 Sh., danovy fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Historie a vyvoj Emitenta

26.8.2020 - zaloZeni Emitenta pfijetim jeho stanov
28.8.2020 - vznik Emitenta zapisem Emitenta do obchodniho rejstfiku

Za dobu existence Emitent dosud nerealizoval Zadnou podnikatelskou ak-
tivitu.

Webova stranka:

www.ydc.cz

Emitent upozoriuje, Ze informace na uvedenych webovych strankach
nejsou soucasti tohoto Zakladniho prospektu, ledaZe jsou tyto informace
do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu (Kapitola 10 Zaklad-
niho prospektu).

6.2. Odpovédné osoby

Tento Zakladni prospekt sestavil, pripravil a vyhotovil a za udaje v ném uvedené je odpovédny Emitent, ktery
jako osoba odpovédna za Zakladni prospekt prohlasuje, Ze jsou podle jeho nejlepsiho védomi Gdaje uvedené
v Zakladnim prospektu spravné a v souladu se skutecnosti a Ze v ném nebyly zamléeny Zadné skutec¢nosti, které

by mohly zménit jeho vyznam.

V Praze k datu vyhétoveni Zakladniho prospektu

za YD Real Estate Finance a.s.

Mgr. Ing. Lubomir Pecl, ptedseda predstavenstva
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6.3. Opravnéni auditofi
Emitent sestavil auditovanou zahajovaci rozvahu ke dni 28.8.2020 (déle jen , Zahajovaci rozvaha“).

Emitent sestavil auditovanou individudlni (nekonsolidovanou) fadnou ucetni zavérku za obdobi od 28.8.2020 do
31.12.2020 (dale jen ,Radna Géetni zavérka 2020).

Zahajovaci rozvaha i Radna Gcetni zévérka 2020 byly ovéfeny auditorem Emitenta — spoleénosti kratkyaudit s.r.o.,
se sidlem a obchodni adresou K nadrazi 225, 664 59 Telnice, Ceska republika, ICO 070 84 153, &islo opravnéni
583, pficemz osobou odpovédnou za provedeni auditu byl Ing. Ondrej Kratky, bydlistém a obchodni adresou
Telnice, K nadrazi 225, PSC 664 59, Ceska republika, &islo osvédéeni auditora: 2437 (déle jen , Auditor) — s vyro-
kem , bez vyhrad”.

6.4. Vybrané financni udaje

Tuto &ast je potteba &ist spolecné se Zahajovaci rozvahou sestavenou ke dni 28.8.2020 a Radnou ucetni zavérkou
2020 sestavenou za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020. Zahajovaci rozvaha i Radna ucetni zavérka 2020 byly
sestaveny podle ceskych Gcetnich standard@l (CUS) pro podnikatele. Zahajovaci rozvaha i Radna Géetni zavérka
2020 jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast formou odkazu (Kapitola 10 Z3-
kladniho prospektu).

Rozvaha — vybrané tudaje v tis. K¢

Polozka Zahajovaci rozvaha Rozvaha
Aktiva k 28.8.2020 k 31.12.2020
Obéina aktiva 2.000 2.197
Penézni prostiedky 2.000 2.088
Penézni prostiedky na uUctech 2.000 2.088
Casové rozliseni aktiv 5 19
Naklady pftistich obdobi 5 19
AKTIVA CELKEM 2.005 2.216
Polozka Zahajovaci rozvaha Rozvaha
Pasiva k 28.8.2020 k 31.12.2020
Vlastni kapital 2.000 2.007
Zakladni kapital 2.000 2.000
Cizi zdroje 5 209
Zavazky 5 209
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Dlouhodobé zavazky 5 145
Zavazky - ostatni 5 0
Zavazky ke spole¢nikiim 5 0
PASIVA CELKEM 2.005 2.216

Vykaz ziskl a ztrat — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka

Zahajovaci rozvaha

k 28.8.2020

Radna ucetni zavérka
2020
od 28.8.2020

do 31.12.2020

obdobi (+/-)

Trzby z prodeje vyrobk(l a sluzeb NepouZzije se 95
Vykonovd spotieba Nepouzije se 13
Sluzby NepouZzije se 13
Provozni vysledek hospodareni NepouZzije se 50
(+/-)

Vysledek hospodafeni pired zdané- NepouZzije se 9
nim (+/-)

Vysledek hospodaieni po zdanéni NepouZzije se 7
(+/-)

Vysledek hospodafeni za ucetni NepouZzije se 7

PenéZni toky — vybrané udaje v tis. K¢

Polozka

Zahajovaci rozvaha

k 28.8.2020

Radna ucetni zavérka
2020
od 28.8.2020

do 31.12.2020

Uéetni zisk nebo ztrata pred zdané-
nim

NepoufZije se!

1 vyraz ,NepouZije se” znamend, 7e v Zahajovaci rozvaze sestavené ke dni 28.8.2020 nebyl dany finanéni udaj
relevantni (posuzovan), tudiz neni uvadén u Zahajovaci rozvahy sestavené ke dni 28.8.2020 ani v pifehledovych

tabulkach, shrnujicich historické finanéni idaje Emitenta.
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Cisty penéini tok zprovozni ¢&in- NepouZzije se -57
nosti
Cisty penézni tok vztahuijici se k in- NepouZzije se 0

vesti¢ni ¢innosti

Stav penéinich prostfedkll a pe- Nepouzije se 0
néznich ekvivalentil na zacatku
ucetniho obdobi

Stav penéinich prostfedkll a pe- Nepouzije se 2.088
néznich ekvivalentl na konci ucet-

niho obdobi

Cisté zvyseni, resp. sniZzeni penéi- Nepouzije se 2.088

nich prostredkt

Cisty penéini tok vztahuijici se k fi- NepouZzije se 2.145
nanéni ¢innosti

6.4.1. Prohldseni ohledné auditovanych financnich udaji

Od data posledniho auditovaného finanéniho vykazu nedoslo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek Emi-
tenta ani k vyznamnym zméndm financni nebo obchodni situace Emitenta.

6.5. Rizikové faktory

Rizikové faktory, které mohou ovlivnit schopnost Emitenta plnit jeho dluhy z Dluhopist, spole¢né s rizikovymi
faktory podstatnymi pro Dluhopisy jsou uvedeny vyse v kapitole 2 (Rizikové faktory) tohoto Zakladniho pro-
spektu.

6.6. Dopliujici udaje o Emitentovi
6.6.1. Udadlosti majici podstatny vyznam pfFi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta

Emitent vznikl zdpisem do obchodniho rejstiiku dne 28.8.2020 jako spole¢nost zaloZena k realizaci Klicové Cin-
nosti Emitenta.

Neexistuji Zadné nedavné udalosti majici podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vy-
jimkou uvér pfijatych Emitentem od Jediného akcionare na zakladé smlouvy o Uvéru (oteviené Uvérové lince)
s Uvérovym ramcem ve vysi 100.000.000 K¢, uzaviené dne 1.9.2020 mezi Jedinym akcionarem jako uvérujicim a
Emitentem jako Uvérovanym (déle jen ,Smlouva o tvérové lince 2020“), na zakladé které Emitent pfijal ke dni
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu od Jediného akcionate Uvéry v celkové vysi 8.000.000 K¢, urocené pev-
nou Urokovou sazbou ve vy3i 9 % p.a. z jistiny Uvéru, splatné do 30 (tficeti) dnd na pozddani Jediného akcionare,
které nejsou nijak Ucelové vazany, jez vSak Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jiz v pIné vysi
splatil (dale jen ,,Uvéry Jediného akcionafe 2020“).

Od data posledni auditorem ovéfené Gcetni zavérky, tj. Radné Gcetni zavérky 2020, nedoilo k zadné udalosti
specifické pro Emitenta, kterd by méla nebo mohla mit podstatny vyznam pfi hodnoceni platebni schopnosti
Emitenta.

Neexistuji Zadna Uvérova hodnoceni pfidélend v procesu hodnoceni Emitentovi na Zddost Emitenta nebo ve spo-
lupraci s nim. Stejné tak neexistuji ani Uvérova hodnoceni pfidélena v procesu hodnoceni Dluhopisim na Zadost
Emitenta nebo ve spolupraci s nim.
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6.6.2. Investice, popis ocekdvaného financovdni ¢innosti Emitenta, informace o vyznamnych zméndch struk-
tury vypujcek a financovdni Emitenta od posledniho finanéniho roku

Emitent za dobu své Cinnosti nerealizoval Zzadné (hlavni) investice.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema Emitent Zadné konkrétni budouci investi¢ni zaméry. Kon-
krétni projekty, do kterych bude Emitent investovat, tak k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu znamy
nejsou.

Emitent ocekdva financovani ¢innosti Emitenta pfedevsim z nasledujicich zdroja:
(i) emise dluhopis(;
(ii) vlastni zdroje ziskané podnikatelskou ¢innosti Emitenta; a
(iii) avérové bankovni financovani.

Od posledniho finanéniho roku Emitenta nedoslo k vyznamnym zméndm struktury vypujcek a financovani Emi-
tenta ani Skupiny.

6.7. Prehled podnikani
6.7.1.  Hlavni ¢innosti a podnikatelské aktivity Emitenta
Emitent je obchodni spolecnosti zaloZenou s hlavni ¢innosti a za Uc¢elem realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Emitent je nové zaloZenou spolecnosti a dosud nevyvijel Zddnou podnikatelskou aktivitu. Jeho cilem je vsak pre-
devsim ziskat do vlastnictvi Nemovitostni spolecnosti vénujici se nemovitostni developerské Cinnosti na tzemi
Ceské republiky. Emitent hodla nasledné po akvizici téchto projekt(i poskytovat témto spole¢nostem kapital po-
trebny pro realizaci jejich developerskych zamér(i formou vlastniho kapitalu ¢i formou poskytnutych zapujcek Ci
uvér( ze strany Emitenta.

Developerska ¢innost Emitenta mize spocivat v komplexni developerské realizaci projektl ¢i v ¢aste¢né develo-
perské realizaci, kterd bude koncit fazi ziskaného platného uzemniho rozhodnuti ¢i stavebniho povoleni develo-
perského projektu. V takovém pripadé by se Emitentem financované a vlastnéné Nemovitostni spole¢nosti vé-
novaly pouze Cinnosti ndkupu pozemkd a budov, vytvoreni projektové dokumentace a ¢innosti vedouci k ziskani
uzemniho rozhodnuti, pfipadné stavebniho povoleni. Po ziskani tzemniho rozhodnuti, ptipadné stavebniho po-
voleni, by Emitent Nemovitostni spolecnost v takovém ptipadé odprodal jiné spolec¢nosti, kterd by developersky
zamér dokoncila. V pfipadé komplexni realizace developerskych projektd by Emitentem financované a vlastnéné
Nemovitostni spolecnosti vyvijely i Cinnost spocivaji v samotné vystavbé developerskych projektl a jejich prodeji
koncovym zakaznikim nové vystavénych jednotek. Caste¢na & Uplna realizace developerského projektu se od
sebe lisi predevsim tim, jak vyznamné financni prostiedky musi developerska spole¢nost na projekt vynaloZit,
protoZe samotné piimé stavebni naklady dosahuji obvykle 50-75 % celkovych realizaénich ndklad( developer-
ského projektu. Kromé toho proces vystavby a nasledného prodeje prodluzuje dobu navratnosti investice do
developerského projektu fadové o minimalné 2-3 roky. M(Ze to viak byt i déle, pokud je stavba a prodej projektu
rozdélena do etap.

Emitent poutije prostiedky ziskané z Emisi Dluhopisti k U¢elu vyuziti prostiedk( z Dluhopisd.
6.7.2.  Hlavni ¢innosti spolecnosti ze Skupiny

Spolec¢nosti ze Skupiny se zabyvaji prodejem a pronajmem nemovitosti, zejména pak nemovitosti urcenych k
rezidenénimu bydleni.

Nejvyznamnéjsi projekty realizované spolecnostmi ze Skupiny shrnuje Emitent nize.

(i) Na pofici 17, Praha 1 — nakup pIné pronajaté polyfunkéni budovy, v souéasnosti probiha pfiprava na
development budovy ve dvornim traktu
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(i) Areal Slavkov — nakup plné pronajatého komercniho aredlu ve Slavkové u Brna, pfipravovany dvé faze
developmentu —vystavba nékolika desitek bytovych jednotek a komercnich jednotek, v souéasnosti pro-
biha pfiprava projektd pro demolice a pro vystavbu

(iii) Residence Auerswaldova — ndkup bytového domu v Brné na ulici Auerswaldova, pfiprava na rekon-
strukci a nastavbu — celkem 30 bytovych jednotek, v soucasnosti ziskano kladné stanovisko OUPR, zaza-
dano o stavebni povoleni, kolaudace jaro 2022, v sou¢asnosti je jiz 65% jednotek v projektu rezervovédno

(iv) Residence Zahradni mésto — vystavba 14 rodinnych dom v Bucovicich u Brna, v soucasnosti v pokrocilé
fazi vystavby, kolaudace konec roku 2021

(v) Vilabyty Bucovice — vystavba 30 bytovych jednotek v Bucovicich u Brna, v souc¢asnosti probiha finalizace
provadéci a tendrové dokumentace, zahdjeni stavby v Q2 2021

(vi) Pozemky Uvaly u Prahy — zdmér zasitovani pozemkd a jejich rozprodej, v soucasnosti vykoupeny po-
zemky a probiha pfiprava dokumentace pro UR

(vii) Penzion pod vodopddem — vystavba luxusniho ubytovaciho zatizeni pfimo v srdci golfového hfisté na
Celadné, v soucasnosti zazadéno o stavebni povoleni, zahajeni stavby Q2 2021

(viii)Domy pod Pélavou — vystavba dvou apartmanovych domd, celkem 8 apartman( rliznych velikosti v obci
Klentnice, kolaudace Q4 2020

6.7.3.  Hlavni trhy

Hlavni trhy, na kterych Emitent plsobi, jsou dany povahou Klicové cinnosti Emitenta, tj. financovanim a akvizi-
cemi developerskych nemovitostnich projektd, rekonstrukci nemovitosti a investovanim do nemovitostnich pro-
jektl obecné, a to zejména prosttednictvim drzby obchodnich podilll v Nemovitostnich spole¢nostech, investo-
vani do Nemovitostnich spole¢nosti, respektive realizace akvizic podilli v téchto Nemovitostnich spole¢nostech,
jakoz i poskytovani ekvitniho financovani nebo zapujcek ¢i uvérd ve prospéch jeho Dcefinych spole¢nosti za Uce-
lem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Emitent a Skupina maji v umyslu ptsobit v Ceské republice a Slovenské republice. V sou¢asné dobé Emitent ani
Skupina nerealizuji a ani neuvazuji o realizaci projekt( v jinych zemich nez v Ceské republice a Slovenské repub-
lice. Hlavnimi trhy pisobeni Emitenta tak jsou, resp. budou trhy nemovitosti a rezidenéniho bydleni v Ceské re-
publice a (v budoucnu potencidlné) Slovenské republice, na kterych pulsobi, resp. bude plsobit prostfednictvim
realizace Klicové ¢innosti Emitenta.

Postaveni Skupiny a Emitenta na nemovitostnim trhu a trhu rezidenéniho bydleni v Ceské republice a (v bu-
doucnu potencidlné) Slovenské republice Ize definovat jako zcela nevyznamné, nebot Skupina ani Emitent nemaiji
a nebudou mit trini silu ovliviiovat trhy nemovitosti a rezidenéniho bydleni na Gzemi Ceské republiky a Slovenské
republiky.

Popis segmentu nemovitostniho trhu a trhu rezidenéniho bydleni v Ceské republice, véetné predpokladaného
vyvoje, je uveden v ¢lanku tohoto Zakladniho prospektu, nazvaném jako , Trendy na trhu nemovitosti a rezidenc-
niho bydleni”.

6.7.4. Postaveni Emitenta v hospodadrské soutéZi

Vzhledem k datu svého vzniku si Emitent dosud 7adné méFitelné postaveni na trhu Ceské republiky ani jiného
statu nevytvoril.

Zdroj informace prezentované vyse, tj. zaklad vSech prohlaseni Emitenta o jeho postaveni v hospodaiské soutézi,
je interni analyza provedena Emitentem.

6.8. Organizacni struktura

6.8.1. Akciondri Emitenta, strucny popis Skupiny a postaveni Emitenta ve Skupiné
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Emitent ma ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu jediného akcionare, kterym je obchodni spolecnost
YD Real Estate s.r.o., ICO 086 76 143, se sidlem Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika,
zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddilu C, vloZce 332054 (dale tézZ jen ,Jediny
akciona#“). Jediny akciondr vlastni akcie Emitenta odpovidajici 100 % zakladniho kapitdlu Emitenta, jmenovité
pak 1.000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté kazdé akcie 2.000,- K¢ (dale jen ,,Podil Akci-

v

onare”).
Podilu Akcionare odpovida podil Jediného akciondare na hlasovacich pravech v Emitentovi.

Konec¢nym majitelem Emitenta, jakoZ i ovlddajici osobou Emitenta, a tedy osobou, kterd md rozhodujici vliv
v Emitentovi, je pan Mgr. Ing. Lubomir Pecl, dat. nar. 1.1.1988, bydlistém Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00
Brno, Ceska republika (dale jen ,,Lubomir Pecl”). Kone&né vlastnictvi i vztah ovladani Emitenta panem Lubomi-
rem Peclem je zaloZeno vyhradné na nepfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie
konec¢ného vlastnictvi ¢i ovladani, byla zaloZena na jinych formach konecného vlastnictvi ¢i ovladani, nez je ne-
pfima majetkova Gcast na Emitentovi, jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby bude Emitent vyuZivat zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovldadanou osobou a ostatnimi osobami ovladanymi stejnou ovla-
dajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu bude Emitent zpracovavat kazdorocné a
bude podle pfislusnych pravnich pfedpist pfezkoumavana a rovnéz tak bude tato zprava povinné auditovana,
budou-li to vyZadovat pravni predpisy. V pfipadé zjisténi vzniku Gjmy ovlddané osoby bude muset byt tato uhra-
zena nebo bude muset byt uzaviena smlouva o této uhradé. Emitent neuzavrel ovladaci smlouvu ani smlouvu o
prevodu zisku.

Emitent nema zadny pfimy ani nepfimy podil na obchodnich spole¢nostech ¢i jinych subjektech.

Pan Lubomir Pecl ma pfimy nebo nepfimy podil na obchodnich spolecnostech uvedenych v nasledujici tabulce.
Procentnimu vyjadreni pfimého ¢i nepfimého podilu pana Lubomira Pecla na obchodnich spolecnostech, uvede-
nému ve sloupci tabulky nazvaném jako ,Rozsah uUcasti”, pak odpovida i pfimy ¢i nepfimy podil pana Lubomira
Pecla na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spoleé¢nostech. Tj. rozsah tGcasti pana Lubomira Pecla v ob-
chodnich spolec¢nostech uvadény v tabulce niZe ve sloupci ozna¢eném jako ,,Rozsah Ucasti“ je vidy shodny s jeho
podilem na hlasovacich pravech v takovych obchodnich spole¢nostech.

Obchodni firma Ico Rozsah Géasti
PFimé podily
100 %
YD Capital a.s. 086 70 994
KRALOVSKA ZEMSKA s.r.o. 28270371 100 %
Nepfimé podily
YD Invest s.r.o. 089 39993 100 %
YD Finance s.r.o. 08940011 100 %
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ELDIS, s.r.o. 485 28 765 100 %
Areadl Slavkov s.r.o. 29313333 100 %
Domy pod Palavou s.r.o. 07070 284 85 %
RESIDENCE ZAHRADNI MESTO s.r.o. 077 23 245 100 %
YD Home s.r.o. 089 39 934 70 %
Penzion u vodopadu s.r.o. 089 69 230 50 %
YD Real Estate Alfa s.r.o. 092 57 594 100 %
Just Right Recruitment s.r.o. 094 51 145 70 %
Ovocny trh 11 s.r.o. 095 36 922 100 %r
Cihelna Slavkov s.r.o. 095 41 225 50 %

100 %
YD Technologies s.r.o. 086 76 356

100 %
YD Financial Services s.r.o. 086 76 259

100 %
YD Real Estate s.r.o. 086 76 143
Na Pofici 17 s.r.o. 066 96 104 100 %
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 29189411 100 %
YD Real Estate Finance a.s. 094 58 760 100 %

Vsechny spolec¢nosti spadajici do skupiny (tj. vSsechny spolecnosti, ve kterych ma pan Lubomir Pecl pfimy nebo

pfipadné neptimy majetkovy podil ¢i jinym zplsobem tuto spole¢nost ovldda ¢i ma podil na jejim ovladani),

véetné Emitenta, jsou vtomto Zakladnim prospektu oznacovany jako ,Skupina“.

Grafické zndzornéni Skupiny a vlastnické struktury Emitenta pfiklada Emitent v nize pfipojeném grafu:
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Mgr. Ing. Lubomir Pecl

RALOVSKA ZEMSKA s.r.0.

Finance a.s.

Zdroj dat a udaju: Prehledy i graf byly vytvoreny Emitentem na podkladé
dat a udaju dostupnych z verejnych rejstrikd, zejména rejstriku obchodniho,
a internich informaci o podobé Skupiny.
Emitent je tak soucasti skupiny, kterou tvofi Emitent a dali spole¢nosti ze Skupiny. Postaveni Emitenta ve Sku-
piné je pfitom predstavovano predevsim Emitentovou hlavni obchodni ¢innosti, kterou je realizace Kli¢ové ¢in-
nosti Emitenta.

6.8.2. Zdvislost Emitenta na subjektech Skupiny

Emitent je pfedné zavisly na rozhodnutich Jediného akcionare. Podilu Akcionare pfitom odpovidd podil Jediného
akcionare na hlasovacich pravech v Emitentovi. Emitent je dale nepfimo zavisly i na rozhodnutich pana Lubomira
Pecla, ktery je ovladajici osobou i kone¢nym vlastnikem Emitenta.

Déle, jelikoz Emitent pouZije vytéZek z emise, popf. emisi Dluhopist v ramci Dluhopisového programu, mimo jiné,
k poskytnuti ekvitniho financovani ¢i Gvéru nebo zapUjcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spolecnosti
za ucelem dalsiho rozvoje jejich podnikani, je Emitent ekonomicky zavisly na hospodareni téchto spole¢nosti.
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Schopnost Emitenta dostat svym dluhdm je totiz ovlivnéna predevsim schopnosti pfislusnych Dcefinych spolec-
nosti dostat svym dluhdm, resp. dosahnout navratnosti investice vici Emitentovi, v disledku ¢eho? jsou zdroje,
zisky, resp. finance Emitenta zavislé i na predmétnych Dcefinych spolecnostech a jejich hospodaiskych vysled-
cich. Rovnéz pfipadny zisk Emitenta plynouci z ptijmd podild na Dcetinych spolecnostech je zavisly na hospodar-
skych vysledcich téchto spole¢nosti. Emitent nema Zadné jiné vyznamné zdroje pfijma.

6.8.3. Klicovi lidé
Klicovymi osobami Emitenta jsou:
(i) pan Lubomir Pecl;

(i) Ing. Bc. Tomas$ Paulik, ACCA, nar. 31.1.1988, bytem Sadové 379/28, 664 49 Ostopovice, Ceskd republika.
(dale jen ,Tomas Paulik”).

6.9. Informace o trendech
6.9.1 Obecné

Emitent prohlasuje, Ze nedoslo k Zadné podstatné negativni zméné vyhlidek Emitenta od data jeho posledni ové-
Fené Ucetni zavérky, tj. Radné Ucetni zavérky 2020 sestavené za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020, do data
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, a tedy takové zmény neexistuji.

Emitent ddle prohlasuje, Ze neexistuji jakékoli vyznamné zmény finanéni vykonnosti Skupiny od konce posled-
niho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény financni Udaje do data tohoto Zakladniho prospektu.

Emitentovi konec¢né nejsou zndmy Zadné trendy, nejistoty, poptavky, zdvazky nebo uddlosti, které by s pfimére-
nou pravdépodobnosti mohly mit vyznamny vliv na vyhlidky Emitenta na bézny finanéni rok.

6.9.2 Trendy na trhu nemovitosti a reziden¢niho bydleni

NiZe uvedena analyza trhu s nemovitostmi v Ceské republice vychazi z interni analyzy nemovitostniho trhu Emi-
tenta, neni-li vyslovné uvedeno jinak; ta vyuziva zejména nasledujici informaéni zdroje: Cesky statisticky urad
(dale jen ,€SU“), EUROSTAT, CNB a prostiednictvim dodavatele analytickych sluZeb statistiku cen nemovitosti
spole¢nosti Comsense analytics, ICO: 056 26 561 (dale jen ,,Comsense analytics”).

6.9.2.1 Trendy na realitnim trhu

Od roku 2010 je pocet vydanych stavebnich povoleni spiSe na sestupné tendenci, jak znazornuje graf nize, kdy
zatimco v roce 2010 se jich na trovni celé Ceské republiky vydalo 97 tisic v priibéhu prvnich 11 mésici, tak v roce
2020 to bylo za stejné dlouhé obdobi jen 78 tisic stavebnich povoleni.
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Polet vydanych stavebnich povoleni v CR
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 8 Polet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR (mési¢né), 17.1.2021

Od roku 2010 do roku 2019 rostl pocet zahajenych byt(. Tento trend se vSak v letech 2019 a 2020 obrétil k po-
klesu.

Vyvoj poctu zahdjenych byt( v CR
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/bvz_cr, Tab. 3 Zahdjené byty v krajich CR (mési¢né), 17.1.2021
6.9.2.2 Trendy v cendch nemovitosti

Jak je na nasledujicim grafu Indexu nabidkovych cen vidét, ceny nemovitosti v Ceské republice jiz nékolik let ne-
pretrZité rostou. Nejvyraznéjsi rlist v cenach nemovitosti ovsem jiz nékolik let po sobé zaznamenava hlavni mésto
Praha. Zde rostou ceny rychleji, nez je republikovy primér. Intervence CNB prispéla ke stlaéeni Grokovych sazeb
a rekordné nizké Urokové sazby na hypotecnich Gvérech poptavku po nemovitostech jesté umocnily. Jelikoz tak
poptavka dlouhodobé prevysuje nabidku, ceny nemovitosti rostou.
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Index nabidkovych cen bytd (2010 = 100)
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Zdroj: CSU, https://www.czso.cz/csu/czso/ceny_bytu, Nabidkové ceny byt( (index, 2010 = 100), 5.10.2020

Meziro&ni rist cen nemovitosti v Ceské republice byl v druhém kvartalu roku 2020 na Grovni 7,7 %, Jednalo se o
sedmy nejrychlejsi rlst v ramci Evropské unie, alespon to vyplyva ze zverfejnénych dat EUROSTATU dostupnych
na webové strance https://ec.europa.eu/eurostat/statistics-explained/index.php/Housing_price_statistics_-
_house_price_index#Annual_and_quarterly_growth_rates.

6.9.2.3 Vyvoj urokovych sazeb

Zatimco v roce 2008 byla prdmérna sazba na hypotecnim Uvéru na Urovni okolo 5 %, v roce 2016 a 2017 se dalo
se sazbami dostat pod hranici 2 %. Trend klesajicich Urokovych sazeb se ale zacal otacet v poloviné roku 2017,
kdy se CNB poprvé rozhodla zvysit zakladni Grokovou sazbu 2T Repo, ktera ovliviiuje i ostatni tirokové sazby
v ekonomice.

2T Repo sazba, kterd je zakladni urokovou sazbou, byla na drovni 0,05 % od listopadu 2012 az do srpna 2017.
V srpnu 2017 navysila CNB zakladni sazbu 0 0,2 % na Groveri 0,25 %. Od srpna 2017 poté CNB navysila zakladni
urokovou sazbu jesté nékolikrat, az na Uroveri v Unoru 2020 ve vysi 2,25 %. Vlivem krize souvisejici se Sifenim
viru SARS-CoV-2 oviem doslo k opétovnému snizeni 2T sazby na posledni Urover 11.5.2020 ve vy3i 0,25 %. Od té
doby se na této hodnoté do data vydani tohoto Zakladniho prospektu drzi.

Vyvoj urokové sazby 2T Repo (% p.a.)
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cs/casto-kladene-dotazy/Jak-se-vyvijela-dvoutydenni-repo-sazba-CNB/
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Na konci tfetiho kvartalu roku 2020 se prlimérna Urokova sazba na hypotecnich Uvérech, které se vyuZivaji pro
ndkup nemovitosti pohybovala na drovni 2,04 %.

Primérnd Urokova sazba - Hypotecni Uvéry na ndkup bytovych
nemovitosti celkem
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Zdroj: CNB, https://www.cnb.cz/cnb/stat. ARADY _PKG.PARAMETRY_SESTAVY?p_strid=AAABAD&p_sestuid=60322&p_lang=CS

| pfesto, Ze v poslednich letech dochazi k pozitivnimu obratu v ristu po¢tu vydanych stavebnich povoleni a k ros-
toucimu poctu zahajenych bytd, nelze podle nazoru Emitenta predpokladat, Ze by se v blizké budoucnosti trend
previsu poptavky po nemovitostech nad nabidkou otocil. Propad v nabidce nemovitosti, ktery se na trhu v prua-
béhu poslednich deseti let vytvofil, se bude dle ndzoru Emitenta srovndvat jesté mnoho let. JelikoZ tak dle pred-
pokladl a ndzoru Emitenta bude i naddle poptdvka po nemovitostech prevySovat nabidku, nelze dle nazoru Emi-
tenta do budoucna ocekavat prudky pokles v cendach nemovitosti.

6.9.2.4 Trendy souvisejici s pfedpokladanym vyvojem v souvislosti se Sifenim viru SARS-CoV-2 (COVID-19)

v vy

Je zfejmé, Ze aktudlni situace ohledné Sifeni viru SARS-CoV-2 po celém svété bude mit urcity dopad i na nemovi-
tostni a realitni trh, kde Skupina ptsobi. Siteni koronavirové nékazy a dopady pfijatych opatieni se projevily a
s jiZz probihajici druhou vinou pandemie viru SARS-CoV-2 i nadale projevuji v nékolika rovinach: (i) pocatecni pa-
nika a negativni dopad na finanéni trhy, (ii) pokles poptavky na komoditnich trzich; (iii) naruseni dodavatelsko-
odbératelského retézce (nabidkovy ekonomicky $ok) a (iv) postupny poptavkovy Sok —zména agregatni poptavky
a jeji struktury. DalSim dulezitym Sokem je reakce domaci politiky, ktera ve snaze zpomalit Sifeni viru SARS-CoV-
2 znovu vyhlasila nouzovy stav a vyraznym zplsobem omezila vefejné shromazdovani a pohyb obyvatelstva. Zda
prevazi povaha nabidkového nebo poptavkového Soku, resp. v jakém poméru, Ize nyni stézi odhadnout, jelikoz
zalezi na mnoha dnes stale nepredikovatelnych okolnostech — od reakce subjektl v rediné ekonomice, délky a
rozsahu.

Emitent oCekava, Ze virus SARS-CoV-2 a opatfeni statnich organ( proti jeho Sifeni ovlivni celkovou investi¢ni ak-
tivitu a véechny hlavni segmenty realitniho trhu. To se tykd jak Ceské republiky, kde vyviji Skupina své aktivity,
tak i okolnich stat Evropy a prakticky na celém svété.

Lze vSak predpokladat, Ze pravé segment rezidencniho bydleni bude z hlediska nemovitostniho a realitniho trhu
mezi témi méné zasazenymi.

Dopad Sifeni viru SARS-CoV-2 na trh nemovitosti a realit je moZné clenit z nékolika hledisek. Prvni hledisko roz-
déluje dopady z ¢asového hlediska na kratkodobé a dlouhodobé. Druhé hledisko ¢leni dopady na riizné segmenty
realitniho trhu — kanceladfsky, maloobchodni, priimyslovy, hotelovy, a rezidencni. Tato hlediska jsou dale vza-
jemné provdazana.

Z hlediska cinnosti Skupiny je relevantni dopad viru SARS-CoV-2 na segment reziden¢niho bydleni, kdyZ na
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kancelarském, maloobchodnim, primyslovém ani hotelovém trhu Skupina nepUsobi.

Samotny Emitent pfitom v soucasné dobé nerealizuje zZadny developersky projekt, takze nemUze hodnotit do-
pady pandemie viru SARS-CoV-2 na jeho podnikatelskou ¢innost. Tento dopad tak miZe byt pouze budouci. Emi-
tent proto pfijal opatfeni v ramci adaptace na COVID-19 spocivajici v nasledujicich krocich:

(i) pfrijeti financni strategie spocivajici v prodlouzeni doby splatnosti dluhopist s ohledem na ocekavané
zdrZeni schvalovacich procest u developerskych projektd;

(i) vyrazeni z investi¢ni strategie projektl s vyraznym mnoZstvim maloobchodnich a administrativnich
ploch;

(iii) vyrazeni z investi¢ni strategie projektl, jejichz ekonomika je postavena na cilové skupiné zakaznikd,
ktera je nejvice ohroZzena ekonomickymi dopady pandemie viru SARS-CoV-2.

K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je v kazdém pripadé velice obtizné odhadovat dalsi vyvoj souvi-
sejici s Sifenim viru SARS-CoV-2. Emitent neni odbornik na zdravotnictvi, a tudiZ neni schopen posoudit do di-
sledku vekeré mozné dopady opatfeni, kterd s ohledem na tuto pandemii ve svété i na tzemi Ceské republiky
panuji. Vychazi vak z nasledujicich predpokladd.

Lze oCekdvat, Ze bude dochazet k prudkému zadluZovani statu v souvislosti s vypadkem darnovych ptijmu a také
zvySenymi vydaji statu na kompenzace zasazenym podnikatelskym sektorim. Tento efekt nicméné podnikani
Emitenta pfimo neovliviiuje.

Emitent se zabyvd podnikatelskym odvétvim, které je zamérené na poskytovani zakladni lidské potfeby v podobé
bydleni. Emitent je toho nazoru, Ze poptdvka po bydleni pfetrva a vychazi ze samotné existence obc¢an(. Pande-
mie viru SARS-CoV-2 tudiz mlze, podle ndzoru Emitenta, zménit pouze spotiebitelské preference, jak tuto za-
kladni lidskou potfebu zdkaznici chtéji realizovat.

Emitent je pfipraven na to, Ze se bude struktura poptavky po bydleni ménit. Nelze vyloucit, Ze v souvislosti s
ekonomickou krizi vyvolanou pandemii viru SARS-CoV-2, se poptavka ze strany koncovych zdkaznik( pro nakup
bytld, zméni takovym zplsobem, Ze budou chtit zakaznici realizovat tuto potiebu levnéji.

Toho Ize dosdhnout nékolika zpUsobit.

(i) sniZeni velikosti plochy bytu pfi zachovani stavebniho standardu, kdy mensi byt stejného stavebniho
standardu je levnéjsi;

(i) snizeni stavebniho standardu bytu, v némz budou pouZity méné nakladné materidly na realizaci nebo
zména pomeéru Cistych podlaznich ploch v poméru k hrubym podlaznim plocham, kdy oba tyto efekty
vedou ke sniZeni ndkladd realizovanych na 1 m? ¢isté podlaZni plochy;

(iii) nahrazeni nakupu vlastniho bytu pronajmem, kdy v takovém pfipadé se stdva kupcem nemovitosti
osoba, kterd budoucimu najemci byt pronajme, pficemz podle zkusenosti z pfedchozich ekonomickych
krizi, nedochazi k tomu, Ze by zcela vymizela poptavka po investi¢nich bytech ze strany investor(.

Emitent je toho nazoru, Ze jeho aktivity dokazi reagovat na zmény v oblasti spotfebitelskych preferenci konco-
vych zakaznikd bydleni v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2.

Co se tyce vlivu pandemie viru SARS-CoV-2 na vynosy a naklady Emitenta, uvadi Emitent nasledujici.

Emitent oCekdva, Ze vétsina nakladl bude tvotrena primymi stavebnimi naklady v developerskych projektech.
Predpoklad Emitenta je takovy, Ze miZe dojit jak ke zvy3eni stavebnich nakladd, tak i k jejich snizeni. Pro zvyseni
hovoti argument, e kvili pandemii viru SARS-CoV-2 dochazi k odlivu levnéjsi pracovni sily ze zahranici z Ceské
republiky. Pro sniZzeni pak naopak hovoti potencidlné nizsi vystavba developmentu vyvolana nedostatkem financ-
nich prostiedkl pro jejich realizaci. K datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu viak nedokdze Emitent s jis-
totou predikovat, zda dojde k rlistu ¢i sniZzeni pfimych stavebnich nakladd. Do své podnikatelské strategie
nicméné zakomponoval nardst ceny pfimych stavebnich naklada.
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U ostatnich realizacnich ndklad( o¢ekavd Emitent spiSe nezménénou hodnotu nakladd, respektive jeji rast o in-
flaci, ackoliv v pfipadé nékterych naklad(, jako jsou projekéni prace mize vlivem nedostatku zakdzek dojit k jejich
snizeni. S timto efektem vSak Emitent nepocita.

Stran financ¢nich nakladd Emitent ocekava, Ze bude béhem trvani pandemie viru SARS-CoV-2 a ekonomické krize,
kterou tato epidemie vyvolala, driena nizko hladina zakladnich Grokovych sazeb v ekonomice ze strany CNB.
Zaroven viak oCekdva, Ze véfitelé Emitenta budou pozadovat vyssi kreditni marzi nez pred uvedenou pandemii.
Z toho dlvodu ocekava stejné naklady na cizi zdroje ¢i mirny rlst téchto nakladg.

Na strané vynos(l ocekava Emitent, Ze mze dojit ke kratkodobému poklesu hodnoty prodejnich cen novych bytd.
V pfipadé komercnich nemovitosti, jako jsou maloobchodni prostory ¢i administrativni prostory, ocekava Emi-
tent, Ze mlze dojit k hlubSimu a déle trvajicimu poklesu prodejni hodnoty. Nicméné v ptipadé byt(, na které se
Emitent zaméruje, ocekava, Ze vzhledem k objemu vystavby by pfipadny pokles trval omezenou dobu maximalné
1-2 let, po kterém by doslo k rychlému ndvratu na plvodni prodejni ceny bytl pred jejich poklesem.

Lze tak opravdu ocekavat, Ze jakkoliv Siteni viru SARS-CoV-2 bude mit dopad rovnéz v segmentu rezidencniho
bydleni, bude oblast rezidencnich nemovitosti patfit mezi virem SARS-CoV-2 méné zasazené segmenty realitniho
trhu. Tento trh se totiZ vyznacuje vyssi stabilitou a Ize oekavat, Ze diky jeho charakteristice poptavka po ném
kvali viru vyrazné neopadne.

To potvrzuje i stavajici situace Emitenta a Skupiny, kdy aktudini opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-
CoV-2 nijak vyznamné nezasahuiji (v pozitivnim ¢i negativnim smyslu) ani do ekonomickych a provoznich vysledk
spolecnosti ze Skupiny, ani do stavajicich portfolii nemovitosti Skupiny. Situace prozatim nijak neovlivnila pro-
jekty ani na strané poptavkové struktury ani ve vztahu k lidskym zdrojiim, kdy zaméstnanci dalSich spole¢nosti
ze Skupiny (samotny Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Zadné zaméstnance nema) jsou
obcané Ceské republiky. V pripadé outsourcovanych (externé) zajisfovanych sluzeb pak neregistruje Emitent
zadné vypadky téchto sluzeb. Opatieni se kone¢né nepromitla ani do vynosu nemovitostnich portfolii Skupiny ¢i
zvyseni poctu neplaticich subjekt(l. Emitent tak nepocituje Zadné vyznamné dopady (v pozitivnim ¢i negativnim
smyslu) aktualnich opatreni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2. Emitent pfitom ani neocekava, Ze aktu-
alni opatfeni vlady a situace s vyskytem viru SARS-CoV-2 jej do budoucna jakkoliv vyrazné pozitivné ¢i negativné
ovlivni.

Celkové tak Emitent povaZuje potencidlni negativni dopady Sifeni viru SARS-CoV-2 pro své podnikani spiSe jako
kratkodobé a omezené vzhledem k charakteristice ¢innosti Emitenta a Skupiny Emitenta.

Vsechna ocekavani Emitenta v souvislosti s pandemii viru SARS-CoV-2 na nasem Uzemi jsou nicméné postavena
na informacich dostupnych ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, které se v ¢ase velice dramaticky
méni. Emitent se ve svém uvazovani snazi ctit zdsadu opatrnosti, kterd spocivd v ocekavani vyssich nakladu a
nizsich vynosu aktivit, které hodla financovat i pomoci dluhopist a dalsich cizich zdroja, jako jsou bankovni Gvéry.

6.10 Progndzy nebo odhady zisku
Emitent neucinil Zddné progndzy ani odhady zisku.
6.11 Spravni, fidici a dozor¢i organy

Emitent je akciovou spolecnosti zaloZenou a existujici podle prava Ceské republiky. Jeho organy jsou valna hro-
mada, predstavenstvo a dozorci rada.

6.11.1 Predstavenstvo Emitenta

Predstavenstvo je statutdrnim orgdnem Emitenta, kterému pftislusi obchodni vedeni Emitenta a vSechna dalsi
pUsobnost, kterou stanovy Emitenta nebo zdkon nebo rozhodnuti organu verejné moci nesvéruji jinému organu
Emitenta. Pfedstavenstvu tak pfislusi obchodni vedeni Emitenta véetné fadného vedeni Ucetnictvi Emitenta a
predklada valné hromadé ke schvdleni fadnou, mimoradnou a konsolidovanou, pfipadné mezitimni ucetni za-
vérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty. Pfedstavenstvo ma 1 (jednoho) ¢lena, ktery zastupuje
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Emitenta samostatné. Délka funkéniho obdobi ¢lena predstavenstva je 5 (pét) let, miZe viak skondit dfive. Clen
predstavenstva je volen a odvolavan valnou hromadou Emitenta.

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu je jedinym ¢lenem a predsedou predstavenstva:
Jméno: Mgr. Ing. Lubomir Pecl
Datum narozeni: 1.1.1988
Adresa: Myslbekova 1032/22, Zidenice, 615 00 Brno, Ceska republika
Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, potazmo osoby, v nichZ je (kromé Emitenta) pan Lubomir Pecl ¢lenem spravnich, fidicich nebo do-

zorcich organll nebo v nichZz ma pan Lubomir Pecl majetkovou Ucast:

Nazev spolec¢nosti iI€o Funkce
TREHUS s.r.o. 01421522 ¢len statutarniho organu
KRALOVSKA ZEMSKA s.r.o. 582 70 371 ¢len statutarniho org’inu a jediny spolec-

ni

Realitni kancelar Economy s.r.o. 292 75041 ¢len statutarniho organu
ELDIS, s.r.o. 485 28 765 ¢len statutarniho organu
Aredl Slavkov s.r.o. 29313333 ¢len statutarniho organu
RONUX a.s. 277 37 748 ¢len dozorci rady
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 29189411 ¢len statutarniho organu
Masaryk(v pravnicky spolek 04111516 ¢len statutarniho organu
Bytové druzstvo Charbulova 27, ¢len statutarniho organu
Brno 064 20 257
Zborovska 3 s.r.o. 066 80 038 ¢len statutarniho organu
Na Pofici 17 s.r.o. 066 96 104 ¢len statutarniho organu
Spolecenstvi vlastnik( Zborovska 3, zastoupeni pravnické osoby ve statutar-
Brno 073 57567 nim organu
RESIDENCE ZAHRADNI MESTO s.r.o. 077 23 245 ¢len statutarniho organu
YD Capital a.s. 086 70 994 ¢len statutarniho organu
YD Technologies s.r.o. 086 76 356 ¢len statutarniho organu
YD Financial Services s.r.o. 086 76 259 ¢len statutarniho organu
YD Real Estate s.r.o. 086 76 143 ¢len statutarniho organu
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Brno

YD Invest s.r.o. 08939993 ¢len statutarniho organu
YD Finance s.r.o. 08940011 ¢len statutarniho organu
YD Home s.r.o. 08939934 ¢len statutarniho organu
Penzion u vodopadu s.r.o. 089 69 230 ¢len statutarniho organu
YD Real Estate Alfa s.r.o. 092 57 594 ¢len statutarniho organu
Ovocny trh 11 s.r.o. 095 36 922 ¢len statutarniho organu
Cihelna Slavkov s.r.o. 095 41 225 ¢len statutarniho organu
Bytové druzstvo Charbulova 27, 064 20 257 ¢len statutarniho organu

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na
podkladé dat a ddaji dostupnych z verejnych
rejstrikd, zejména rejstriku obchodniho.

Pan Lubomir Pecl pUsobi v rdznych rolich v fadé spolecnosti, resp. osob, jak je uvedeno vyse. Vyjma ¢innosti uve-

denych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu ¢innosti vné

Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.2 Dozorci rada

Dozor¢i rada je kontrolnim organem Emitenta, ktery dohlizi na vykon plsobnosti pfedstavenstva Emitenta a na

uskutec¢niovani podnikatelské i jiné ¢innosti Emitenta. Dozorci rada prezkoumava fadnou, mimoradnou a kon-
solidovanou, popfipadé i mezitimni Gcetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo Uhradu ztraty a predklada
své vyjadreni valné hromadé Emitenta. Do plisobnosti dozorci rady nalezi i dalsi zaleZitosti svéfené ji zakonem a

stanovami Emitenta.

Dozor¢i rada ma jednoho (1) ¢lena, kterého voli a odvolavé valna hromada Emitenta. Clen dozoréi rady vykonava

funkci predsedy dozorci rady. Délka funkéniho obdobi ¢lena dozoréi rady je 5 (pét) let, mGze vSak skoncit dfive.

Jedinym ¢lenem dozorci rady Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu:

Jméno: Ing. Bc. Tomas Paulik, ACCA

Datum narozeni: 31.1.1988

Adresa: Sadova 379/28, 664 49 Ostopovice, Ceska republika

Pracovni adresa: Na pofi¢i 1071/17, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika

Spolecnosti, v nichZ je (kromé Emitenta) Tomas Paulik ¢lenem spravnich, fidicich nebo dozordich organt

nebo v nichZz ma Tomas Paulik majetkovou Gcast:

Nazev spolecnosti 1o Funkce
NOVE VILABYTY BUCOVICE a.s. 29189411 ¢len dozorci rady
Lo ¢len statutarniho organu a jediny spolec-
Tutin Fin s.r.o. 088 52 740

nik
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YD Capital a.s. 086 70 994 ¢len dozorci rady

Zdroj dat: Prehled vytvoren Emitentem na
podkladé dat a ddaji dostupnych z verejnych
rejstrikd, zejména rejstiiku obchodniho
Pan Tomas Paulik plsobi v rGznych rolich ve spolecnostech, resp. osobach, jak je uvedeno vyse. Vyjma Cinnosti
uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, neprovadél pan Tomas Paulik k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu ¢innosti vné Emitenta, které by byly pro Emitenta vyznamné.

6.11.3 Stret zdjmii na urovni sprdvnich, fidicich a dozorcich organii

Emitent si neni védom Zadného mozného stietu zajm{ mezi povinnostmi ¢lend spravnich, fidicich a dozorcich
organll Emitenta a jejich soukromymi zajmy nebo jinymi povinnostmi, avSak pfi vykonu jejich funkci jako €¢len(
spravnich, fidicich a dozorcich organ(i Emitenta organi spolecnosti uvedenych v ¢l. 6.11.1 a 6.11.2 mUZe dojit ke
stfetu zajmU z divodu, Ze jsou rovnéz cleny orgdnd, popt. spolecniky téchto dalSich spole¢nosti, potazmo osob
a sleduji i zajmy téchto spolecnosti, potazmo osob ¢i zajmy jimi pfipadné ovladanych osob.

6.12 Vybor pro audit a pravidla spravy a fizeni Emitenta
6.12.1 Vybor pro audit

Emitent neni subjektem verejného zajmu ve smyslu zdkona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpisl, a neni proto povinen zfidit vybor pro audit podle § 44 odst. 1 zdkona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech, ve
znéni pozdéjsich predpisu.

Emitent nema ztizen vybor pro audit.

6.12.2 Pravidla sprdvy a Fizeni spolecnosti

Emitent nedodrzuje zadny zvlastni rezim fadného fizeni a spravy spolecnosti (corporate governance), s vyjimkou
zakonnych pravidel pro radné fizeni a spravu spolec¢nosti, upravenych zejména v OZ a ZOK. Emitent nedodrzuje
7adné zvlastni kodexy corporate governance, nebot povazuje pravidla platné pravni Upravy Ceské republiky za
dostatecna pro zajisténi fadného fizeni a spravy Emitenta.

Ucetni zavérky Emitenta za jednotlivd Gcetni obdobi budou auditovany externimi auditory v souladu s pfislus-
nymi pravnimi a ucetnimi predpisy, vyZaduje-li se jejich auditovani.

6.13 Hlavni akcionafi
6.13.1 Hlavni akciondfi
Jedinym akcionarem Emitenta je ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu Jediny akcionar.

Valnd hromada Emitenta je nejvysSim organem Emitenta, ktery kontroluje prostfednictvim statutdrniho organu
ro¢ni hospodarsky plan, kontroluje mési¢ni hospodarské vysledky, stanovuje a kontroluje ukoly a cile v rdmci
obchodnich ¢innosti, kontroluje a schvaluje investice. Do plisobnosti valné hromady naleZi rozhodovani o nejdl-
lezitéjsich zaleZitostech Emitenta, jako je napfiklad rozhodovani o zméné vyse zakladniho kapitalu, volba a od-
volani ¢lenl predstavenstva a dozorci rady Emitenta, schvaleni fadné, mimotradné nebo konsolidované ucetni
zavérky a v ptipadech, kdy jeji vyhotoveni stanovi jiny pravni predpisy, i mezitimni Ucetni zavérky, rozhodnuti o
rozdéleni zisku nebo jinych vlastnich zdrojl, nebo o Uhradé ztraty ¢i rozhodnuti o zruseni spolecnosti s likvidaci.
Valnd hromada si pfitom muZe vyhradit i rozhodovani pfipadd, které podle zdkona nalezi do plisobnosti jiného
organu spolecnosti.

Podilu Akcionare u Jediného akcionare odpovida jeho podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.
Konec¢nym majitelem Emitenta, jakoZ i ovlddajici osobou Emitenta, a tedy osobou, kterd md rozhodujici vliv

v Emitentovi, je pan Lubomir Pecl. Kone¢né vlastnictvi i vztah ovladani Emitenta panem Lubomirem Peclem je
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zaloZeno vyhradné na nepfimém vlastnictvi akcii Emitenta. Emitent si neni védom, Ze by linie kone¢ného vlast-
nictvi i ovladani, byla zaloZena na jinych formach konecného vlastnictvi ¢i ovlddani, nez je nepfima majetkova
ucast na Emitentovi, jakymi napf. mize byt smluvni ujednani.

Proti zneuziti kontroly ovladajici osoby bude vyuZivat Emitent zakonem dany instrument zpravy o vztazich mezi
ovladajici a ovlddanou osobou a o vztazich mezi ovlddanou osobou a ostatnimi osobami ovldadanymi stejnou ovla-
dajici osobou (zprava o vztazich mezi propojenymi osobami). Zpravu bude Emitent zpracovavat kazdorocné a
bude podle pfislusnych pravnich pfedpist pfezkoumavana a rovnéz tak bude tato zprava povinné auditovana,
budou-li tak vyZadovat pravni pfedpisy. V pfipadé zjisténi vzniku Ujmy ovlddané osoby bude muset byt tato uhra-
zena nebo bude muset byt uzaviena smlouva o této uhradé. Emitent neuzavrel ovladaci smlouvu ani smlouvu o
prevodu zisku.

Emitent nepfijal Zadna opatieni proti zneuZiti kontroly ze strany akcionard, resp. Jediného akcionare jako jedi-
ného akcionare Emitenta k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

6.13.2 Zména kontroly nad Emitentem

Emitent prohlasuje, Ze nebyla pfijata Zddnd opatreni ¢i ujedndni, v jejichZz dlsledku by doslo ke zméné kontroly
nad Emitentem. Zadnd ujednani, ktera by mohla vést ke zméné kontroly nad Emitentem, tak nejsou Emitentovi
znama.

6.14 Financni udaje o aktivech a zavazcich, finanéni situaci a zisku a o ztratach Emitenta
6.14.1 Financni udaje a ucetni zavérka

Emitent sestavil ke dni 28.8.2020 Zahajovaci rozvahu a za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020 pak Radnou tGéetni
zavérku 2020. Zahajovaci rozvaha i Radna Gcetni zavérka 2020 jsou zahrnuty do tohoto Zakladniho prospektu
jako jeho nedilna soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu). Zahajovaci rozvaha i Radna ucetni
zavérka 2020 byly ovéreny Auditorem s vyrokem ,bez vyhrad”.

6.14.2 Ovéreni financnich udajii

Finanéni Udaje vychazeji ze Zahajovaci rozvahy sestavené ke dni 28.8.2020 a Radné Gcetni zavérky 2020 sesta-
vené za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020. Zahajovaci rozvaha i Rddnd tGéetni zavérka 2020 jsou zahrnuty do
tohoto Zakladniho prospektu jako jeho nedilnd soucast formou odkazu (Kapitola 10 Zakladniho prospektu).

svs

6.14.3 Stdri poslednich financnich udaji

Emitent do data vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu sestavil Zahajovaci rozvahu, a to ke dni 28.8.2020, a
déle pak sestavil za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020 Radnou téetni zavérku 2020. Ugetni obdobi Emitenta je
shodné s kalendafnim rokem. Data v Zakladnim prospektu, kterd jsou poslednimi ovéfenymi finanénimi Gdaji
Emitenta, vychazeji ze Zahajovaci rozvahy sestavené ke dni 28.8.2020 a dale z Radné Ucetni zavérky 2020 sesta-
vené za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020.

6.14.4 Mezitimni a jiné finanéni udaje

Od data své posledni ovéfené Géetni zavérky, tj. Radné Geetni zavérky 2020 sestavené za obdobi od 28.8.2020
do 31.12.2020, Emitent nezvefejnil mezitimni, ¢tvrtletni ani pololetni finanéni udaje.

6.14.5 Soudni a rozhodci Fizeni

Emitent prohlasuje, Ze za obdobi poslednich 12 (dvanacti) mésicli pred datem Zakladniho prospektu neexistuje
zadné Emitentovi zndmé statni, soudni nebo rozhodci fizeni, které by mohlo mit nebo mélo vyznamny vliv na
finanéni pozici nebo ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny.

6.14.6 Vyznamnd zména financni nebo obchodni situace Emitenta
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Emitent prohladuje, Ze od data jeho posledni zvefejnéné a ovéiené (auditované) iéetni zavérky, tj. Radné ucetni
zavérky 2020 sestavené za obdobi od 28.8.2020 do 31.12.2020, nedoslo k zddné vyznamné zméné finanéni nebo
obchodni situace a pozice Emitenta a Skupiny.

Pro doplnéni Emitent uvadi, Ze Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nema zadnou dividen-
dovou politiku.

6.15 Dopliujici udaje

6.15.1 Zdkladni kapital

Zakladni kapital ¢ini 2.000.000 K¢.
Zakladni kapital je v pIné vysi splacen.

Pocet akcii, které tvori zakladni kapitdl: 1.000 ks akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté jedné
akcie 2.000 K¢.

Druh akcii, které tvofi zakladni kapital: na jméno, v listinné podobé, jeZ jsou vydany jako cenny papir.

Udaje o zakladnich znacich akeii, které tvori zakladni kapitél: Zékladni kapital je rozdélen na 1.000 ks akcii, na
jméno, v listinné podobé, jeZ jsou vydany jako cenny papir, kazda o jmenovité hodnoté 2.000 K¢. Akcie predsta-
vuji Ucast akcionarli v Emitentovi a prava a povinnosti z Ucasti plynouci. S vlastnictvim akcii Emitenta je spojeno
pravo Ucastnit se valné hromady Emitenta a hlasovat na ni. S pravé jednou akcii o jmenovité hodnoté 2.000 K¢
je spojen pravé 1 (jeden) hlas. Celkovy pocet hlasl ve spolecnosti je 1.000 (jeden tisic). Akcie jsou volné prevo-
ditelné mezi akcionafi Emitenta, pficemz akcionar Emitenta je opravnén prevést své akcie nebo jejich ¢ast i na
jinou osobu bez omezeni. Akcie Emitenta mohou byt vydany jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé akce
drzené jednim akcionafem v dané formé. Kazdy akcionar ma pravo na vyménu hromadné listiny za jednotlivé
akcie nebo za hromadné listiny nahrazujici mensi pocet akcii a pravo na vyménu jednotlivych akcii za hromadnou
listinu nebo hromadnych listin nahrazujicich mensi pocet akcii za hromadnou listinu nahrazujici vétsi pocet akcii.

6.15.2 Zakladatelské dokumenty Emitenta

Emitent byl zaloZen v souladu s pravnimi piedpisy Ceské republiky jako akciova spolecnost prijetim jeho stanov
dne 26.8.2020 ve formé notarského zapisu sepsaného Mgr. Libénou Pernicovou, notarkou v Brné, pod sp. zn. NZ
628/2020. Emitent byl zaloZen na dobu neurditou a je pravnickou osobou zaloZenou za Uc¢elem podnikani. Aktu-
alni znéni stanov Emitenta bylo pfijato ve formé notarského zapisu sepsaného dne 26.8.2020 Mgr. Libénou Per-
nicovou, notarkou v Brné, pod sp. zn. NZ 628/2020. Popis cild a Géell Emitenta je ve spolecenské smlouvé Emi-
tenta uveden pouze v rdmci predmétu podnikdni a ¢innosti Emitenta — jedna se o ¢lanek 3 stanov Emitenta,
nazvany jako ,Pfedmét podnikani a Cinnosti spole¢nosti“ s obsahem , Pfedmétem podnikani spolecnosti je: -
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohdch 1 az 3 Zivnostenského zakona (volna Zivnost v rozsahu oboru
Cinnosti 1 —79), Pfedmétem Cinnosti je: - sprava vlastniho majetku”.

Stanovy Emitenta jsou uloZeny ve sbirce listin Emitenta, vedené u Méstského soudu v Praze jako pfislusného
rejstiikového soudu Emitenta. Emitent je v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze konkrétné veden
pod sp. zn. B 25638. Stanovy Emitenta jsou je v aktudlni verzi dostupné dostupna v elektronické verzi Sbirky listin
v elektronické podobé pod ¢. B 25638/SL1/MSPH.

6.16 Vyznamné smlouvy

Emitent nema s vyjimkou Smlouvy o Gvérové lince 2020, na zakladé které pfijal od Jediného akcionare Uvéry
Jediného akcionare 2020 (k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu plné splacené), k datu vyhotoveni to-
hoto Zékladniho prospektu uzavieny Zadné dalsi vyznamné smlouvy, tj. smlouvy kromé smluv uzavienych v ramci
béZného podnikani Emitenta, které by mohly vést ke vzniku zdvazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny,
ktery by byl podstatny pro schopnost Emitenta plnit zavazky k Vlastnikiim Dluhopist na zakladé vydanych Dlu-
hopisU.
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6.17 Udaje tietich stran a prohlaseni znalch a prohlaseni o jakémkoli zajmu.
6.17.1 Prohldseni nebo zprdva znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalcll s vyjimkou zprav Auditora k Zahajovaci rozvaze a Radné Gdetni za-
vérce 2020.

Zpravy Auditora k Zahajovaci rozvaze a Radné Gcetni zavérce 2020 byly zpracovany na zakladé 7adosti Emitenta
a finanéni Gdaje ze Zahajovaci rozvahy a Radné Gcetni zavérky 2020 byly zafazeny do Zakladniho prospektu se
souhlasem Auditora. Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papir(i vydanych
Emitentem, jakymikoliv osobami spfiznénymi s Emitentem ¢i vlastnikem podill obchodnich spole¢nosti patficich
do Skupiny, ani nemél nikdy Zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, jakychkoliv osob spfiznénych
s Emitentem ¢i podily obchodnich spolec¢nosti patficich do Skupiny. Nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok
na jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli orgdnu Emitenta nebo organu
jakychkoliv osob spfiznénych s Emitentem. Auditor nema Zadny podstatny zajem v Emitentovi.

6.17.2 Informace od tretich stran

Nékteré informace uvedené v Zakladnim prospektu pochazeji od ttetich stran. Takové informace byly presné
reprodukovdny a podle védomosti Emitenta a v mite, ve které je schopen to zjistit z informaci zvetejnénych pfi-
slusnou treti stranou, nebyly vynechany Zadné skutec¢nosti, kvlli kterym by reprodukované informace byly ne-
ptesné nebo zavadéjici.

Zdroje informaci:
(i)  ucetnictvi a informacni systémy Emitenta — pouzity v kapitole 2, 3 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(i) obchodni rejstiik — pouzity v kapitole 2, 3, 5 a 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(iii) sbér dat spole¢nosti Comsense analytics — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(iv) €SU - poutzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(v) CNB —poutzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu;
(vi) EUROSTAT — pouzity v kapitole 6 tohoto Zakladniho prospektu.
6.18 Zveiejnéné dokumenty

Po dobu platnosti tohoto Zakladniho prospektu a u Zahajovaci rozvahy a Radné Gcetni zavérky 2020 po dobu 10
(desiti) let po uverejnéni tohoto Zakladniho prospektu Ize podle potfeby nahlédnout do téchto dokumentu:

(i)  aktudlni stanovy Emitenta;

(i)  vSechny zpravy, posta a jiné dokumenty, ocenéni a prohlaseni vypracovana znalcem provedena na za-
dost Emitenta, jejichZ jakdkoli ¢ast je soucasti tohoto Zakladniho prospektu nebo je v ném uveden na ni
odkaz (Zahajovaci rozvaha a Radna tcetni zévérka 2020).

Do uvedenych dokument(l Ize nahlédnout na webové strance www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”. Sekce ,Pro
investory” je na webovych strankach www.ydc.cz umisténa jako osma polozka v rolovacim menu webové stranky
www.ydc.cz, které se objevi po rozkliknuti symbolu tfi vodorovnych pruhi nad sebou, umisténého v pravém
hornim rohu webové stranky www.ydc.cz.

PIna znéni zakladatelskych dokumentt (stanov) a auditovanych financ¢nich vykazC Emitenta véetné pfipadnych
ptiloh a auditorskych vyrok( k nim, jsou na pozadani rovnéz k nahlédnuti v pracovni dobé v sidle Emitenta.

Veskeré dalsi dokumenty a materidly uvadéné v tomto Zakladnim prospektu a tykajici se Emitenta jsou rovnéz k
nahlédnuti v sidle Emitenta.

86



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

Veskeré dokumenty uvedené v tomto bodé budou na uvedenych mistech k dispozici po dobu platnosti tohoto
Zakladniho prospektu, resp. u Zahajovaci rozvahy a Radné Ucetni zavérky 2020 po dobu 10 (desiti) let po uvetej-
néni tohoto Zakladniho prospektu.
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7. VYMAHANI SOUKROMOPRAVNICH ZAVAZKU VUCI EMITENTOVI

Informace uvedené v této kap. jsou predloZeny jen jako vieobecné informace pro charakteristiku pravni situace
a byly ziskany z vefejné pristupnych dokumentl. Emitent neddva zadné prohlaseni, tykajici se Uplnosti informaci
zde uvedenych. Potencialni nabyvatelé jakychkoli Dluhopisti vydavanych v ramci tohoto Dluhopisového pro-
gramu by se neméli spoléhat vyhradné na informace zde uvedené a doporucuje se jim posoudit se svymi prav-
nimi poradci otdzky vymahani soukromopravnich zdvazk( vici Emitentovi v kazdém prislusném staté.

Emitent neudélil souhlas s pfislusnosti zahrani¢niho soudu v souvislosti s jakymkoli soudnim procesem zahaje-
nym na zakladé nabyti jakychkoli Dluhopist vydavanych v rdmci tohoto Dluhopisového programu, ani nejmeno-
val Zaddného zastupce pro fizeni v jakémkoli staté. V dlsledku toho miZe byt pro nabyvatele Dluhopist vydava-
nych v rdmci tohoto Dluhopisového programu nemoziné podat v zahranici Zalobu nebo zahdjit jakékoli Fizeni
proti Emitentovi nebo pozadovat u zahrani¢nich soudi vydani soudnich rozhodnuti proti Emitentovi nebo plnéni
soudnich rozhodnuti vydanych takovymi soudy, zaloZzené na ustanovenich zahrani¢nich pravnich predpist.

V ptipadech, kdy Ceskd republika uzaviela s urditym statem mezinarodni smlouvu o uznani a vykonu soudnich
rozhodnuti, je zabezpecen vykon soudnich rozhodnuti takového statu v souladu s ustanovenim dané mezina-
rodni smlouvy. PFi neexistenci takové smlouvy mohou byt rozhodnuti cizich soudd uznana a vykonana v Ceské
republice za podminek stanovenych zdkonem ¢. 91/2012 Sb., o mezinarodnim pravu soukromém, ve znéni poz-
déjsich predpist (,,ZMPS“). Podle ZMPS nelze rozhodnuti soud ciziho statu a rozhodnuti dfad ciziho statu o
pravech a povinnostech, o kterych by podle jejich soukromopravni povahy rozhodovaly v Ceské republice soudy,
stejné jako cizi soudni smiry a cizi notarské a jiné verejné listiny v téchto vécech (spolec¢né dale také jen ,cizi
rozhodnuti”) uznat a vykonat, jestlize (i) véc ndlezi do vylu¢né pravomoci ¢eskych soudd, nebo jestlize by fizeni
nemohlo byt provedeno u Zadného orgdanu ciziho statu, kdyby se ustanoveni o pfislusnosti ¢eskych soudl pouzilo
na posouzeni pravomoci ciziho organu, ledaze se Ucastnik fizeni, proti némuz cizi rozhodnuti sméfuje, pravomoci
ciziho orgdnu dobrovolné podrobil; nebo (ii) o témze pravnim poméru se vede fizeni u ¢eského soudu a toto
fizeni bylo zahdjeno dfive, neZ bylo zahajeno fizeni v ciziné, v némz bylo vydano rozhodnuti, jehoZz uznani se
navrhuje; nebo (iii) o témZe pradvnim poméru bylo ¢eskym soudem vyddno pravomocné rozhodnuti nebo bylo-li
v Ceské republice jiz uznano pravomocné rozhodnuti orgénu tretiho statu; nebo (iv) G¢astniku Fizeni, viici némuz
ma byt rozhodnuti uznano, byla odnata postupem ciziho orgdnu moznost fadné se Ucastnit fizeni, zejména ne-
bylo-li mu doruceno predvoldni nebo navrh na zahajeni fizeni; nebo (v) uzndni by se zjevné pficilo vefejnému
poradku; nebo (vi) neni zaru¢ena vzajemnost uznavani a vykonu rozhodnuti (vzajemnost se nevyZaduje, nesmé-
Fuje-li cizi rozhodnuti proti obc¢anu Ceské republiky nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice). K pre-
kazkam uvedenym pod body (ii) aZ (iv) vySe se pfihlédne, jen jestlize se jich dovola ucastnik fizeni, vici némuz
ma byt cizi rozhodnuti uzndno, ledaze je existence prekazky (ii) nebo (iii) organu rozhodujicimu o uznani jinak
znama. Ministerstvo spravedInosti CR mdze po dohodé s Ministerstvem zahrani¢nich véci CR a jinymi piislusnymi
ministerstvy ucinit prohlaseni o vzajemnosti ze strany ciziho statu. Takové prohlasenti je pro soudy Ceské repub-
liky a jiné statni organy zavazné. Pokud toto prohlaseni o vzajemnosti neni vyddno vici urcité zemi, neznamena
to automaticky, Ze vzajemnost neexistuje. Uznani vzajemnosti v takovych ptipadech bude zalezet na faktické
situaci uznavani rozhodnuti organt Ceské republiky v dané zemi. ZMPS nestanovi, zavaznost takového sdéleni
Ministerstva spravedinosti Ceské republiky pro soudy a jiné statni organy. Soud k nému proto pfihlédne jako ke
kazdému jinému dakazu.

V souvislosti se vstupem Ceské republiky do Evropské unie je v Ceské republice pfimo aplikovatelné nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 1215/2012 ze dne 12. prosince 2012 o pfislusnosti a uznavani a vykonu
soudnich rozhodnuti v ob¢anskych a obchodnich vécech. Na zékladé tohoto nafizeni jsou soudni rozhodnuti vy-
dana soudnimi orgény v ¢lenskych statech EU v ob&anskych a obchodnich vécech vykonatelna v Ceské republice.

Soudy Ceské republiky by viak meritorné nejednaly o Zalobé vznesené v Ceské republice na zakladé jakéhokoli
poruseni vefejnopravnich predpistl kteréhokoli statu kromé Ceské republiky ze strany Emitenta, zejména o ja-
kékoli Zalobé pro poruseni jakéhokoli zahrani¢niho zakona o cennych papirech.
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8. UDELENi SOUHLASU S POUZITiM ZAKLADNIHO PROSPEKTU

Emitent souhlasi s pouZitim jim pfipraveného Zakladniho prospektu jakychkoli Dluhopist pfi ndsledné nabidce,
resp. kone¢ném umisténi, takovych Dluhopist vybranymi finan¢nimi zprostfedkovateli a pfijimd odpovédnost za
obsah Zakladniho prospektu rovnéz ve vztahu k pozdéjsimu dalsSimu prodeji nebo kone¢nému umisténi cennych
papir jakymkoli financnim zprostfedkovatelem, jemuz byl poskytnut souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu.

Podminkou udéleni tohoto souhlasu je povéreni prislusného finanéniho zprostfedkovatele ¢i zprostfedkovateld
naslednou nabidkou nebo umisténim jakychkoli Dluhopis(, a to v rdmci pisemné dohody uzaviené mezi Emiten-
tem a pfislusnym finanénim zprostfedkovatelem. Seznam a totoZnost (nazev a adresa) financniho zprostfedko-
vatele nebo zprostfedkovateld, ktefi maji povoleni pouzit Zakladni prospekt prislusnych Dluhopist, bude uveden
v pfislusnych Kone¢nych podminkach.

Souhlas s pouZitim Zakladniho prospektu k nasledné nabidce se udéluje na dobu od 12.3.2021 do 8.3.2022. Sou-
hlas se udéluje vyhradné pro nabidku a umisténi Dluhopist v Ceské republice.

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéreni financni zprostiedkovatelé provést pozdéjsi dalsi prodej nebo ko-
necné umisténi Dluhopis(l, bude uvedeno v pfislusnych Konecnych podminkach.

V pfipadé predlozZeni nabidky finan¢nim zprostiedkovatelem poskytne tento finan¢ni zprostfedkovatel inves-
tortim udaje o podminkach nabidky Dluhopist v dobé jejiho predloZeni.

Jakékoli nové informace o financénich zprostifedkovatelich, které nebyly zndmy v dobé schvaleni tohoto Zaklad-
niho prospektu, budou zvefejnény na webovych strankdach Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory”.

&9



YD Real Estate Finance a.s. ZAKLADNI PROSPEKT

9. PARAMETRY SCHVALENi A NUTNOST VLASTNIHO POSOUZENI
Emitent prohlasuje, Ze:
(i) tento Zakladni prospekt schvalila CNB jako pF¥islusny organ podle Natizeni 2017/1129;

(i) ENB schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, e spliuje normy tykajici se Uplnosti, srozu-
mitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni 2017/1129;

(iii) toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni, resp. podpora Emitenta, ktery je predmétem tohoto
Zakladniho prospektu ani jako potvrzeni kvality DluhopisU, které jsou predmétem tohoto Zakladniho pro-
spektu;

(iv) investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do DluhopisU; a

(v) jestlize tento Zakladni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace na webovych
strankach nejsou soucasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB jako pfislusnym
organem, ledaZe jsou tyto informace do Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu.
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10.  INFORMACE ZAHRNUTE DO ZAKLADNiHO PROSPEKTU FORMOU ODKAZU

Na webové strance Emitenta www.ydc.cz v sekci ,,Pro investory” Ize nalézt nasledujici dokumenty, jeZ jsou do

tohoto Zakladniho prospektu zahrnuty formou odkazu a jsou tak jeho nedilnou soucasti:

Dokument

Umisténi odka-
zem zaclenéného
dokumentu v ji-
ném dokumentu

Cast a strany jiného
dokumentu, v némz
je obsazen odkazem
zaclenény dokument

Pfesna URL adresa

Zahajovaci rozvaha Emi-
tenta sestavena ke dni

Zahajovaci roz-
vaha se zpravou

2020

zpravou Auditora

58.8.2020 Audi la2 https://ydc.cz/data/public-down-
8- uditora load/2021-01-14-Priloha-YDR-CNB-
Dluhopisy-Zahajovaci-rozvaha-k-28-
8-2020-se-zpravou-auditora-1.pdf
Zprdava Auditora k Zaha- Zahajovaci roz-
jovaci roz,vaze Emltenl'za vahaAsZ.zpravou 324 hitps://vdc.cz/data/public-down-
Zes't;;i;ngozo € uditora load/2021-01-14-Priloha-YDR-CNB-
nt £e.8. Dluhopisy-Zahajovaci-rozvaha-k-28-
8-2020-se-zpravou-auditora-1.pdf
Radnd Gletni zdvérka | Radna ucetni za-
%IOZIO' Y- rkadnall.zdlwdtf- ve,rka ZAOZ((;).se 3azl6 https://ydc.cz/data/public-down-
alni  (nekonsolidovana) | zpravou Auditora load/2021-01-19-Priloha-YDR-CNB-
ucetni zavérka Emitenta . } .
bdobi od 28.8.2020 Dluhopisy-Radna-ucetni-zaverka-Emi-
za obdobt 0 o tenta-k-31-12-2020-se-zpravou-Audi-
do 31.12.2020
tora.pdf
Zprava Auditora | R&dnd ucetni za-
k Radné ucetni zavérce vérka 2020 se 122 https://vdc.cz/data/public-down-

load/2021-01-19-Priloha-YDR-CNB-
Dluhopisy-Radna-ucetni-zaverka-Emi-

tenta-k-31-12-2020-se-zpravou-Audi-
tora.pdf

Veskeré vyse uvedené dokumenty jsou rovnéz k dispozici v bézné pracovni dobé od 9.00 do 16.00 hod. v sidle

Emitenta.

Casti dokumenttl uvedenych vyse, které do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu nebyly, bud’

nejsou pro investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti tohoto Zakladniho prospektu.
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